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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Flaggan 5

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1995-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-09-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Hertzberg Ledamot
Awiwa Keller Ledamot
Susanna Thiger Ledamot
Malin Skold Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Linn Du Reitz Ordinarie Intern

Valberedning
Elina Sturesson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-26.
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Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv Sate

Flaggan 5

1996 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1928 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 373 m2, varav 1 233 m2 utgdr lagenhetsyta och 140 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 27 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

28

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor/Showroom barnklader 90 m2 2020-08-01

Gemensamhetsutrymmen

Cykel och m&tesrum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Fasadreparation 2017
Reparation av stuprannor 2017
Stamspolning 2016
Ny belysning pa vindsvaning 2016
Energideklaration 2015
OVK ventilationsgenomgang 2014
Optisk fiberanslutning framdragen 2011
Rorstambyte 2006
Nyinstallation hiss 2003
Malning trapphus 1996 - 2019
Elstambyte 1996
Omldggning av tak 1996
Omputsning av fasad 1996
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Planerat underhall Ar Kommentar
Malning trapphus 2019 Ev nasta ar
Inspektion av tak 2019 Ev nasta ar
Ny el-servis och elcentral 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hiss service Schindler

El leverans Fortum

Trapphusstadning Stadkompaniet JH HB

Hushallsavfall hamtning Envac Scandinavia

Vatten Stockholm Vatten

Varmvatten Fortum Varme

Gas, nat och leverans Stockholm Gas

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 845 381 2308577
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1118118 1116 142
Finansiella intakter 20 55
Okning av kortfristiga skulder 67 836 28 904
1185974 1145 101
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 668 322 952 539
Finansiella kostnader 79 568 96 135
Okning av kortfristiga fordringar 1316 944
Minskning av langfristiga skulder 260 738 1558678
1009 944 2 608 296
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1021411 845 381
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 176 030 -1463 196

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer periodiskt
intakter Hyror kostnader 3% underhall
2% an 19%

8% 9%

Avskriv-
ningar
24% Taxebundna
kostnader
25%
. Fastighets-
Ars%%/:‘ter Ovrig drift avgift

26% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Service tvattmaskiner

Reparationer och service av hiss

Fyra nya medlemmar

Fem protokollférda styrelseméten

Malning av fasad gatuplan pga. skador, klotter och spar av ledningar mm
En staddag i maj

Rensning av cyklar och grovavfall och transport

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 27 st
Medlemslokaler: 1 st
Overldtelser under ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 8

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 39
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 711 711 711 729
Hyror/m? hyresrattsyta 1552 1507 1383 1373
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5698 5909 7171 7226
Elkostnad/m? totalyta 11 11 10 10
Varmekostnad/m? totalyta 139 131 132 134
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 58 70 72 87
Soliditet (%) 60 59 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) 143 -160 181 268
Nettoomsattning (tkr) 1118 1110 1 095 1116
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 233 m2 bostader och 140 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 12 197 150 0 0 12 197 150
Upplatelseavgifter 856 610 0 0 856 610
Fond for yttre underhall 987 478 365 594 -168 283 790 167
S:a bundet eget kapital 14 041 238 365 594 -168 283 13 843 927
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 984 155 -365 594 8570 -2 627 131
Arets resultat 143 012 143 012 159 713 -159 713
S:a ansamlad férlust -2 841 143 -222 582 168 283 -2786 844
S:a eget kapital 11 200 095 143 012 0 11 057 083
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 143 012
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 618561
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -365 594
summa balanserat resultat -2 841 143
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 88 738
att i ny rakning 6verfors -2 752 405

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1118 118 1110 260
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 5882
Summa rorelseintakter 1118 118 1116 142
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -535 933 -815 499
Ovriga externa kostnader Not 5 -85 079 -95 432
Personalkostnader Not 6 -47 311 -41 609
Avskrivning av materiella Not 7 -227 236 -227 236
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -895 558 -1179775
RORELSERESULTAT 222 560 -63 633
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 55
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 568 -96 135
Summa finansiella poster -79 548 -96 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 143 012 -159 713
ARETS RESULTAT 143 012 -159 713
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 17 494 180 17 721 416
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 494 180 17 721 416
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 494 180 17 721 416

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1104910 926 314
Summa kortfristiga fordringar 1104910 926 314
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 407 3657
Summa kassa och bank 2 407 3 657
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1107 317 929 971
SUMMA TILLGANGAR 18 601 496 18 651 387
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 053 760 13053 760
Fond for yttre underhall Not 10 987 478 790 167
Summa bundet eget kapital 14 041 238 13 843 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 984 155 -2 627 131
Arets resultat 143 012 -159 713
Summa fritt eget kapital -2 841 143 -2 786 844
SUMMA EGET KAPITAL 11 200 095 11 057 083
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 5679 833 5739833
Summa langfristiga skulder 5679 833 5739833
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 1 356 750 1557 488
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 43 759 37 380
Skatteskulder 101 216 99 284
Ovriga skulder 36 250 36 250
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 183 593 124 069
intakter

Summa kortfristiga skulder 1721568 1854 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 601 496 18 651 387
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 842 544 842 544
Arsavgifter - lokaler 35310 35310
Hyror bostader 66 300 63 000
Hyror lokaler 147 900 145 000
Avgift andrahandsuthyrning 26 034 24 380
Oresutjamning 30 26
1118 118 1110 260
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 5873
Ovriga intakter 0 9
0 5882
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 18 366 23100
Stadning enligt bestallning 8976 0
Hissbesiktning 1771 1700
Gemensamma utrymmen 0 7 061
Sophantering 0 2078
Gard 0 497
Serviceavtal 4572 4197
Forbrukningsmateriel 4 081 2430
37 766 41063
Reparationer
Lokaler 0 13242
Tvattstuga 9682 0
Sophantering/atervinning 1965 0
Kallare 0 4438
Las 3146 1050
WS 0 32518
Varmeanlaggning/undercentral 4125 4000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 4 831
Hiss 6 466 0
Vattenskada 0 200 642
25384 260 721
Periodiskt underhall
WS 0 28125
Elinstallationer 0 20182
Tak 88 738 33625
Fasad 0 63 938
Balkonger/altaner 0 22 413
88 738 168 283
Taxebundna kostnader
El 14 857 15613
Varme 191 419 179 520
Vatten 25911 24711
Sophamtning/renhalining 14720 17 468
246 907 237 312
Ovriga driftkostnader
Forsakring 31964 28 310
Kabel-TV 54 258 4951
Bredband 0 24 559
86 222 57 820
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 916 50 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 535 933 815499
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 100 814
Tele- och datakommunikation 0 1136
Hyresforluster 2 1
Foreningskostnader 1688 388
Styrelseomkostnader 2 800 65
Fritids- och trivselkostnader 0 344
Studieverksamhet 0 1125
Forvaltningsarvode 75 797 73 044
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 3688
Administration 4692 4156
Korttidsinventarier 0 2 636
Konsultarvode 0 3375
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4 660
85 079 95432
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 36 000 35899
Sociala kostnader 11311 5710
47 311 41 609
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 99 609 99 609
Forbattringar 127 627 127 627
227 236 227 236
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 066 224 20 066 224
Utgaende anskaffningsvarde 20 066 224 20 066 224
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 344 808 -2 117 572
Arets avskrivningar enligt plan -227 236 -227 236
Utgaende avskrivning enligt plan -2 572 044 -2 344 808
Planenligt restvarde vid arets slut 17 494 180 17 721 416
| restvardet vid drets slut ingar mark med 4 356 481 4 356 481
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 136 000 12 136 000
Taxeringsvarde mark 14 772 000 14 772 000
26 908 000 26 908 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 600 000 25 600 000
Lokaler 1308 000 1308 000
26 908 000 26 908 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 85 859 84 543
Klientmedel hos SBC 1019 005 841725
Fordringar 46 46
1104910 926 314
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 790 167 469 448
Reservering enligt stadgar 365 594 365 594
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -168 283 -44 875
Vid arets slut 987 478 790 167
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,100 % 1296 750 1 300 000 2019-01-02
Handelsbanken 1,120 % 5739 833 5799 833 2020-12-01
Handelsbanken 0 197 488 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 7 036 583 7 297 321
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 356 750 -1 557 488
5679 833 5739833
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 436 583 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 100 000 10 100 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 35 000 30 000
Sociala avgifter 10 997 4908
Ranta 9 955 10217
Avgifter och hyror 127 641 78 944
183 593 124 069
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ny el-central och servis i kallarrum

Eventuell takreparation

Sbc har anlitats for inspektion av taket och reparation. Ett férsta méte har skett (jan -19)
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Styrelsens underskrifter

el
STOCKHOLM den 7 /7 2019
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Ledamot Ledamot %
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Susanna Thiger

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnatsden () / > 2019
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Linn Du Reitz

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Flaggan 5

Org.nr. 769600-8023

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i ‘
Bostadsrittsforeningen Flaggan 5 for ar 2018. Det &r styrelsen som

har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra
oss om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort néir de upprittat drsredovisningen samt utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har d&ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger en rimlig grund for nedanstaende uttalande.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med bostadsrittslagen/
arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning i
enlighet med god

redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen
for foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stoqkholm den 10/3 2019

Linn du Rietz




