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Forvaltningsberéttelse
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-10-29 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-10 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Flaggan 3 1999 Stockholm
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Stockholm. Ansvarsférsakring for
styrelsen ingar. Byggnadens uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppfordes 1929 - 1930 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbesked 3 797 kvadratmeter, varav 3 155 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 642 kvadratmeter utgér lokalyta

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsrétt och 4 lokaler med hyresratt. Det finns ett
kallarutrymme som under delar av aret varit uthyrt till medlemmar som extra férrad.

Légenhetsfordelning for bostadsritter:
1 rokvra 2 rok 3 rok 4 rok

15 16 7 6

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Ytalkvm  Momspliktig Loéptid t.o.m.

FLL Nordic 65 Ja 2023-06-28
Visual Motor 215,56 Ja 2024-09-30
Stockholms Brénneri 2435 Ja 2023-09-30
Nojesekonomi 118 Ja 2022-09-30

Gemensamma utrymmen
Det finns 2 utrymmen fér uppstalining av cyklar och ett utrymme fér barnvagnar.
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Byggnadens tekniska status

Teknisk férvaltning skéts av Akerlunds fastighetsférvaltning som arligen uppdaterar underhalisplanen.

Senaste underhallsplan &r daterad 2019-11-22.

Nedanstaende atgérder har genomfirts

Atgird Ar

Ev kommentar

Byte av radiatorer i B-uppgangen 2019

Planering pagar infér byte i A-uppgéngen under
2020-

Brandskyddskontroll av éppna 2019
spisar

Indragning av fiber 2019
Férberedelser infor atgarder 2019
ventilation

Installation av avgasare och byte av | 2019
expansionskarl till
firrvarmeanlaggningen.

Malning fénster och balkongdérrar 2018
mot B-garden

Malning i trapphus - vaggar och tak | 2018
pé vaning 6 i A-uppgangen

Golvet atgardades 2019

Golvmalining kéllartrappor 2018

Elrevision av alla utrymmen i 2018

kallaren

Belysning pa vara gardar 2018

uppdaterad

Kartering och reparation av véra 2018 Eldning i 6ppna spisarna nu tillaten
rokkanaler

Ventilation — OVK fér vara 2017 Ej &nnu godkénd. Under 2019 ses alternativa
ldgenheter atgarder dver.

Besiktning av alla gasledningar i 2017 Alla upptackta gasléckor &r nu atgérdade.
lagenheterna.

Okulérbesiktning av radiatorerna for | 2017
att hitta eventuella lackor

Radiatorer med anmarkning utbytta under 2018

Ventilation - OVK fér vara 4 Iokaler 2017

Modernist Brewery ventilation godkénd under
2018. Alla lokalernas ventilation nu godkanda.

Nya fénsterpartier till tva lokaler mot | 2017
gatan

Ny soprumsddérr och nya 2017
gardsdorrar

Ny ventilation installerad hos Visual | 2017
Motor — separation av ventilation
fran Modernist Brewery

Renovering av gardsbjalklag pa 2016
bada gardarna, dvs lokalernas tak
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Atgard Ar Ev kommentar

lordningsstallande av tva lokaler 2016
under gardsbjalklagen

Installation av nédbelysning i 2016
kallaren

Soprummet har fatt en avskild del 2016
fér cykelupphangning samt att
cykelrummet i farstun har utdkats

Reparation av trépartier samt 2015

maélning runt fénster och dérrar mot

gatsidan.

Renovering av port 2015

Battringsmalning av trapphus 2015

Installation av takvarme 2015

Omlaggning tak 2014 - Avslutades februari 2015
2015

Férvaltning

Fdljande uppdrag har skétts av Valorem (sedan 2008-01-01 ¥
— Ekonomisk férvaltning
— Lé&genhetsforteckning

Féliande har skétts av Akerlunds Fastighetsservice AB (sedan 2013-01-01):
— Teknisk férvaltning, fastighetsskétsel och Ipande tekniskt underhall

Servicekontrakt
— Hyra av entrémattor, Carpeting
— Takvarme, Edsvikens El
— Varmedvervakning, Prometrix
— Ventilation hos lokalhyresgéster, Svensk Ventilationsservice
— Hisservice, Hissgruppen
— Hissbesiktning, HSAB
— Stédning, Ren Standard
— Snoskottning, Platslagaren GH Johansson

Féljande har skétts i egen regi

Foreningen tillhandahaller ett basutbud for kabel-tv via ComHem (t © m 2020-08-31) och har till och
med 2019-08-31 haft bredband ocksa via ComHem. Det finns mojlighet fér enskilda medlemmar att fa
ytterligare kanaler via bestéllining hos ComHem. Under 2019 har Stockholms Stadsnét installerat fiber
i samtliga I&genheter och lokaler.

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson revision

Valberedning

Namn Uppdrag
Inger Nordin -Sammankallande
Rhode Broomé (y

I
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FORLAGSINSATSER

Under rékenskapséret har det inte skett nagon form av kapitaltillskott frdn mediemmar till foreningen.

Kostnadsutveckling
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Finansiell information

From 1/1 2007 betalar dkta bostadsréattsféreningar ingen inkomstskatt pa inkomster hanforliga till
foreningens verksamhet. Endast évriga inkomster sasom avkastning pa éverskottskapital skall tas
upp till beskattning.

From 1/1 2008 betalar bostadsrattsféreningar ingen fastighetsskatt pa bostadsdelen av fastigheten
utan endast en kommunal fastighetsavgift om 1 377 kr per bostadslagenhet eller maximalt 0,3 % av
taxeringsvardet. Fastighetsavgiften uppréknas &rligen med ett index. Fér lokaler &r fastighetsskatten
den samma som tidigare det vill séiga 1 % av taxeringsvardet.

From 1/1 2008 lamnar foreningen inga kontrolluppgifter pa formégenhetsvirdet till Skatteverket.

Foreningen &r registrerad for frivillig moms. Det innebar att for lokaler debiterar féreningen moms pa
hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hénféras till
lokalernas andel av kostnaderna.

Det negativa resultatet 2019 aterspeglar att de stora investeringama i nya radiatorer i sin helhet har
kostnadsforts.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av foreningens medlemsldgenheter har under aret 3 stycken Gverlatits.

Antalet medlemmar vid arets bérjan - 65

Antalet tilkomna medlemmar under réakenskapsaret — 3
Antalet avgédende medlemmar under rakenskapsaret — 4
Antalet medlemmar vid arets slut — 64

Medlemmar kan &ga mer &n en bostadsratt i fastigheten. Till dverlételser raknas dven éverlatelse av
del i bostadsratt.

Andrahandsuthyrning
Under aret har styrelsen beviljat 7 stycken andrahandsuthyrningar och féljt féreningens policy for
andrahandsuthyrning samt géllande stadgar.
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Overlatelse- och pantsittningsavgift _
Tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av gallande prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas
av férvérvare.

Styrelsen

Styrelsen fram till arsstamman 2019-05-08 har haft féljande sammansattning:
Namn Uppdrag
Inger Nordin Ordférande
Helena Kilander Ledamot
Marie Steene Ledamot
Linda Altrov Berg Ledamot
Martina Karlsson Ledamot
Annika Eriksson Suppleant
Ulrika Kullman Suppleant
Petra Schuck Johansson Suppleant

Styrelsen fran och med arsstamman 2019 har haft féljande sammansattning:

Namn Uppdrag Vald period

Karin Hovlin Ordférande maj 2019 - maj 2020
Helena Kilander Ledamot maj 2019 — maj 2020
Ulrika Kullman Ledamot maj 2019 — maj 2021
Linda Altrov Berg Ledamot april 2018 — april 2020
Frida Rénnholm Ledamot maj 2019 - maj 2021
Maria Jansson Suppleant maj 2019 - maj 2021
Edvin Dahlberg Svensson Suppleant maj 2019 - maj 2021

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma:
— |6per mandatperioden ut fér Karin Hovlin, Helena Kilander, Linda Altrov Berg

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter tva i férening.

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Véasentliga handelser under riakenskapsaret

— Byte av radiatorer i B-uppgangen samt férberedelser av byte i A-uppgangen.

— Brandskyddskontroll av samtliga eldstéder — inga anmarkningar.

— Radonmaétning pabérjad (avslutas Q1 2020)

— Installation av fiberfastighetsnat av Stockholms Stadsnit, driftsattning skedde i september
2019.

— Besiktning av fastigheten infor sprangningsarbeten fér Ersta Nya Sjukhus.

— Upphandling av SVAB fér genomférande av kartering samt genomgang av samtliga
lagenheter fér att aterstalla sjalvdrag samt ev ytterligare ventilationsatgarder.

— Miljoférvaltningen har genomfért inspektion fér att kontrollera egenkontrollen hos féreningen.
Férutom ett par mindre anmarkningar konstaterade forvaltningen att féreningen har mycket
bra ordning pa arbetet.

= Fdreningen har haft tre mer omfattande vattenskador som drabbat ett antal medlemmar,
Arbete pagar for att se hur vi kan minimera riskerna fér liknande skador framat.

— Beslut om att inféra individuell debitering av kostnader fér fiber resp TV fran 1 april 2020.
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Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

- Inget &r planerat férutom sedvanligt underhall av fastigheten.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Netto omsattning (tkr) 3456 3 355 3293 2795 2 899
Resultat efter finansiella poster -981 307 403 247 -850
Arsavgift/kvm bostadsyta, 3155 kvm* 658 658 658 658 675
Lan/kvm bostadsrattsyta, 3155 kvm 6 444 6 222 6 529 6782 5499
Soliditet, % ** 52 54 52 52 57
Elkostnad/kvm totalyta, 3812 kvm 16 19 22 14 15
Varmekostnad/kvm totalyta, 3812 kvm 119 123 120 120 119
Vattenkostnad/kvm totalyta, 3812 kvm 16 14 15 13 13

Nyckeltalen stammer inte riktig mellan &ren da lokalytan har varierat. Efter ombyggnad av garaget
2016 sa ar lokalytan 642 + 15 kvm styrelserum. Totalt 657 kvm.

*

sedan 2013. Differensen beror pa olika periodiseringar av debitering/kreditering &r.

Bostadsytan &r férandrad fran 3073 kvm till 3155 kvm. Den faktiska arsavgiften har ej férandrats

™ Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Denna visar hur stor
del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte Ian eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital ar férbrukat.

Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplitelse-

Insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 22454748 3 947 461
Avsattning till underhallsfond
Uttag ur underhallsfond
Féregdende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 454748 3 947 461

Avsattning till yttre underhalisfond regleras enligt féreningens underhallsplan.
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RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Ansamlad férlust
Arets resultat

Totalt

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt nedan:

Avsatts till underhallsfond
Uttag fran underhallsfond
Balanseras i ny rakning

Totalt

Belopp i kr

-2 239272
-981 737

-3 221 009

-240 820
240 820
-3 221 009

-3 221 009

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i évrigt, hanvisas fill efterfsljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintékter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat foére skatt
Skatter

Arets resultat
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2019-01-01-
2019-12-31

3456 623
3456 623

-3299 138
-83 662

-856 999
-4239770

-783 147

15
-198 605
-198 590

-981 737

-981 737

-981 737

2018-01-01-
2018-12-31

3 355 357
3 355 357

-1 905 584
-75 958

-846 118
-2 827 660

527 697

-219 721
=219 721
307 976

307 976

307 976
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 42 606 767 43 183 528
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anl&ggningstillgangar 42 606 767 43 183 528
Summa anldggningstillgdngar 42 606 767 43 183 528

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar (Lansférsakringar for vattenskada) 185 134 6 582
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 6 43 136 53716
Summa kortfristiga fordringar 228 270 60 298
Kassa och bank 7

Kassa och bank 1516 574 1456 754
Summa kassa och bank 1516 574 1456 754
Summa omsittningstillgangar 1744 844 1517 052
SUMMA TILLGANGAR 44 351 611 44 700 580

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser, Upplatelseavgifter 26 402 209 26 402 209
Yttre fond - -
Summa medlemsinsatser 26 402 209 26 402 209
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 239272 -2 547 248
Arets resultat -981 737 307 976
Summa fritt eget kapital -3221 009 -2 239272
Summa eget kapital 23 181 2001 24 162 937
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 20 333 000 19 633 000
Siumma langfristiga skulder 20333 000 19 633 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 2001 2001
Leverantérsskulder 151 086 217 939
Skatteskulder 14 402 25607
Ovriga skulder 334 925 394 592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 334 997 264 504
Summa kortfristiga skulder 837 411 904 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 351 611 44 700 580
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Redovisning- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar [

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10:1 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Fordringar |
Fordringar har upptagits till de belopp v;armed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall 3

Enligt bokféringsnamndens allmana rad skall reservering fér framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avséattning till fonden sker, pa basis av féreningens underhallsplan, genom en
arlig omféring mellan fritt och bundet képital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker
pa samma sétt. \

i
Avskrivningsprinciper fér aniéggpingstiﬂgéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart éver
tillgangens beraknade livslangd. 3

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgéngar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,5
-Fastighetsforbattringar 1-10
-Inventarier (Helt avskrivna) 20

Mark skrivs inte av

=
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Not 1 Nettoomsittning

Hyresintakter lokaler

Arsavgifter bostader

Férrad

Overlételseavgifter

Pantavgifter

Andrahandsuthyrning

Ovriga intékter och fakturerade kostnader
Ovriga fakturerade kostnader
Férsakringsersattning

Summa

Not 2 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

Lépande reparationer, évrigt

Periodiskt underhall, 6vrigt

Uppvarmning

El

Vatten

Sophamtning

Forséakringspremier

Kabel-tv, Bredband

Revisionsarvoden

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga férvaltningskostnader, Medlems- & styrelseméten
Advokat- och konsultkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Sjalvrisker vid skada

Konstaterad férlust pa hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga kostnader

Summa
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2019-01-01-
2019-12-31

1204 121
2076 430
12 000
3486
4620
34609
5625

116732

3 456 623

2019-01-01-
2019-12-31

274 803
386 605
1484 767
452 126
60 717
57 817
28 549
65 299
99 356
15979
50701
42 501
2000
151 968
23723
22775
46 450
405

32 597

3299 139

10

2018-01-01-
2018-12-31

1137 454
2076 429
19 000

9 068
5446

18 829
10983

11 000
67 148

3 355 357

2018-01-01-
2018-12-31

308 267
270 364
240 820
469 230
73 993
56 452
27 452
61 335
98 839
15979
47 914
32126

137 398
20 340
-22 700
10 744
57 031

1906 584
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Not 3 Personalkostnader

Léner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Fdreningsarvoden och andra ersattningar 71625
Summa 71625
Sociala kostnader 12 007
Summa 83632
Not 4 Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

2019-01-01-

2019-12-31
Byggnader 115 240
Fastighetsforbattringar 741 759
Summa 856 999
Not 5 Byggnader och mark

2019-12-31
-Ingédende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 45 550 342
-Arets investeringar 280 238
-Utgéende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 45 830 580
-Ingédende ackumulerade avskrivningar -9 744 055
-Arets avskrivningar -856 999
-Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 601 054
Ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 377 241
Utgaende redovisat virde byggnaden och mark 42 606 767
Taxeringsvérde byggnader 37 600 000
Taxeringsvarde mark: 71538 000
Summa 109 138 000
-varav lokaler 9138 000
-varav bostader 100 000 000
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2018-01-01-
2018-12-31

60 600

60 600
15 358

75 958

2018-01-01-
2018-12-31

115 241
730 877

846 118

2018-12-31

45 550 342

45 550 342

-8 897 937
-846 118

-9 744 055

7 377 241

43 183 528

33 600 000
50 257 000
83 857 000

7 857 000
76 000 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Fastighetsforsakring
Kameral forvaltning
Kabel-tv, Bredband*
Driftévervakning, fiarrvarme

Summa

2019-12-31

15 864
12 941
12688

1643

43136

* Foreningen har under aret bytt bredbandsleverantor till Stockholms Stadsnat

Not 7 Kassa och bank

Handelsbanken Checkkonto

Handelshanken Affarskonto (Depositionskonto)
SEB Féretagskonto

SEB Depositionskonto

Summa

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta i %
Handelsbanken,SEB  Bunden t.o.m per 191231
250142 2020-09-30 1,100
154841 - -

171785 - -

181312 - -

Summa lan

Handelsbhanken

SEB 42615455 2023-09-28 0,76

SEB 42615668 2023-09-28 0,76

SEB 42615676 2020-09-28 0,44

SEB 42615684 2022-09-28 1,19

SEB 42615692 2023-09-28 1.37

SEB 42832405 2019-12-28 0,64

SEB 43115677 2021-04-28 0,78
SEB 43410024 2021-06-28 0,69

SEB 43423444 2022-08-28 0,59

SEB 43626736 2022-08-28 0,55
Summa lan SEB

Summa

2019-12-31
1848

1347 119
167 607

1516 574

2019-12-31

4 000 000

4 000 000

300 000

866 000
4 467 000
2000 000
2 000 000
1000 000
2700000
1000 000
1 000 000
1 000 000

16 333 000

20 333 000

SEB har tagit 6ver |an frdn Handelsbanken samt tecknat ett nytt 1an pa 700 000 kr.
Kvar i Handelsbanken &r Ian for 4 000 000 kr. Samtliga Ian &r amorteringsfria.
Beraknad amortering de narmaste 5 aren kommer att ske med enskilda avbetalningar nar ekonomin

sa tillater.
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2018-12-31

15 864
13 005
24 847

53716

2018-12-31

407 186
248 420
801 148

1456 754

2018-12-31

4 000 000
3 000 000
1 000 000
1 000 000

9 000 000

300 000
866 000
4 467 000
2 000 000
2 000 000
1 000 000

10 633 000

19 633 000
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Not 9 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sédkerheter

Eventualforpliktelser

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda
intdkter

Upplupen ranta

El december

Uppvérmning december

Vatten november och december
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Flaggan 3, org.nr 769602-8773.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Aarsredovisningen for BRF
Flaggan 3 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsniftet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fir den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Flaggan 3
Orgnr: 769602-8773

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Flaggan 3 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den
ansamlade forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamadlsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fSreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad si& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgédrder som  utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pi
sidana atgirder, omrdden och férhillanden som #r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhillanden
som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om  forslaget #dr  forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 mars 2020
) |

Carina Toresson




