STADGAR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

Flaggan 10
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§
Fs firma dr Bostadsréttsfo Flaggan 10.
Féreningen har till indamél att frimja med} nas ck
genom att i foreni hus upplita bostider &t med na till nyttj
utan tidsbegransning, Medlems ritt i 5 pa grund av sddan

§ r! 1, kallasi_ A ori: AAadl, s0m £ ' hactnderatd kallas
bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

]

Niir en bostadsratt 6verlatits eller dvergtt till ny innehavare far denne utbva
bostadsritten och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till
medlem i fbremngcn Férvirvaren skall ansoka om medlemskap i foreningen
pé sétt styrelsen b Styrelsen #r skyldig att snarast, pormalt dock
inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till féreningen,
priva frigan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen
ritt aft ta en kreditupplysning avseende sékanden.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsriitt
i f‘éreningens hus. Den som en bostadsritt har dverghtt till fir inte vigras

di ap i forent om forent skiligen bor godta fSrviirvaren som
bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent skall bosétta sig i bostadsrattsligenheten har foreningen ritt att
vagm med]emskap Den som har frvirvat en andel i bostadsrétt far vigras

kap i fireningen om inte bostadstitten efter forvirvet innehas av

makar, registrerade p eller sdana sambor pé vilka | om sambors
gemensamma hem skall tildmpas. Medlemskap fir inte viigras pa grund av
ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse efler

sexuell laggning.

En dverlatelse iir ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits eller Svergatt
till inte antas till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§

Insats, drsavgift och i forek de fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen.

Foreni Idpande kostnader fi genom att bostadsrittshavama
betalar érsavglft till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa

bostadsratslig; na i forhatlande till genh delstal. Beslut om

dndring av gmnd for andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsﬁmnngsavgiﬁ far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgifien far uppgé till hégst 2,5 % och
pantsitiningsavgiften tll hégst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underréttelse om pantsiittning,

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgifierna skall betalag pa det sitt 1sen besth Om inte avgifh
betalas i ratt tid utghr dréjsmaélsranta enligt réntelagen pa den obetald
zwgaften fran Erﬁallodagen till dess full betalmng sker samt

{seavgift enligt forordni om ersittning for inkassob der m

¥

ni.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

58

Bostadsratishavaren skall pa egen bel d halla Higenh i gott skick.
Detta giiller dven mark, férrid, garage eller annat lagenhetskomplement,
som ingér | upplitelsen.

Bostadsrittsh svarar silunda for underhall och reparationer av bland
annat

- ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten — till de delar
dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar fler dn en
lagenhet

- till ytterdorr hirande handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nycklar; bostadsrittsh svarar &ven for all malning
forutom malning av ytterddrrens yttersida

- icke barande innerviggar samt ytbeliggning pi rummens alla
viiggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krdvs for att anbringa ytbeliggningen pé ett fack igsi,

&

siitt;
- lister, foder och stuckaturer
- innerdtrrar, sdkerhetsgrindar
- c!radsatorer ifrdga om vattenfylida radiatorer svarar
dsriittsk endast for méalning
- elektrisk golvvirme, som dsrdttsha forsett ligent
med
- eldstader, dock ¢j tilthérande rokgangar
- varmvattenberedare
- iler till ilationskanaler
- sakringsskap och drifrin utgiende elledningar i lagent
brytare, eluttag och fasta armaturer
- brandvamare
- fonster- och dérrglas och till fonster och dérr horandn beslag och
handtag samt all malning frutom utvandig ade
giller for balkong- eller “altandorr

1 badrum, duschrum efler annat vatrum samt i WC svarar
bostadsritishavaren dératéver bland annat dven for

- till véigg eller golv hérande fuktisolerande skikt
&4 &
- vitvaror, sanitetsporstin
- golvbrunn inklusive klimring
- rensning av golvbrunn
- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning
- kranar och avstingningsventiler
- ventilationsflikt
- elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsriitshavaren for all
inredning och utrustning sdsom bland annat

- vitvaror

- koksflake, ventilationsdon

- disk-och." kin inklusive ledningar och
kopplingar pé vattenfedning

- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, elekiricitet och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet. Detsamma galler for
ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestammelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrusting som foreningen svarar for enligt foregiende
stycke.

Om lagenheten #r utrustad med ball altan eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren endast fér renhéllning och snésk ing. Om lagenh

ar utrustad med takterrass skall bostadsréttshavaren dven se till att avrinning
61 dagvatten inte hindras.

Hér till lagenheten forrad, garage eller annat Iagenhetskomplement skall
bostadsrittsh iaktta ordning, dhet och gott skick i fraga om sdant
utrymme.

6§
Om bostadsrétist 1 sitt angvar for ligenhetens skick i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk f6r

£ de skador pa gendom har foreni efter
rittelseanmaning, ritt att avhjlpa bristen pa bostadsrittsh bek d

7§

Boswdsraﬁshavaren svarar for sadana dtgarder i lagenheten som har
its av h av bostadsra shgsom rep

underhill och installationer som denne utfort.




FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8 §

4 kani band med mnderhallsitoird 1
fashghctcn besluta om reparation och hyte av inredning och um:stmng
avseende de delar av lgenbeten som svarar for.

2§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Viasentlig
forandring far dock foretas endast efter tillstind av styrelsen och under
forutsitining att forandringen inte 4r till pataglig skada eller oldgenhet for
foreningen. Forindringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt.

Atgiird som kriver bygglov eller bygganmilan, t ex indring i barande
konstruktion, andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, vime,
gas eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

108
Bostadsritishavaren r skyldig att nér han anvinder ligenheten och andra
delar av fastigheten iaktta allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom fasugheten och rhtta sig efter de sérskilda regler som
Ise med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skail hélla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakitas
av den som hdr till hans hushall eller giistar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i lgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skal kan
misstinkas vara behiifiat med ohyra far inte firas in i lgenheten.

11§
Féretradare for foreningen har ritt att £2 komma in i lgenheten néir det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller
har rétt att utfora enligt 6 §. Nér bostadsrittten skall tvingsforsiljas ar
bostadsratishavaren skyldig att lita visa ligenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrdde till lagenheten, ndr
foreningen har ritt tlll det, kan styrelsen anséka om handrickning,

ANDRAHANDSUTHYRNING
128

En bostadsriittsh f3r upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for
sjalvstindigt brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
upplatelsen. [ ansokan skall anges skéilet till upplatelsen, under vilken tid den
skall paga samt till vem ligenheten skall upplitas.

Bostadsritishavare far inte inrymma dep i lag om
det kan medfSra men for foreningen eller annan med!

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

138

Bostadsréttsh fir inte inda lagenh for ndgot annat dndamal dn
det avsedda.

14§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsréitt kan i enligh
med bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

- bostadsritishavaren dréjjer med att betala arsavgift

- lagenh utan ycke uppléts | andra hand

- bostadsrittshavaren i inrymuner utomstiende personer till men for
forening eller annan mediem

- lagenhet, inds for annat dndamal 4n det dd

- bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vardslashet dr vallande tll att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsriittsha genom ait inte utan
oskiligt dréjsméal underriita styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten efler réttar sig efter de sérskilda ordningsregler
som foreningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till 1agenheten och han
inte kan visa giltig ursikt for detta

- bostadsritishavaren inte falighr annan skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs

- iagenheten helt eller till vasentlig del anvands for

néringsverksamhet eller darmed likartad verksambet, vilken utgsr
eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande
eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiittning

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsritishavaren till
last & av ringa betydelse.

15§

Bostadsrits] innehaller besti Iser om att 5 i vissa fall
skall da bostad & att vidta rittelse innan fSreningen har ritt
att séga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrattsh inte skiljas
fran lagenheten.

16§

Om fireningen séger upp bostadsriittshavaren till avilyttning har foreningen
it till erséttning for skada,

17§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten 6l f5ljd av uppsagning
skall bostadsratten tvangsforsiljas si snart som méjligt, om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kiinda borgenérer vars rétt beréirs av
forsiliningen kommer verens om nigot annat. Férsdljningen far dock ansth
till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
Atgardade.

STYRELSEN
18§

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter.

Styrelscledaméter och suppl viljs av foreninggsté for hogst tvd
ar.
Till styrelseled och suppl kan fSrutom medlem viljas dven make,

registrerad partner eller sambo 6ill medlem samt na de som varaktigt
bor med medl och 4r bosatt { foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foremngms
firma tecknas ~férutom av styrelsen - av tvé styrelseledamoéter i fo

.-

19§

Vid styrel dden skall protokoll féras, som justeras av
ordfranden och den ytterligare led som styrelsen utser, Protokoll
skall forvaras pé ett betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20§

Styrelsen ar beslutfér nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet
& ger halften av liga ledaméter. Som styrel beslut géller den
mening for vilken mer én hilften av de nirvarande réstat eller vid lika
rostetal den mening som ordfranden bitrdder. Fér giltigt beslut erfordras
enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledaméter ar ndrvarande.

21§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningssti b digand
hinda foreningen dess fasta dom eller tomtriitt och inte hcller riva
elier foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sidan egendom.

22§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora
medlems- och lagenhetsfirteckning. Styrelsen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa siitt som avses i
personuppgiftslagen.

Bostadsriittshavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§
Forent ritkenskapsé fattar kalenderdr. Senast en ménad fore
dinaric forend i skall styrelsen till revi aviimna
AL i enlighet med dovisningsl Heminna b Iser am
ammdov;smngans delar.
244

Foéreningsstimma skall valja minst en och higst tva revisorer med hogst tvi
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till nista ordinarie féreningsstimma. Av revisorerna «

vilka inte behtver vara med} ifo - skall minst en vara
auktoriserad eller godkind.

258

Revi skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor

fore féreningsstimman,

268§

Styrel. d ingshandling; berittelsen och styrel

forklaring 6ver av revi gjorda arkningar skall hallas tilgangliga
for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstimman. /




FORENINGSSTAMMA

27§
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den | mars och
senast fore juni manads utging,

28§

Medlem som dnskar anméla drenden ull stémma skall anmiila detta senast
den I mars eller inom den senare tidpunkt sty

298

Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till
det eller nir minst 1/10 av samtliga rostberdttigade skriftligen begir det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas behandlat pi stimman.

30§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forek

Oppnande

Godk de av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfbrare

Val av tvé justeringsman tillika rdstraknare

Friga om sti blivit i stadgeentig g utlyst

Faststallande av rostlingd

Fared ing av 1 ar

Foredragning av revisomns beréttelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.  Beslut om resultatdisposition

12. Frigaom frihet for styrelseledamoterna

13. Bcslu: om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for

de verk Iy

14, Valav Iseledamoter och 1

15, Val av revisorer och revxsorssuppleam

16.  Val av valberedning

17.  Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmediem anmalt drende

18, Avslutande

q

el Bl ol s oot

318

Kallelse till féreningssti skall innehall ft om vilka drenden som

skall behandlas pa stimman. Kallelse skall utfirdas personigt till samtliga
dl genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor

fore ordinarie och en vecka fore exira foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

32§
Vid foreningssti har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar

innehar bostadsratt g har de dock tillsammans endast en rost.
Rostrétt har endast den mediem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag

33g

Medlem fir utiva sin rstritt genom ombud. Endast annan mediem, make,

teglstremd pariner, sambo eller nérsthende som varaktigi sammanbor med
far vara ombud. Ombudet far inte f da mer 4n en med}

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler
hogst ett &r frin utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa 6
di make, regi
medlem far vara bitride.

medfbra hogst ett bitrdde. Endast
d partner, sambo, annan nirstaende eller annan

A\}hélls foreningsstimma fore det att foreningen fBrviirvat och tilltratt

fastighet kan dven nirsthende som inte bor med med! vara
ombud. Ombudet far vid sadan freningssti foretriida ett obegri
antal medlemmar,

Som nirstiende till medi enligt foregiende stycke anses dven den

som #r syskon eller skikting i ratt upp- eller nedstigande led till medl
efler ar besvagrad med honom eller henne 1 rittt upp- eller nedstigande led
eller 54 att den ene 4r gift med den andres syskon.

34

F érixﬁngsstﬁmmans beshut utgbrs av den mening som £itt mer &n hilflen av
de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordforanden
bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rstetal
avgors valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrattas.

For vissa besiut erfordras sirskild majoritet enligt bestammelser i
bostadsrattslagen.

358

Vid ordinarie foreni i utses valb g for tiden mtill dess nésta
ordinarie ﬁ)remngsstamma hatlits.

36§

Protokoll fran foreningssti skall hillas tillgingligt f5r medl na
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEPLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom
utdelning.

FONDER

38§
Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall,

Til!_fonden skall 4rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av

g taxermg;

Om foreningen har uppréttat underhllsplan skall avsattning till fonden géras
enligt planen.

VINST

39§

Om foreni | beslutar att uppk vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande tll lagenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40§
Om foreningen upploses skall behdllna tillgingar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

OVRIGT
41§

Faor frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen
om ckonomiska foreningar samt Svrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har its vid ordinarie 5

g den 16 juni
2005 gch vid extra f5
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