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Forvaltningsberattelse ar 2020

Foreningens verksamhet

Fastigheter

Foéreningen &ger fastigheten Flaggan 1 i Sofia férsamling, Stockholm.

Fastigheten, i vilken man upplater lagenheter och lokaler, &r byggd ar 1929.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad genom Fastighetsagarféreningen i Folksam. |
forsékringen ingar momentet styrelseansvar, samt ett kollektivt sa kallat bostadsrattstillagg
for samtliga lagenheter i féreningen.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater inga bostader som hyresritt, dock 2 lokaler med hyresrétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta, kvm
25 lagenheter (bostadsritt) 1337 kvm (varav 1 rok 17 st, 3 rok 8 st)
2 lokaler (hyresratt) 105 kvm

Vasentliga handelser under aret 2020
Stimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-10.

Vid stdmman fanns 10 av 25 ldgenheter
representerade.

Styrelse

Arsstamman valde féljande styrelse fér 2020/2021.
Tomas Agdalen, ordférande

Isak Berglund, sekreterare

Tommy EKkI6f, kassor

Nils Larson, ledamot

Martina Bergenstrahle, ledamot

Johan Kristiansson, ledamot

Niclas Lindgren, ledamot

Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden

under verksamhetsaret 2020.



Revisor
Revisorer har varit Lennart Frosch (extern) och Johan Bergenstrahle (intern).

Valberedning
Valberedningen utgjordes av Anna Gullberg och Annika Olsson.

Foérvaltning

HSB Stockholm har skott férvaltningen for ar 2020 inom omréadet ekonomi. HSB
Stockholm skéter dven medlemsregister och ddrmed sammanhérande fragor.
Teknisk och administrativ forvaltning skéttes av féreningen.

Genomfért underhall

Genomfért obligatorisk ventilationskontroll (OVK) och 6versyn av fiarrvarmecentralen.
Aktiviteter

Staddag var och host.

Avgifter och hyror

Avgifterna har ej dndrats under aret.

Medlemsinformation

Av féreningens 25 medlemslégenheter har under aret 4 dverlatits.

Ekonomi
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
'Nettoomsittning 1120570 1197286 1114234 1055053 1 141
{ el B S K ot i A._z.;;ua;.;i’kyuéi»w.:«... & *.quu.wW_J.J it R i T et v L L -
Rorelseresultat 193 224 -75 676 98 258 -58 655 151 526
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finansiella poster 158 279 -109 921 66 847 -91 709 104 099
Balansomslutning tkr 11 835 11 657 11 781 11 765 10 339
'Fond for yttre T oe1e07 710219 614045 517871 421697
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Fordndring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 3536 601 4046178 710219 -520 211 -109 921
Reservering till fond 2020 125739 -125 739
Reservering till fond 2019 125739 -125 739
Balanserad i ny rakning -109 921 109 921
Uppldtelse lagenheter 0 0
Arets resultat 158 279
Belopp vid drets slut 3536 601 4046178 961697 -881 610 158 279
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -755 871
Arets resultat 158 279
Reservering till underh&lisfond -125739
Ianspréktagande av underhdlisfond 0
Summa till stammans forfogande -723 330
Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning -723 330

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhorande tillaggsupplysningar.
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Brf Flaggan 10 i Stockholm
2020-01-01 2019-01-01

Resultatr&kning 2020-12-31 2019-12-31
Roreiseintikter

Nettoomsattning Not 1 1120 579 1197 286
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -625 404 -874 612
Ovriga externa kostnader Not 3 -19 371 -82 137
Personalkostnader och arvoden Not 4 -31 147 -61 110
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -251 433 -255 102
Summa rorelsekostnader -927 354 -1 272 962
Rorelseresultat 193 224 -75 676
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 864 626
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -35 809 -34 871

Summa finansiella poster -34 945 -34 245

Arets resultat 158 279 -109 921
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar ‘

Byggnader och mark Not 7 9 865 109 10 116 542
9 865 109 10 116 542

Summa anlédggningstillgdngar 9 865 109 10 116 542

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1183 0

Avréakningskonto HSB Stockholm 1 849 465 1404 370

Ovriga fordringar Not 8 31383 31 383

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 41 350 57 559
1923 381 1493 312

Kassa och bank Not 10 46 989 46 989

Summa omséttningstillgdngar 1970 370 1 540 301

11 835479 11 656 843

Summa tillgdngar
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 536 601 3 536 601

Upplatelseavgifter 4 046 178 4046 178

Yttre underhdlisfond 961 697 710 219
8 544 476 8 292 998

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -881 610 -520 211

Arets resultat 158 279 -109 921

-723 330 -630 132

Summa eget kapital 7 821 145 7 662 866

Skuider

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 500 000 3721 500
1 500 000 3721500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 224 250 11 000

Leverantorsskulder 96 746 51 263

Skatteskulder 4419 3119

Ovriga skulder Not 13 18 026 12 029

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 170 892 195 066
2 514 334 272 477

Summa skulder 4014 334 3993 977

Summa eget kapital och skulder 11 835479 11 656 843



Org Nr: 716460-1903

Brf Flaggan 10 i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31  2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 158 279 -109 921
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 251 433 255 102
Kassaflode frén I6pande verksamhet 409 712 145 181
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okmng (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15 026 -20 352
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 28 607 6 525
Kassaflode frén Iopande verksamhet 453 345 131 354
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -8 250 -20 750
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -8 250 -20 750
Arets kassaflode 445 095 110 604
Likvida medel vid drets bérjan 1451 359 1340 755
Likvida medel vid arets siut 1 896 454 1 451 359

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av Brsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart &ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 m&nader frin balansdagen redovisas fron och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

L3nen &r av l8ngfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst f3r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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Not 2020-01-01 2019-01-01
o= 2020-12-31  2019-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 810 024 810 024
Hyror 204 896 199 566
Bredband 49 500 49 500
Ovriga intakter 56 159 138 196
Bruttoomséttning 1120579 1197 286
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 56 093 34 165
Reparationer 14 681 245 510
El 28 337 31732
Uppvarmning 232 146 265 531
Vatten 48 492 46 465
Sophamtning 37 772 38 994
Fastighetsforsakring 38 132 36 022
Kabel-TV och bredband 63 887 63 538
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 44 855 43 555
Férvaltningsarvoden 58 050 56 891
Ovriga driftkostnader 2 958 12 211
625 404 874 612
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 645 1035
Administrationskostnader 1042 1498
Extern revision 12 500 12 000
Konsultkostnader 0 62 039
Medlemsavgifter 5184 5 566
19371 82137
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 23 700 46 500
Sociala avgifter 7 447 14 610
31147 61110
Not 5 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 766 626
Ovriga ranteintikter 98 0
864 626
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 35 369 34871
Ovriga réntekostnader 440 0
35 809 34 871
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 10 948 124 10 948 12;
Anskaffningsvarde mark 3533959 353395
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14482083 14482083
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 365 541 -4 114 108
Arets avskrivningar -251 433 -251 433
Utgaende ackumulerade avskrivningar 4616974  -4365541
Utgadende bokfort varde 9 865 109 10 116 542
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 13 000 000 13 000 000
Taxeringsvarde byggnad - iokaler 913 000 913 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Summa taxeringsvdrde 41 913 000 41 913 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 31383 31382
Skattefordran 0 2431
31383 33813
Not 9 Forutbetaida kostnader och upplupna intakter
Fdrutbetalda kostnader 41 350 34 897
Upplupna intakter 0 22 662
41 350 57 559
Ovanst3ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 41 187 41 187
Nordea 5 802 5 802
46 989 46 989
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Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta drs
Ldneinstitut L3nenummer Rinta dag Belopp amortering
Nordea 39788800300 0,43% 2022-11-16 1 500 000 0
Nordea 39788925383 0,69%  2021-09-17 558 500 0
Nordea 39788925391 0,69% 2021-09-17 653 750 0
Nordea 39788993028 0,40%  2021-09-15 1012 000 0
3724 250 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 3724250
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1500 000
F6reni_flgen har 1dn som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som Kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 3800 000 3 800 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 2 224 250 11 000
2224 250 11 000
Not13  Owriga skulder
Momsskuld 10916 12 029
Kallskatt 7 110 0
18 026 12 029
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 1354 2 095
Forutbetalda hyror och avgifter 126 307 125 033
Ovriga upplupna kostnader 55 812 80 519
Omfoérd moms -12 581 -12 085
170 892 195 562

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
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Noter
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