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Styrelsen for Brf Fjéllpalatset far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fSreningens hus
uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet, Hacklefjill 27 i Stockholms Kommun, forvirvades 2010-06-29.

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2010-02-15. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2010-06-10 samt géllande stadgar 2010-02-15.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus pa adress Hogbergsgatan 22-24 pa Sédermalm i
Stockholm. Fastigheten byggdes 1930 och har vérdeér 1930.

Tomtmarken dgs av foreningen.
Foreningen beskattas som privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).

Den totala byggnadsytan uppgér till 1807 kv, varav 1720 kvm utgér ldgenhetsyta och 87 kvm lokalyta.
foreningen finns inga parkerings- eller garageplatser.

Ligenhetsfordelning
14 st 1 rum och kdk
13 st 1,5 rum och kik
1st 2 rum och kok

7 st 2,5 rum och kék
1st 3 rum och kék
1st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter &r 36 upplatna med bostadsritt och 1 med hyresritt.

Lokaler

Foreningen har 2 uthyrda lokaler samt mastplats pa taket.

Intdkter frin lokalhyror utgor ca 15% av foreningens totala intékter.

Foreningen #r ej momsregistrerad avseende verksamhetslokalerna.

Foreningen &r fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I avtalet ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Underhall
For att sikerstilla underhéllet pa foreningen fastighet gors arligen avséttningar till foreningens "fond for
yttre underhall". Detta sker antingen enligt foreningens underhéllsplan eller enligt stadgarna.
Avsittningen sker genom omf0ring av fritt eget kapital till bundet eget kapital.
Underhéllsplan uppriittades 2010 och uppdateras fortlopande. \
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Foérvaltning

- Ekonomiska férvaltning: Princip Redovisning AB
- Fastighetsskotsel: FT Drift AB

- Stiidning: Anders Lindberg Stidservice AB

- L3s: F:a Lasbutiken J. Lindstréms Las

Féreningen har sitt séte i Stockholms Kommun.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret silt en tidigare hyresréttslagenhet som bostadsritt, vilket innebér att
foreningen nu har en hyresréttsligenhet kvar. Pengarna frén forséljningen anvéndes huvudsakligen till att
betala av ett av lanen.

Foreningen har haft problem med inbrott i trapphus. Lasen till portarna ses dver, och foreningen planerar
fr en trapphusrenovering med byte av dorr och lucka till soprummet.

Ny birlina till hissen i hus 22 monterades.

Ellevio har genomfbrt ett byte av samtliga elmétare.

Lasvred pa dorren till garden har bytts ut sa att nyckel krévs &ven inifrén i syfte att minska risken for
cykelstdlder.

Gérdsstidning genomfbrdes i juni och november.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan uppgick till 52 st och vid arets slut 53 st. Under &ret har 4 Sverlételser
skett.

Vid ligenhetsoverltelser debiteras kdparen en verlatelseavgift av 2,5% av géllande prisbasbelopp.

Styrelsens sammanséttning efter foreningsstdmman 2020-06-02 har varit foljande:

Simon Nikolaev Ledamot/ordforande

Katarina Jenegérd Ledamot avgick december 2020
Kia Lindroos Ledamot

Axel Theman Ledamot

Vladimir Ondejcik Ledamot

Robin Billsjo Ledamot

Valberedningen bestar av Viktor Berglin och Cecilia Radkiewicz.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda m&ten.

Revisor
Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingdng 58 402 728
Okning av insatskapital 1584 746
Disposition av foéregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 59 987 474

2020
1537
-391
83,0

Upplitelse-
avgift
1994 350
2 583 207

4 577 557

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhéll
i ny riikning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

2019
1604
-196
78,2

Fond for yttre
underhill
290 119
177 873

467 992

2018
1597
=765
78,1

Balanserat
resultat

-4 504 886

-374 310

-4 879 196

-4 879 196
-391 001
-5270197

177 873
-5448 070
-5270 197

2017
1593
-376
78,2

Arets

resultat

-196 437

196 437
-391 001
-391 001

3(11)

Totalt

55 985 874
4 345 826

-177 873

-391 001
59 762 826
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

1537 246
1537 246

-976 330
-166 992
-86 037

-451 864
-1 681 223
-143 977

0
-247 024
-247 024
-391 001

-391 001

-391 001
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2019-01-01
-2019-12-31

1603 925
1603 925

-807 578
-153 444
-87709

-451 864
-1 500 595
103 330

2
-299 769
-299 767
-196 437

-196 437

-196 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlkiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

69 170 076
53 665
69 223 741

69 223 741

251 142
6016
257 158

2555670
2555670
2 812 828

72 036 569
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2019-12-31

69 608 524
67 081
69 675 605

69 675 605

261 668
4155
265 823

1 608 005
1 608 005
1873 828

71 549 433
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

64 565 031
467 992
65 033 023

-4 879 196

-391 001
-5270197
59 762 826

8491 500
8 491 500

3261797
14 100
57153

6373
442 820
3782 243

72 036 569
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2019-12-31

60397 078
290 119
60 687 197

-4 504 886

-196 437
-4 701 323
55985 874

15017 500
15 017 500

11719
14 100
55577
4 449
460 214
546 059

71 549 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7(

11)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lén som forfaller till betalning néstkommande rdkenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga. Styrelsen

har for avsikt att forldnga samtliga l1an som forfaller under nidstkommande rikenskapsar.

Anliggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Inventarier/verktyg

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostéder
Hyresintékter lokaler

Hyror bostéder

Fastighetsskatt
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Snérdjning/sandning
Gard/tradgérdsskotsel

OVK obligatorisk ventilationskontroll
Hiss

Reparation gemensamma utrymmen
Dérrar/las/nycklar
Reparation/underhéll ventilation
Reparation/underhall fastighet
Klottersanering

Elavgifter

Fjérrvarme

Avskrivningsprocent:
1
10
10
2020 2019
1212210 1202 899
215748 224 546
73 143 144 944
21001 22910
9181 4174
5962 4452
1537245 1 603 925
2020 2019
39370 55339
56 536 50325
7 500 3550
2970 4792
0 12 500
39410 24 061
0 37 048
11 468 3215
0 89 825
223 925 1988
8818 10328
34 819 36 685
237497 248 362
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Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/It-tjéanster
Revisionsarvoden
Stimma/styrelsemten

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsult/advokatarvoden
Bankkostnader

Porto

Inkassoavg
Overlatelse-/pantnoteringsavgifter
Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden samt sociala avgifter

Arvoden och andra erséttningar

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

56 552
56 799
26 283
77 962
22910
52873
20 638
976 330

2020

7 865
20125
3371
60 054
48 375
5214
2 804
480
12412
6292
0

166 992

2020

68 000

18 037
86 037
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45208
22 036
25810
43 567
22910
50 949
19 080
807 578

2019

6 869
19 688
3225
73 294
0
4042
3149
180
6393
8569
28 035
153 444
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Ovriga kostnadsrintor for skatter och avgifter

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

I anskaffningsvirdet ingar mark med 30 224 2220 kr.
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2020
246 263

761
247 024

2020-12-31

73 772 815
73 772 815

-4 164 291

-438 448
-4 602 739
69 170 076
21 085 000

38206 000
59 291 000

2020-12-31

142753
142 753

=75 672
-13 416
-89 088

53 665
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2019
299 599

170
299 769

2019-12-31

73 772 815
73 772 815

-3 725 843

-438 448
-4164291
69 608 524
21 085 000

38 206 000
59 291 000

2019-12-31

142 753
142 753

-62 256
-13 416
-75 672

67 081
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

10 (11)

Lan som forfaller till betalning nistkommande rakenskapsér (2021) redovisas som kortfristiga.

Styrelsen har for avsikt att forlinga samtliga 14n som forfaller under néstkommande rdkenskapsar.
Styrelsen bersknar att amortera 26 000 kr under niistkommande rakenskapsar.
Rikenskapsar 2020 &r forsta aret som skulder till kreditinstitut klassificeras pa ovanndmnt sétt,

jamforelsetalen inte har rdknats om.

Stadshypotek rinta 2,11% villkorsandringsdag 2022-06-30
Stadshypotek riinta 2,13% villkorséndringsdag 2021-06-30
Stadshypotek rinta 1,93% villkorséndringsdag 2020-06-30
Stadshypotek réinta 1,71% villkorséndringsdag 2023-06-30
Stadshypotek rénta 1,20%,villkorséndringsdag 2024-06-30
Kortfristig del av lanen

Not Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

3250 000
3250 000
0

2 700 000
2567 500
-14 203

11 753 297

2020-12-31

35 167 000
35167 000

2019-12-31

3 250 000
3250 000
3250 000
2700 000
2593 500
-26 000
15017 500

2019-12-31

35167 000
35167 000
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelédggas pé drsstimma for faststillelse.

Stockholm 2021-04- 2 %

e

Simon Nikolaev Kia Lindroos
Ordforande Ledamot

s *%/ / Z’K;

AZeTheman Robm BIHS_]O ’
Ledamot Ledamot ( )
Vladimir Ondejcik

Ledamot

Min revisionsberittelse har Jimnats e ¢« e e s eeee

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till foreningsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Fjdllpalatset, org.nr 769621-1007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Fjdllpalatset for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rdttvisande
bild av foreningens finansiella stdlining per den 31december 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoendei
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppradttas
och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvdndig for
att upprdtta en arsredovisning sominte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. De
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar enhog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund iarsredovisningen.

Somdelav enrevision enligt ISA anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat
utifran dessarisker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

. utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jagirevisionsberdttelsen fdsta
uppmadrksamheten pa upplysningarnai arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. \

J
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsradttsforeningen Fjdllpalatset for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
ochharidvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarligmed hdnsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e  foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Somendel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvadnder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebadr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Stockholm den 11maj 2021

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor



