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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem mojlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, méaklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stampeln “SBC Godkadnd”. Stampeln ar en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett 6kat varde pa
foreningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en Okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla foreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — bes6k www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fiskaren 20

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2009 och 2029.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-06-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-04-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Marit Winter Ordférande
Haleh Moradi Kassor
Linnea Gualersi Ledamot
Jennifer Heinfeld Ledamot
Staffan Kindgvist Ledamot
Erik Jahn Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jorgen Goétehed Ordinarie Extern BoRevision
Adnin Ali Suppleant Extern BoRevision

Valberedning
Helena Sjostedt
Elisabeth Wahlund
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fiskaren storre 20 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via elradiatorer.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1882 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1960.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 612 m2, varav 1 439 m2 utgor lagenhetsyta och 173 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 17 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

0 0

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Styrelserum/férvaring
Foreningslokal

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2029.
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Utfort underhall Ar Kommentar

Beskarning av trad 2019 Gard

OVK samtliga lagenheter 2019 Alla husen

Reparation av vattenlacka mellan 2019 Hus A

Lgh 1401 och 1301

Gatufasadsfonster i lagenhet 1401 2019 Byte av fonster pga rotskada i karm

Balkongbyggen A/B huset 2018 Bygge av balkonger till sju
lagenheter i hus A och B, samt en
altandorr ut till garden i en lagenhet
i hus B

Dranering/isolering av bottenplattai 2018 D huset

D huset

Fonsterrenovering gatufasad Aoch 2018 A/B huset

B huset

Ny varmvattenberedare 2018 Uppdatering till standard

hyreslagenheten

Brandmalning av ytterddrrar i 2018 E/F Ateruppbyggnad

trapphuset E/F

Renoverat trapphuset i E/F huset 2018 E/F Ateruppbyggnad

putsning av innevaggar 2017 E/F Ateruppbyggnad

Uppbyggnad av takbjalklag 2017 E/F Ateruppbyggnad

Indragning av el Hus E/F 2017 E/F Ateruppbyggnad

Uppbyggnad av mellanvaggar 2017 E/F Ateruppbyggnad

Flytspackling av golv 2017 E/F Ateruppbyggnad

Nya element i hyreslagenhet 2017 Uppdatering till standard

Ny kyl och frys i hyreslagenheten 2017 Hyreslagenheten

Montering undertak , trappa vind, 2017 E/F Ateruppbyggnad

gangbrygga osv

Atgardande av skada efter lacka i 2017 Atgardande av skador efter lacka i

ror hus A

Div . arbete med bekdmpning av 2016 Kalllare i hus A och C

rattor

Div. arbete med klotter 2016

spolning och ésning av huvudbrunn 2016

Ny konstruktion av takbjalklag hus 2016 E/F Ateruppbyggnad

E/F

Sanering och isblastring av 2016 - 2017 E/F Ateruppbyggnad

Overvaning hus E/F

Mellanbjalklag laggs in hus E/F 2016 E/F Ateruppbyggnad

Forstarkning av hallfasthet i 2016 E/F Ateruppbyggnad

tegelvéggarna hus E/F med natning

och hydryaliskt kalkbruk

Spolning av avlopp hus A 2016

Besiktning av hiss 2016

Besiktning Hiss 2015 Hiss

Isblastring husflygel E/F 2015 E/F Ateruppbyggnad

2 nya karl med lock till soprum 2015 Ny sophantering

Byte av kodlas till portal 2015 Allmant underhall

Byte av torkskap 2015 Renovering tvattstuga

Genomgang av stammar samt 2015 Hus A

Fuktmétning

Service och renovering Hiss 2015 Hiss

Div. arbete med klotter 2015 Fasad

Planering och Prospektering 2015 E/F Ateruppbyggnad

Utredning och renovering av 2015 Enligt fuktutredning for E/F

murgavel hus D/EF

Nytt gardstrad 2015 Gard

Fallning av gardstrad 2015 Gard

Aterstalla fuktskada 2014 Fuktskada mm

bostadsrattslgh1301 och 1401

Beskarning av trad 2014 Gardstrad

Atgardande av sjunksten 2014 Kullersten i portal
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Hogtryckspolning av stammar i hus 2014 Spolnin av stammar boér goras vart

ABC,ochD 5-6 ar

Renovering av badrum i 2014 Uppdatering av standard

hyreslagenhet

Renovering av vatutrymme i 2014 Atgard av fuktskada

hyreslagenhet

Dranering av hus E/F 2014 Dranering

Del 1 Sanering av hussvamp 2014 E/F Ateruppbyggnad

Gjutning av bottenplatta inklusive 2014 E/F Ateruppbyggnad

(special) fuktskydd

Forlangda Stuprannor A, B och D 2014 | samband med draneringsarbete

samt E/F

Nya Brunnar och Draneringsror for 2014 | samband med draneringsarbete

hus D och E/F

Drdnering av Hus D 2014 Dranering

Planerat underhall Ar Kommentar

Lampor pa garden 2020 Byte av armaturer och installation
av lyktstolpe

tatning av ytterdorrar och fonster i 2020 Hus A, B och C

trapphusen

Renovering av gangen i valvet, 2020 Gang

stenldggningen

lordningsstallande av kallarlokalen 2020 Kallarlokalen har dels anvands som

for uthyrning eller forsaljning

uppehallsrum fér de som arbetat
med renoveringen av Hus E/F, dels
lanats ut som forrad till innehavaren
av E1001

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Paveco AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 928 356 1739963
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1301 905 1316 369
Minskning kortfristiga fordringar 29 124 0
Balkongfond 8 100 3975
Kapitaltillskott 0 1001 966
Okning av kortfristiga skulder 0 199 179
1339 129 2 521489
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 690 847 1870776
Finansiella kostnader 267 965 273 274
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 981 682
Okning av kortfristiga fordringar 0 24 864
Minskning av langfristiga skulder 182 500 182 500
Minskning av kortfristiga skulder 375 500 0
1516 812 3333096
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 750 673 928 356
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -177 683 -811 607
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovri Periodisk
9% kostnader o /kostnader

6%

Arsavgifter
85%

23%

Avskriv-
ningar
18%

avgift

. Fastighets-

6%

Ovrig drift
40%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Sida 5 av 17



Brf Fiskaren 20
716417-7797

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret borjade med att vi kunde gladjas av att ha alla vara gamla och nya medlemmar tillbaka till Igh i hus E/F. Efter
manga ar av sanering, renovering och ateruppbyggande &r vi alla glada och vi har sett fram emot att ha alla grannar
tillbaka. Det sista efterspelet avslutades i april 2019 da det blev en forlikning mellan féreningen och en av
medlemmarna i hus E/F. Alla kostnader for forlikningen belastade 2018 ars bokslut. Samt kompensation for ett
borttappad kok- och badrumsinredning (intréffade under byggtiden for hus E/F) for var tidigare medlem Erik Wijk
som vi betalade 56 873 kr, detta belastar 2019 ars bokslut.

En ovéntad utgift tillkom da det skett en vattenlacka mellan Igh 1401 och 1301 i A-huset. Kostnaderna som
belastade féreningen togs dock av férsakringsbolaget forutom en sjélvrisk pa 15 000 kr.

Vi renoverade dven fonster i Igh 1401 som inte kunnat dtgdrdas under fonsterrenoveringen 2018, detta da fonsterna
var allt fér omfattande angripna av réta och hade en riskkonstruktion dar vatten riskerade att trdnga in under
plattaket. Medlemmen betalade sjalv kostnaden fér nya fonster och installation, men vi delade pa kostnaden for
platarbetet som kravdes for att montera de nya fénstren. Kostnaden for féreningen uppgick till 40 000 kr men denna
kostnad var budgeterad.

Under aret har styrelsen undersokt narmare hur gemensamhetslokalen kan utnyttjas battre och eventuellt generera
inkomster till féreningen. Efter en undersokning har styrelsen sett att den bast passar for uthyrning som lager och
den kan inte nyttjas som bostadsyta. Styrelsen undersdker ndrmare om hur en sddan uthyrning ska ske och styrelsen
har fragat medlemmarna om intresse av att hyra utrymmet.

Vi har genomfért en OVK av alla Igh i féreningen dock invantar vi fortfarande slutbesiktning av de lagenheter som
fatt nedslag. Detta forvantas hinna ske innan arets arsstamma.

Vi har under aret pabdrjat arbetet med omarbetande och uppdatering av stadgarna, vi hoppas pa att kunna
presentera ett nytt forslag pa arsstamman. Vi arbetar dven med att uppdatera underhéllsplanen och hoppas aven
kunna lagga fram den pa arsstamman.

Vi har installerat atervinning av matavfall. Nagot som beslutades att inféras efter proposition pa tidigare arsstdimma
2019. Vi har lyckats integrera den I6sningen i vart befintliga soprum och genom detta férvantas aven kostnaderna for
var sophantering minska med ca. 10 000kr per ar.

Vi omarbetade rantorna under 2019 och styrelsen kommer fortsatta bevaka lanen under 2020 for att féreningen ska
bibehalla en lag rantekostnad pa vara lan.

Vi har sett ¢ver avtalet med ComHem och justerat antalet hushall vi debiteras fér som var felaktigt registrerade och
delat ut information till medlemmarna kring hur man kommer at gruppavtalet.

Vi har beskurit traden pa garden.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under &ret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 28 st
Tillkommande medlemmar: 10 st

Avgdende medlemmar: 6 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 923 902 921
Hyror/m? hyresrattsyta 604 774 751 736
Lan/m2 bostadsrattsyta 8200 10312 10 466 8 962
Elkostnad/m? totalyta 39 41 39 40
Vattenkostnad/m? totalyta 21 27 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 166 178 197 222
Soliditet (%) 0 0 0 9
Resultat efter finansiella poster (tkr) 137 -1017 -2 355 -768
Nettoomsattning (tkr) 1256 1216 1189 1187

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 439 m2 bostader och 173 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3684074 0 0 3684074
Kapitaltillskott 1001 966 0 0 1001 966
Fond for yttre underhall 171782 122 694 0 49 088
Balkongfond 12 075 8 100 0 3975
S:a bundet eget kapital 4 869 897 130 794 0 4739 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 150 498 -122 694 -1017 126 -5010678
Arets resultat 137 287 137 287 1017 126 -1017 126
S:a ansamlad forlust -6 013 211 14 593 0 -6 027 804
S:a eget kapital -1143 314 145 387 0 -1 288 701

Sida 7 av 17



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

137 287
-6 027 804
-122 694

-6 013 211

34 200

-5 979 011

Brf Fiskaren 20
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Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1255 746 1216 364
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 159 100 005
Summa rorelseintakter 1301 905 1316 369
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -527 543 -1 152 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -163 304 -718 296
Avskrivning av materiella Not 6 -205 806 -189 445
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -896 653 -2 060 221
RORELSERESULTAT 405 252 -743 852
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -267 965 -273 274
Summa finansiella poster -267 965 -273 274
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 137 287 -1017 126
ARETS RESULTAT 137 287 -1017 126

Sida 9 av 17



Brf Fiskaren 20
716417-7797

Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 10 305 432 9 524 664
Pagdende byggnation Not 8 0 981 682
Inventarier Not 9 815 5708
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 306 248 10 512 054
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 5857 5857
Summa finansiella anldggningstillgangar 5 857 5857
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 312 105 10517 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 20 608
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 338 813 317 437
Summa kortfristiga fordringar 338 813 338 045
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 418 044 625 620
Summa kassa och bank 418 044 625 620
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 756 858 963 665
SUMMA TILLGANGAR 11 068 963 11 481 576
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3684 074 3684074
Kapitaltillskott 1001 966 1001 966
Fond for yttre underhall Not 12 171782 49 088
Balkongfond 12 075 3975
Summa bundet eget kapital 4 869 897 4739 103
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 150 498 -5010678
Arets resultat 137 287 -1017 126
Summa fritt eget kapital -6 013 211 -6 027 804
SUMMA EGET KAPITAL -1143 314 -1288 701
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 7 036 875 7 219 375
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 73212 166 442
Skatteskulder 0 15 227
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 102 190 369 233
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 212 277 7770 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 068 963 11 481 576
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar 50 ar
Port/sakerhetsddrr 50 ar 50 ar
Fasad 50 ar 50 ar
Tak 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 995 525 970 578
Arsavgifter - lokaler 112 596 122 832
Hyror bostader 87 000 82 000
Hyror forrad 25 154 11 563
Kabel-TV intakter 29 240 29376
Avgift andrahandsuthyrning 6 200 0
Oresutjamning 31 15

1255 746 1216 364

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 35230 93 160
Aterbaring forsakringsbolag 6 845 6 845
Ovriga intakter 4 084 0

46 159 100 005
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 23 100 21167
Fastighetsskotsel bestallning 523 2504
Fastighetsskotsel gard bestallning 9 875 0
Snoéréjning/sandning 19 474 15 589
Stadning entreprenad 28 800 21600
OVK Obl. Ventilationskontroll 58 590 0
Hissbesiktning 1831 1770
Gard 1163 2 007
Serviceavtal 13410 6 536
Forbrukningsmateriel 903 5287
Brandskydd 0 29 367
Fordon 0 1019
157 669 106 846
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 750 3658
Brf Ldgenheter 0 103 696
Tvattstuga 0 3871
VS 1849 25 350
Elinstallationer 3367 17 140
Hiss 1520 6 259
Tak 0 5400
Skador/klotter/skadegorelse 0 1018
9 486 166 392
Periodiskt underhall
Byggnad 0 34 880
Gemensamma utrymmen 0 268 630
Entré/trapphus 0 62 500
Tak 0 11125
Fonster 34 200 179 000
34 200 556 135
Taxebundna kostnader
El 62 870 62 397
Vatten 34 620 40 834
Sophamtning/renhalining 19 977 25940
Grovsopor 530 0
117 997 129 171
Ovriga driftkostnader
Forsakring 85578 80 267
Sjalvrisk 15 000 0
Kabel-TV 34 470 34674
135 048 114 941
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 143 78 996
TOTALT DRIFTKOSTNADER 527 543 1152 481
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 370 1307
Tele- och datakommunikation 3303 3272
Juridiska atgarder 0 524 820
Inkassering avgift/hyra 850 1275
Hyresforluster 10 236 0
Ovriga forluster 56 873 0
Revisionsarvode extern revisor 19 438 16919
Foreningskostnader 9156 388
Styrelseomkostnader 7 397 5000
Fritids- och trivselkostnader 199 409
Forvaltningsarvode 41 830 40 623
Administration 1210 -8 462
Korttidsinventarier 0 3753
Konsultarvode 8 062 124 692
Bostadsratterna Sverige Ek For 4380 4300

163 304 718 296

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 61 362 61362
Forbattringar 139 552 123190
Inventarier 4 893 4 893

205 806 189 445

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan 12 434 294 12 434 294
Nyanskaffningar 981 682 0
Utgaende anskaffningsvarde 13 415 976 12 434 294
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 909 630 -2725078
Arets avskrivningar enligt plan -200 913 -184 552
Utgaende avskrivning enligt plan -3 110 544 -2 909 630
Planenligt restvarde vid arets slut 10 305 432 9 524 664
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 184 000 2 184 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 700 000 14 325 000
Taxeringsvarde mark 25 198 000 17 568 000

40 898 000 31 893 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 200 000 26 400 000
Lokaler 4 698 000 5 493 000
40 898 000 31 893 000
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Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad 0 981 682
0 981 682
Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 463 24 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 463 24 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -18 755 -13 862
Arets avskrivningar enligt plan -4 893 -4 893
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -23 648 -18 755
Redovisat restvarde vid arets slut 815 5708
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 5857 5857
5 857 5 857
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 73 14 701
Skattefordran 6112 0
Klientmedel hos SBC 332 628 302 736
338 813 317 437
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 49 088 36 816
Reservering enligt stadgar 122 694 12 272
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 171 782 49 088
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,898 % 1990 000 2 070 000 Rorligt
Swedbank 0,898 % 2 046 875 2 109 375 Rorligt
Swedbank 4,290 % 5 000 000 5000 000 2023-09-27
Swedbank 0,755 % 1 000 000 1040 000 Rorligt
Swedbank 0,898 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 12 036 875 12 219 375
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 036 875 -7 219 375
5 000 000 5 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 124 375 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 12 483 500 12 483 500
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 39 331 38 439
Avgifter och hyror 62 859 86 324
Upplupna kostnader 0 244 470
102 190 369 233
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har under 2020 tagit in en fastighetsjour som kan hjalpa till vid akuta handelser

under de tider som var ordinarie fastighetsskétare inte finns tillganglig.

Vi planerar for att hyra ut féreningslokalen som lager och arbetar med att ta fram ett

kontrakt och leta potentiella hyresgaster.

Vi fortsétter vart arbete med uppdaterade stadgar, ordningsregler och underhallsplan
och hoppas kunna presentera nytt férslag pa arsstamman.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Fiskaren 20, org.nr. 716417-7797

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Fiskaren 20 for
rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av fireningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund f5r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligi dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag & oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tilampligt, om férhltanden som kan paverka
formagan aft fortsatla verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhef om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [smna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig

felakiighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instafining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och badimer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker cch inhamtar revisiensbevis som ar
tillr4ckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentii felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskop!, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kantroll.

skaffar jag mig en forst3else av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrefsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
fsrméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerheisfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilir&ckliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser efler ftrhallanden géra att en firening
inte langre kan forisétta verksamheten.

utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s4tt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Fiskaren 20 for rakenskapséret 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhéllande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enlig dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrckliga och
#ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovrig upplysning

Stamman 2019 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r séledes inte med namn vald av stamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stallning i drigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och férvaltningen av
freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekenomiska situation och att tillse at
foreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,
medelsférvaltningen ach féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns angvar

Mitt mal betrffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panigot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttatande om detla, ar att med rimtig
grad av sakerhet bedtma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och farhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller friust har jag granskat om farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 995 000 995 525 993 000
Arsavgifter - lokaler 122 000 112 596 122 000
Hyror bostader 90 000 87 000 82 000
Hyror forrad 23 000 25154 9 000
Kabel-TV intakter 29 000 29240 29 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 6 200 0
Oresutjamning 0 31 0
Forsakringsersattning 0 35230 0
Aterbéring férsakringsbolag 0 6 845 0
Ovriga intakter 0 4 084 0
1259 000 1301 905 1235 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -23 000 -23100 -24.000
Fastighetsskotsel bestallning -4 000 -523 -4 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 -9 875 -8 000
Snéréjning/sandning -15 000 -19474 -15 000
Stadning entreprenad -23 000 -28 800 -15 000
Stadning enligt bestallning 0 0 -1 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -58 590 -40 000
Hissbesiktning -2 000 -1831 -2 000
Gard -3 000 -1163 -3 000
Serviceavtal -7 000 -13410 -11 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -903 -3 000
-80 000 -157 669 -126 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -52 000 -2 750 -52 000
VVS 0 -1849 0
Elinstallationer 0 -3367 0
Hiss 0 -1520 0
-52 000 -9 486 -52 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 0 -50 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -50 000
Entré/trapphus -60 000 0 0
Fonster 0 -34 200 -40 000
-110 000 -34 200 -140 000
Taxebundna kostnader
El -65 000 -62 870 -63 000
Vatten -41 000 -34 620 -39 000
Sophémtning/renhalining -27 000 -19 977 -33 000
Grovsopor -1 200 -530 -10 000
-134 200 -117 997 -145 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -84 000 -85 578 -81 000
Sjalvrisk 0 -15 000 0
Kabel-TV -37 000 -34 470 -33 000
-121 000 -135 048 -114 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -73 160 -73 143 -80 000
-73 160 -73 143 -80 000

Sida1av2



Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
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Kreditupplysning -2 000 -370 -1 000
Tele- och datakommunikation -4 000 -3303 -1 000
Inkassering avgift/hyra 0 -850 0
Hyresforluster 0 -10 236 0
Ovriga forluster 0 -56 873 0
Revisionsarvode extern revisor -18 000 -19438 -16 000
Foreningskostnader -1 000 -9 156 -9 000
Styrelseomkostnader -10 000 -7 397 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -199 0
Forvaltningsarvode -43 000 -41 830 -50 000
Administration -8 000 -1210 -17 000
Konsultarvode 0 -8 062 0
Tidningar facklitteratur 0 0 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 380 -5 000
-92 000 -163 304 -105 000
Personalkostnader
Styrelsearvode 0 -10 000 0
Arbetsgivaravgifter 0 -3142 0
0 -13 142 0
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -62 000 -61 362 -62 000
Forbattringar -124 000 -139 552 -124 000
Inventarier -5 000 -4 893 -5 000
-191 000 -205 806 -191 000
SA RORELSENS KOSTNADER -853 360 -909 795 -953 000
RORELSERESULTAT 405 640 392 110 282 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -270 000 -267 965 -290 000
-270 000 -267 965 -290 000
RESULTAT 135 640 124 145 -8 000
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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