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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens fastighet upplata
bostadsrattslagenheter &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning samt hyra ut
lokaler.

Foreningens fastighet, Bunge 9, i Stockholms
kommun med féljande adresser; Asdgatan 160,
Astgatan 162, Asdgatan 164, Renstiernas Gata
26, Renstiernas Gata 28, Bondegatan 31 och
Bondegatan 33.

Kodpestamma hélls 2003-02-06. Aganderitten
av fastigheterna Bunge 9 och 17 6vertogs den
3 mars 2003 fran Alimanna Pensionsfondens
Fastighets nr 18 KB. En fastighetsregiering
skedde 2003-05-13 som innebar att
fastigheten Bunge 17 uppgick i Bunge 9. P&
fastigheten finns tva byggnader uppférda 1884
och 1981 med vardedr 1976 och 1981.

Lagenheter och lokalers yta uppgér till

11 644 kvm, varav 8 559 kvm utgor
lagenhetsyta och 3 075 kvm lokalyta.

| foreningen finns 75 garage varav 2 mc-
platser. Foreningen hyr ut garageplatserna till
medlemmar och hyresgister i fastigheten. |
dagslaget ar det ké till platserna.

Lagenhetsfordelning
9 st 1 rum och kdk
24 st 2 rum och kok
50 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kdk
6 st 5 rum och kak

Av dessa lagenheter ar samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen har 11 uthyrda kommersiella
lokaler samt 19 uthyrda férrad.

Fdreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Stockholms Stads Brandforsakringskontor. |
avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

En underhallsplan finns for att underlatta for
styrelsen att planera framtida underhall och
budgetering. Denna bekraftar att fastigheten
generellt ar i gott skick men att vissa mer
omfattande underhallsdtgérder dr nédvindiga
de kommande aren, som uppgradering av
ventilation samt fasadarbeten. Vidare kommer
ett stambyte att behdva goras for de nyare
huskropparna inom en 10-arsperiod.

Tidigare drs genomforda dtgdrder  Ar

| Byte av flaktar 2019
Avluftning avlopp och fettavskiljare 2019

| Ventilation 2019

| Forandring av gardsmiljon 2019
Ny cykelparkering 2019

' Nya grindar 2019

' Avdelning lokal 2018

| Mélning av tak 2018

' Nya planteringar pa garden 2017
\?e\:\}’élgtcigriggta;édr?jer 2017 |
| Renovering garageramp 2017
Ny underhalisplan 2017 |

| Komplettering lassystem - Aptus 2016

' Konstgras pa garden 2016

Byte avloppspumpar, garage 2015 |

| Taksdkerhet 2015 |

Installation lassystem-Aptus 2014

' Fiberinstallation 2013 |

' Gardsrenovering 2012

Stambyte (gamla delen) 2005 |

Bostadsrattsféreningen registrerades
2002-01-16 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2015-01-21.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

%
(' A

Brf Fenix Org. nr 769607-9172

5

)




Foreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna Stockholm.
Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid

rakenskapsarets borjan 174
Antalet tillkommande medlemmar

under rakenskapsaret 16
Antalet avgaende medlemmar under
rakenskapsaret 18
Antalet medlemmar vid

rékenskapsarets slut 172

Under aret har 11 6verlatelser skett.

Vid ldagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pAfn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2020-06-11 och diarmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jessica Brynjestahl ledamot/ordf.
Karl Nilsson ledamot
Hanna Akerlund (tom 201006) ledamot
Hakan Cleve ledamot
Torbjérn Mothander ledamot

Lena Swanstrom ledamot
Jacob Broms ledamot
Natalie Tell suppleant

Till revisor har Jonas Olsson, JO Revision KB
valts.

Valberedningen bestar av Emma Broms, Jacob
Valfridsson och Reijo Soreus.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 15. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styreisen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.
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Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust.
Anledningen till underskottet beror pé stora
planerade underhallsatgarder och
avskrivningar. Resultatet for ar 2020 &r samre
an resultatet for ar 2019. Fordndringen beror
framst pa planerat underhall. Konkurs under
aret for en av foreningens kommersiella
hyresgaster har ocksa lett till ett intaktsbortfall.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens totala likviditetsfidde
som dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassaflode med

3 907 Kkr. Totalt har féreningen amorterat
320 Kkr. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Av féreningens sex lan 16per ett 1an med rérlig
ranta. Fem I&n 4r bundna, varav tre med forfall
ar 2021 och ett vardera 2022 och 2025

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
| samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade féreningen om en avgiftshdjning med
10 % fr.o.m. 2021-01-01.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomforddtgard  Kkr

| Malning av trapphus 145
| Renovering fasad och loftgangar 4 644
installation dérrautomatiker 112 |
| Ljudatgarder forskolan 105
| Ny belysning loftgangar 298 |
 Terrasser 625
| Grindar 27 |

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond i enlighet med en upprittad
underhallsplan. Planen stracker sig dver 30 ar.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.
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Forandring Eget kapital

e M bR o m

Belopp vid arets ingang 128 963 298 12602561 1310250 8699700 2491247 -4814955
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 2300000 -2300000
lanspraktagande yttre fond -5065040 5065040

Balanseras i ny rdkning -4 814955 4814955
Upplatelser

Kapitaltillskott 168 000
Arets resultat -5914 326
Belopp vid arets utgang 128 963 298 12602561 1478250 5934660 441332 -5914326

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 10613 10672 10 659 10679 10 611
Resultat efter finansiella poster, Kkr -5914 -4 815 -406 355 940
Soliditet, % 65,6 66,6 65,4 65,3 65,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm
g — ygta, - Brp 371 370 371 371 372
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8413 8376 8975 9031 9 088
Lan per kvm bostadsratts- och lokalyta, kr 6236 6 209 6589 6 630 6672
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 064 15 064 15 064 15 064 15 064
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,93 1,96 1,78 1,77 3,13
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,4 33,0 34,9 34,8 34,7

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerédntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 441 332

Arets resultat -5914 326
-5472 994

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 2 300 000

Ur yttre fond ianspraktas -6 194 118

| ny rékning 6verféres -1578876
-5472 994

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsens kostnader
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

wl

2020-01-01
2020-12-31

10 612 808
170076

10782 884

-12 291 363
-439 763
-357 463

-2 217 590

15306 179

-4 523 295
-1391031
-1391031
-5914 326

-5914 326

2019-01-01
2019-12-31

10 671 533
82972
10 754 505

-11 086 341
-510 705
-316 722

-2 202 638

-14 116 406

-3 361 901
ik 10
-1453054
-4 814 955

-4 814 955
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anladggningstiligangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

Not

O

10

2020-12-31

215526817

546 831
98891
216 172 539

216 172 539

975715
280 652
230554
1486 921

1084177
2571098

218743 637

2019-12-31

217 596 741
652 804
83687

218 333 232

218 333 232

46 688
576 174
S
842 489

4991484
5833973

224 167 205
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\Wid
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Not

11

11

12

2020-12-31

143 044 109
5934 660

148 978 769

441332
-5914 326
-5472 994

143 505775

71550 000
306 000

71856 000

480 000
369 814
558 665
193 083
1780 300

3381862

218 743 637

2019-12-31

142 876 109
8 699 700
151 575 809

2491247
-4 814 955
-2323 708

149 252 101

71 230 000
306 000

71 536 000

480 000
740 833
312 115
11744
1834412

3379 104

224 167 205
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten
fore forandringar av rdrelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/8kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forandring av pagaende nyanlaggningar

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Upptagna langfristiga 1an

Andring depositioner

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-4 523 295
2217 590

1891031

-3696736

-929 027
284 595
-371 019

373777

-4 338410

-41 693
15204

-56 897

0

168 000
2400000
0

__~2080000

488 000

-3 907 307

2591464

1084177

2019-01-01
2019-12-31

-3361 901
2202638
1453054

-2612 317

-36 210
-379 667

-84.716
302175

-2810735
-1279 475
-80 287
Y
-171 099
4560 000
-28 950

0

-100 000
__-4480000

-48 950

-3030 784
Lot

4991484

Brf Fenix Org. nr 769607-9172




NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 20-100 ar
Fastighetsforbattringar 50 ar
Maskiner/inventarier/installationer 5-10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det I3gsta av dessa virden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Ovriga hyresintakter
Ovriga avgifter/intakter
Summa nettoomséattning

Ovriga rorelseintikter

Utdelning, framtidsforsakring
Erhalina statliga bidrag

Summa Ovriga rorelseintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Teknisk forvaltning
Stadning
Snéréjning/sandning
Materialkostnad
Forsakringspremier
Besiktning
OVK-besiktning
Reparationer
Planerat underhall
Sjalvrisk

Fastighetsel
Uppvarmning
Gardsskotsel
Vatten/aviopp
Sophantering
Fastighetsavgift/-skatt
Bredband/Kabel-TV

Summa driftskostnader

11/14

2020

3175198
6374948
949 892
64 472
48 298
10 612 808

2020

137 185
32891

170076

2020

308 555
320 386
218 969
31522
39 031
181 334
12 449

16 680
1412048
6194 118
141 900
257 036
1263 145
80 235
279 357
228 162
1099474
1206962

12291 363

Brf Fenix Org. nr
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2019

3168 681
6448 709
985042
54108

- 14993
10 671 533

2019

82972
0

82 972

2019

325191
222 705
191 290
6 050

18 329
172 470
11 893

13 395
1333888
5065 040
186 000
345 880
1370352
71395
238 989
214 219
1093962
205293

11086 341
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Forsaljningskostnader
Revisionsarvode
Inkassokostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Inkdp
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsforbattringar

Redovisat varde mark
Summa redovisat virde

Taxeringsvdirde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:

varav byggnader:

i
D

12/14

P/
7

2020

196 208
96773
0
30239
3741
112 802

439 763

2020

272 000
85 463

357 463

2020-12-31

249 688 069
0
0

249 688 069

-32 091 328
-2 069 924

-34 161 252
215526 817
141 960 994

7 585 744
65 980 079

215526 817

381 800 000
160 800 000

N LA
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2019

191193
124 407
48 600
29 433
2493
114 579

510 705

2019

241 000
75722

316 722

2019-12-31

248 408 594
7125
1272350

249 688 069

-30 021 404
-2 069 924

-32 091 328

217596 741

143 851 810
7764852
65980079

217 596741

381 800 000
160 800 000




NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1861 289 1781002
Ink&p 41693 80287
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1902982 1861 289
Ingédende avskrivningar -1 208 485 -1075771
Arets avskrivningar -147 666 - -132714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 356 151 -1 208 485
Utgaende redovisat virde 546 831 652 804
Pagaende nyanlaggningar 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 83 687 1272 350
Ink6p 45 454 83 687
Ombklassificeringar ~ -30250 -1272 350
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 98 891 83 687
Utgaende redovisat virde 98 891 83 687
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakringspremie 82881 74781
Ovriga férutbetalda kostnader 147673 144 846
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 230554 219 627
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1920 000 1920000
Amortering efter 5 ar 69630000 69 310000
Summa langfristiga skulder 71 550 000 71230 000
Kreditgivare Villkorsandring  Rinta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2021-11-28 0,33 0 14 550 000
SEB 2021-02-28 0,77 480 000 10 080 000
SEB 2025-12-28 2,77 0 15 000 000
SEB 2022-10-28 2,68 0 15 000 000
SEB 2021-10-28 2,49 0 15 000 000
SEB 2021-11-28 0,47 0 2 400 000
Summa 480 000 72 030 000
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Amortering 2021 -480 000
Summa langfristiga skulder 71 550 000

/|
ARVATAY (/V
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NOTER

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen ranta

Upplupen fjarrvirme

Forutbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sdkerheter

"/

Stockholm den 25//{“202/

A ’ | i/ /39
TS

b
i Brynje‘stéhl Hakan Cleve
;
L
Karl Nilsson Torbjorn Mothander

Min revisionsberattelsefar l3mnats den 25//6/’ )

Isson
odkind revisor
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2020-12-31

9270
160776
1435923
174331
1780 300

2020-12-31

131 292 000
131 292 000

Lena Svanstrom

phing e

2019-12-31

11 142
167 572
1587 368
68330
1834412

2019-12-31

131 292 000
131 292 000
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