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Styrelsen for Brf Fatbursviken 2 med site i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen registrerades den 20 september 1999 och forvérvade fastigheten fran Familjebostider den 15
februari 2002. Andamalet &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppldta bostader
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Samfilligheter

Foreningen ingér med garage G vid Fatburs Brunnsgata 20 i S6dra stationsomradets garagesamfillighet.
Driften av garagen har skotts av HSB. Foreningen ingdr ocksa i samfilligheten for Sodra
Stationsomradets sopsuganldggning. Alla sopnedkast i trappuppgéngarna 4r anslutna till denna.

Forvaltning
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB har skott fastighetens tekniska och administrativa férvaltning.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen valdes vid ordinarie foreningsstdmma pa innergérden Swedenborgsgatan 24, tisdag 16 juni
2020 och konstituerade sig med f6ljande ansvarsomraden:

Ordinarie styrelseledamoter

Ove Andersson (ordférande)

Olof Moberg (ekonomiansvarig)

Bengt-Ake Johansson (teknik)

Marianne Broddesson (information, hemsida)

Mats Bergman (vice ordférande, parkering, internet)
Bjarne Nyroos (teknik)

Jenny Sydéang (sekreterare)

Suppleanter
Niklas Ahlstedt (teknik)

Kerstin Petersson
Joakim Wirstrém

Revisor
Christina Kallin Sharpe (auktoriserad revisor) fran R3 Revisionsbyrd KB

Valberedning
Gunnel Eriksson Naucler

Under verksamhetséret (jan-dec) har styrelsen haft 13 protokollférda méten. L'
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Allmént om verksamheten och fastigheten

Fastigheten
Fastigheten &r beldgen pa Sédermalm i Stockholm och har gatuadresserna Swedenborgsgatan 24-28 och
Fatburs Brunnsgata 12-22. Den totala ytan #r 16 585 kvadratmeter.

Bostider
Bostadsytan &r 14 227 kvadratmeter frdelad pa 178 ldgenheter, varav 18 st var hyresritter vid
verksamhetarets slut.

Lokaler
15 lokaler med en sammanlagd yta av 2335 kvadratmeter hyrs ut som kontor, butiker, skola, forskolor,
lager och restauranger. I kallaren finns férutom ldgenhetsforraden ett antal extra forrad som hyrs ut.

Gatuparkering
P& Fatburs Brunnsgata 12-18 har foreningen en gatuparkering med nio platser, av vilka bilpoolen Sunfleet
hyr tvé stycken. For bevakning och hantering av avgifter anlitas Stockholm Parkering AB.

Bredband
Samtliga lagenheter har indraget bredband fran Stockholms Stadsnét. Frén 1 juli 2019 ingér bredbandet i
ménadsavgiften/hyran for varje lagenhet.

Hemsida och information

Information till boende i féreningen sker huvusakligen genom hissbladet som sétts upp i hissarna och pa
anslagstavlorna i portarna. P4 féreningens hemsida finns information om férvaltningen, styrelsen,
stadgarna, rsredovisningar och andra uppgifter tillgdngliga f6r boende och miklare som har uppdrag i
fastigheten. Adressen 4r www.fatbursviken.se

Foreningslokaler

Géstldgenheten Amiralen har varit betydligt mindre bokad &n tidigare ar beroende pa Coronapandemin.
Samma géller f6r motes- och festlokalen Generalen som anvints mycket lite for méten, sammankomster
och fester pa grund av restriktionerna. Ansvariga f6r Amiralen har varit Renée Ehrnlund och Catharina
Falk och for Generalen Pia Brandelius och Sari Axi.

Béda lokalerna har bokningssystem som fungerar via var hemsida och har kodlas som gor att hantering av
nycklar inte behovs.

Trappombud

I varje port finns ett eller tvé trappombud som &r de boendes narmaste kontakt till foreningen och
styrelsen och &ven en utmérkt kanal for att samla och sprida information i olika fragor. Nyinflyttade
hélsas vilkomna av trappombudet och fér ett informationsblad om sédant som &r viktigt att kénna till som

ny i foreningen. Trappombuden och representanter for styrelsen triffas en gdng om &ret. Styrelsen tackar
alla ombud for ett gott arbete under &ret.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Noteringar fran aret i sammandrag
8 bostadsritter (67, 69, 78, 79, 113, 124, 129, 139) har fatt nya dgare under verksamhetséret.

Tvé hyresratter (74 och 94) som éatergick till foreningen 2019 blev bostadsrétter och séldes under 2020. 4
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Tre av foreningens lokalhyresgéster fick nedsatt hyra med 50% under forsta kvartalet. Hilften av
nedséttningen ersattes som statligt st6d senare under aret, och foreningens minskade intakt blev endast
cirka 66.000 kronor. ’

Foreningen har under rikenskapsaret inte haft nigra anstallda. Belles Stad AB har skétt trappstiddningen.
Tradgardsgruppen har tillsammans med Fastighetsigarnas markavdelning sk&tt om héckar, buskar,
blommor och andra vixter. Klimatbolaget (Rickard Holmgren) har skétt tillsyn och service av vara
ventilations- virme- och styrsystem.

I stéllet for vanliga aktivitetsdagar med insamling av grovsopor, stddning och tradgardsskétsel ordnades
tvd dagar med enbart containrar for att ta hand om boendes grovsopor. Ingen sammankomst eller &vrig
aktivitet kunde ordnas p4 grund av Coronarestriktionerna. S
Underhall och reparationer T O .

Foreningens stambytesprojekt som borjde med en provetapp varen 2019 fortsatte under 2020 och startade
i full skala i januari. Under sommaren blev alla bostadsligenheter och nagra hyreslokaler klara: 1 &vriga
lokaler samt kallarutrymmena genomfGrdes arbetet med stambytet under hosten 6ch avslutades den 15
december. - S : '

Nér Coronapandemin brdt ut under varen kom en del sikter fram om att projektet skulle avbrytas eller
pausas, men styrelsen beslutade i samrad med entreprendren Tepac att fortsitta och inte dndra
planeringen. Vissa mindre atgérder vidtogs for att folja rekommendationer och restriktioner, till exempel
ordnades boende p2 hotell under korta perioder for nigra personer i riskgrupper. Kostnaden for detta och
andra anpassningar blev dock obetydliga i projektet som helhet.

I borjan av aret blev nya takvarmesystemet klart. De &terstiende gamla DUCarna i styrsystemet byttes
ocksé.

Inspektion och genomgéng av vara skyddsrum gjordes under aret och samtliga (3 st) godkandes av MSB.
Nya armaturer med LEDljus som nédbelvsning har monterats i alla kallare.

Sandladan mellan port 26 och 28 p4 innergérden har tagits bort och utrymmet #ndrdats till cykelparkering
genom plattldggning och nya cykelstill. Alla dvriga cykelstsll p4 garden har ocksé bytts till en modernare
stadig modell.

Ny tradgérdsmébel inkdptes under varen. Bredband har dragits in i Amiralen och Generalen.

Ny energideklaration togs fram av Fastighetsigarna Service AB. Avtalet med garagesamfilligheten har
modemniserats och blivit uppdaterat. .

Under hésten genomfSrdes ett antal trygghetsatgarder och forbattringar av vart skalskydd. De hoga
buskarna och ett trid vid gingvigen pa parksidan av nr 12 och 14 togs bort. Ny stark belysning dver
portarna och forskolegdrden har monterats. Innerdérrar i garaget har tagits bort.

Frén och med november ronderades fastigheten en géng varje kvill/natt av viktare frin CSG.

Utdver ovanstéende har naturligtvis en méngd mindre reparationer och underhall gjorts Iopande. I de
flesta fall har de utforts av Fastighetsdgarna och var fastighetsskotare.

Ekonomii och l&nebild

Foreningens ekonomi &r fortfarande god, trots att den stora kostnaden for stambytet (ca 30 miljoner kr)
betalades under &ret. Den ingéende kassabehallningen p4 ca 8 miljoner, forsiljningen av tva hyresritter
samt ett nytt 1an pa 10 miljoner kronor i Handelsbanken var tillrickligt for att behélla ett bra kassaflsde

och utgdende likvida medel vid arets slut var ca 6 miljonerkr.

De langfristiga fastighetslanen var ca 62 miljoner kr den 31 dec. Féreningen riknar inte med att nigon
héjning av avgifterna ska beh6vas. Ekonomin 4r stabil och styrelsen ser tiden an med tillforsikt. (1




Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 16 950 16 443 16 672 15678 15 850
Resultat efter finansiell poster -24 792 -1376 2151 -778 -5 241
Soliditet (%) 76,5 79,9 80,2 78,2 78,0
Kassalikviditet (%) 132,9 146,9 221,0 111,7 182,2
Lan per kvm bostadsrattsyta 4852 4078 4124 4589 4 835
Elkostnad per kvm totalyta -29 -36 -37 -30 -29
Varmekostnad per kvm

totalyta -131 -141 -144 -143 -146
Vattenkostnad per kvm

totalyta -24 =23 -19 -24 -24

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Kassalikviditet: Omséttningstillgangar / kortfristiga skulder (utom kortfristig del av langfristig skuld).
Soliditet: Totalt eget kapital / summa totalt eget kapital och skulder.
Forindring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 208803421 18 568 745 7 807 104 523859 -1375939 234327190
Disposition av

foregaende

ars resultat: 3942619 2566680 1375939
Lagenhetsupplatelse 2647311 9 502 689 12 150 000
Arets resultat 24791795  -24 791795

Belopp vid arets utgdng 211450732 28071434 3864485 3090539 -24791795 221 685395

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3090 539

arets forlust -24 791 795
-21 701 256

disponeras s4 att

avsittning till fond for yttre underhéll 1719000

avlyft fran fond for yttre underhall -3 864 485

i ny rakning &verféres -19 555771
-21 701 256

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 16 950 284 16 443 440
Summa rorelseintikter 16 950 284 16 443 440
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -38 948 538 -15 331 638
Ovriga externa kostnader 4 -342 432 -91 523
Personalkostnader och arvoden 5 -255 857 -240 954
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 626 393 -1 625 580
Summa rorelsekostnader -41 173 220 -17 289 695
Rorelseresultat -24 222 936 -846 255
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5867 1084
Réntekostnader och liknande resultatposter -574 725 -530 767
Summa finansiella poster -568 858 -529 683
Resultat efter finansiella poster -24 791 794 -1375 938
Resultat fore skatt -24 791794 -1 375938
Arets resultat -24 791795 -1 375939
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 281 980 467 283 498 407
Inventarier, maskiner och installationer 7 166 951 214 081
Summa materiella anlaggningstillgangar 282 147 418 283712 488
Summa anldggningstillgangar 282 147 418 283 712 488
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 63 247 57 611
Ovriga fordringar 254 990 126 417
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 869 121 562 951
Summa kortfristiga fordringar 1187 358 746 979
Kassa och bank 8
Kassa och bank 6415 376 8 673 753
Summa kassa och bank 6415 376 8673 753
Summa omséttningstillgangar 7602734 9420732
SUMMA TILLGANGAR 289 750 152 293 133 220
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 211450732 208 803 421
Upplatelseavgifter 28 071 434 18 568 745
Fond fér yttre underhall 3 864 485 7 807 104
Summa bundet eget kapital 243 386 651 235179 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 090 539 523 859
Arets resultat -24.791 795 -1 375939
Summa fritt eget kapital -21 701 256 -852 080
Summa eget kapital 221 685 395 234 327 190
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 37 398 000 52 393 000
Summa langfristiga skulder 37 398 000 52 393 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 9 24 945 000 -
Leverantérsskulder 3 068 894 764 377
Skatteskulder 244 471 150 977
Ovriga skulder 840 221 952 571
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1568 171 4 545 105
Summa kortfristiga skulder 30 666 757 6413 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 289 750 152 293 133 220
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som belbdper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsréttsféreningars rénteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Byggnadsinstallationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det [&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. l’
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter 7 841 928 7 788 890
Hyror 8 158 639 8422 288
Overlatelse- och pantsattningsavgifter, samfallighetsavgifter 949 717 232 262
16 950 284 16 443 440
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskétsel 243 835 232 721
Stadning 101 480 182 587
Tillsyn, besiktning, kontroller 126 357 123 011
Tradgardsskotsel 419 553 214 321
Snéréjning 49 301 154 285
Reparationer 820 847 1181679
El 477 211 597 475
Uppvérmning 2175754 2343 937
Vatten 399 200 379796
Sophamtning 352 878 341 860
Férsakringspremie 146 083 140 842
Sjélvrisk 9300 -
Avgald - 82 638
Tomtrattsavgald 2038 700 2038 700
Fastighetsavgift bostader 254 362 245 106
Fastighetsskatt lokaler 640 000 640 000
Ovriga fastighetskostnader 104 864 61376
Kabel-tv/Bredband/IT 141 538 176 923
Férvaltningsarvode ekonomi 163 498 163 185
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 6749 3848
Panter och overlatelser 25424 16 973
Férvaltningsarvode teknik 198 178 197 800
Teknisk férvaltning utdver avtal 44 627 61458
Juridiska atgarder 76 951 67 243
Ovriga externa tjanster 15212 22 255
9031902 9670019
Underhall
Bostader 172736 -
Gemensamma utrymmen 94 721 164 483
Stambyte 29 066 484 5033 869
Las - 137 363
Tak 546 072 61814
Mark - 264 090
Gard 36 623 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 38 948 538 15 331 638
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Porto / Telefon 340 360
Konsultarvode 294 092 43 412
Revisionarvode 48 000 47 751
Summa 342 432 91 523
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 189 000 181 000
Ovrigt arvode styrelse 18 858 18 858
Sociala kostnader 47 999 41 096
255 857 240 954
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 303 587 089 303 587 089
-Mark
303 587 089 303 587 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 088 682 -18 570 742
-Arets avskrivning enligt plan -1 517 940 -1 517 940
-21 606 622 -20 088 682
Redovisat varde vid arets slut 281 980 467 283 498 407
Taxeringsvarde
Byggnader 232 000 000 232 000 000
Mark 341 000 000 341 000 000
573 000 000 573 000 000
Bostader 509 000 000 509 000 000
Lokaler 64 000 000 64 000 000
573 000 000 573 000 000

Z
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 1596 150 1514 681
-Nyanskaffningar 61 323 81469
1657 473 1596 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 382 069 -1274 429
-Arets avskrivning enligt plan -108 453 -107 640
-1 490 522 -1 382 069
Redovisat varde vid arets slut 166 951 214 081
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 19 158 19 158
Avrakningskonto Fastighetsdgarna Service 6 396 218 8 654 595
Summa 6 415 376 8673 753
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2020-12-31 Upplaning 2019-12-31
Swedbank 2023-10-25 0,90% 14 200 000 - 14 200 000
Nordea 2023-04-19  0,89% 13 298 000 -50 000 13 348 000
Stadshypotek 2021-03-30  0,93% 24 845 000 - 24 845 000
Stadshypotek 2023-06-30  0,95% 10 000 000 10 000 000 -
62 343 000 52 393 000
Kortfristig del av langfristig skuld 24 945 000
Langfristig del av fastighetslanen 37 398 000

Foreningens Kortfristiga 1&n kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foéreningens langfristiga 1an bestar av ian med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
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Ovriga noter

Not 10 Stiallda sakerheter
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2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Totalt uttagna pantbrev 142 000 000 142 000 000
Not 11 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de héndelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
féljla och analysera féreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réntekostnader.

— Solidifef visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgéngar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgdngen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

— Omsétiningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Friff eget kapitfal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger dérmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sitdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet for féreningens 1an. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
l[dmnas eller nybelanas.

— Eventualforplikie/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Fatbursviken 2
Org.nr. 716421-3451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fatbursviken
2 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

R3 Revisionsbyra KB

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvidrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lédngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fatbursviken 2 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokfsringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panédgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedésmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.

Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhéllanden som &r vidsentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 31 maj 2021

Christina Kallin Sharpe

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyra KB

2(2)



