Arsredovisning
for
Brf Fatbursviken 2

716421-3451

Rékenskapsaret

2018




Brf Fatbursviken 2 1(12)
Org.nr 716421-3451

Styrelsen for Brf Fatbursviken 2, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen registrerades den 20 september 1999 och forvirvade fastigheten

fran Familjebostédder den 15 februari 2002. Andamalet &r att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
upplata bostdder 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

Samfilligheter

Foreningen ingdr med garage G vid Fatburs Brunnsgata 20 i S6dra Stationsomradets garagesamfiéllighet. Driften av
garagen har skoétts av HSB. Foreningen ingar ocksa i samfilligheten for S6dra stationsomréadets sopsugsanlédggning.
Alla sopnedkast i trappuppgéngarna ar anslutna till denna.

Forvaltning
Einar Mattsson Forvaltning AB har skott fastighetens tekniska och administrativa férvaltning,

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen valdes vid ordinarie foreningsstimma i Timmermansgarden pa Sodermalm den 3 maj 2018 och konstituerade
sig med f6ljande ansvarsomréaden:

Ordinarie styrelseledamditer

Ove Andersson (ordférande)

Olof Moberg (ekonomiansvarig)

Bengt-Ake Johansson (teknik)

Marianne Broddesson (information, hemsida)

Mats Bergman (vice ordférande, parkering, internet)
Bjarne Nyroos (teknik)

Jenny Sydang (sekreterare)

Suppleanter
Niklas Ahlstedt (teknik)

Gunnel Eriksson Naucler

Revisor
Christina Kallin Sharpe (auktoriserad revisor) frdn R3 Revisionsbyréd KB.

Valberedning
Pitjo Harkman, Lucia Villagi och Rikard Johansson

Under verksamhetsaret (jan-dec) har styrelsen haft 10 protokollférda méten.
Allmdnt om verksamheten och fastigheten
Fastigheten

Fastigheten dr beldgen pé Sodermalm i Stockholm och har gatuadresserna Swedenborgsgatan 24-28 och Fatburs
Brunnsgata 12-22 . Den totala ytan dr 16 585 kvadratmeter.
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Bostider
Bostadsytan &r 14 227 kvadratmeter fordelad pa 178 ligenheter, varav 20 stycken var hyresritter vid verksamhetsarets
slut.

Lokaler
15 lokaler med en sammanlagd yta av 2 335 kvadratmeter hyrs ut som kontor, butiker, skola, forskolor, lager och
restauranger. I kéllaren finns férutom lédgenhetsforraden ett antal extra férradd som hyrs ut.

Gatuparkering
P4 Fatburs Brunnsgata 12-18 har foreningen en gatuparkering med nio platser, av vilka bilpoolen Sunfleet hyr tvé st.
For bevakning och hantering av avgifter anlitas Stockholm Parkering AB.

Bredband
Samtliga lagenheter har indraget bredband med Ownit AB som leverantdr. Antal anslutha medlemmar till
bredbandstjénsten varierar under éret p.g.a. av dgarbyten. Den 31/12 var ca 110 medlemmar anslutna.

Hemsida och information

Information till boende i foreningen sker huvudsakligen genom hissbladet, som sitts upp i hissar och pé
anslagsplatserna i portarna. P4 foreningens hemsida finns information om férvaltningen, styrelsen, stadgarna,
arsredovisningar och andra uppgifter tillgidngliga for boende och miklare som har uppdrag i fastigheten.
Adressen dr www.fatbursviken.se

Foreningslokaler

Overnattningslokalen Amiralen har varit mycket efterfragad och har hyrts ut ca 130 nétter under aret. Ansvariga for
Amiralen har varit Renée Ehrnlund och Catharina Falk. Métes- och festlokalen Generalen har varit uthyrd i normal
omfattning och skétts av Pia Brandelius och Sari Axi. Bada lokalerna har bokningssystem som fungerar via vér
hemsida och har kodlas som gor att hantering av nycklar inte behdvs. Detta har fungerat mycket vl under aret.

Trappombud

I varje port finns ett eller tva trappombud som &r de boendes ndrmaste kontakt till fsreningen och styrelsen och dven en
utmérkt kanal for att samla in och sprida information i olika fragor.

Nyinflyttade hélsas vilkomna av trappombudet och fér ett informationsblad om sadant som &r viktigt att kiinna till som
ny i foreningen. Trappombuden och representanter for styrelsen triffas en géng per halvar.

Styrelsen tackar alla ombud fér ett gott arbete under aret

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Noteringar fran aret i sammandrag
5 bostadsritter (124, 175, 92, 136, 174) har fatt nya dgare under verksamhetsaret.

Foreningen har under rékenskapsaret inte haft ndgra anstéllda. Belles Stidd AB har skétt trappstéddningen.
Tradgardsgruppen har anlitat Lupina Tradgard for 16pande skotsel av véra hickar, buskar, trad och viixter.
Klimatbolaget (Rickard Holmgren) har skétt tillsyn och service av vara ventilations-, virme- och styrsystem.

Tva aktivitetsdagar med containrar for grovsopor, stddning och tradgéardskotsel genomférdes under aret med god
uppslutning av boende. Alla som deltog bjéds pa mat fran en av restaurangerna i huset.

Sedan alla nycklar, 1as i portar, kéllare och gemensamma utrymmen byttes till ilog-systemet under december 2017 har
endast nagot enstaka kéllarinbrott och odnskat besdk i fastigheten intriffat. Styrelsen arbetar vidare med
trygghetsfragorna och har bland annat genomfort en sidkerhetsanalys, trygghetsvandring i omradet med polisen och
haft samverkansmote med grannféreningarna.
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Under véren borjade diskussioner med EM om uppdatering av vart forvaltningsavtal infor en ny trearig férléingning.
Detta resulterade i att foreningen sade upp avtalet och beslutade att byta forvaltare till Fastighetsigarnas Service AB
fran och med 1 januari 2019. Avtal om detta blev klart i november.

Under senhdsten sade féreningen upp avtalet med bredbandsleverantéren Ownit till den 1 juni 2019. Orsaken &r
framst avtalsvillkoren och for hdg kostnad.

En hyresritt atergick till foreningen och blev séld som bostadsritt till marknadspris i maj. I december étergick en
annan ldgenhet som kommer att séljas under 2019,

Underhall och reparationer

Resultatet av materialanalysen av prover ur fastighetens avloppssystem kom i januari och visade att en mycket stor
del av réren uppnétt sin tekniska livslingd. Korrosion har gjort materialet tunt och sprétt. Vidare undersokning av
systemets konstruktion, atkomlighet, materialval mm ledde fram till beslut om stambyte. En projektledare anlitades
for att driva projektet tillsammans med styrelsens teknikgrupp.

Landskapsarkitekterna Funkia AB som anlitats for att ta fram idéer till uppfréschning och forbéttring av gardarna och
parkeringen redovisade sina forslag under varen. Inga beslut fattades pa arsmétet den 5 maj, men diskussionen samt
det kommande stambytesprojektet gjorde att fordndringen av gérden lades pé is, medan férslaget om parkeringen
utvecklades vidare. I slutet av aret hade bygglov for denna beviljats och anbudsunderlag tagits fram.

Ovriga stérre underhallsatgérder under aret har varit rengéring och behandling av golvet i genomgéngen i 24:an,
reparation och slipning av golv och trappor i 26:an, byte av 4 ducar i styrsystemet och forberedelser for byte av
resterande 12 st.

Utover ovanstdende har naturligtvis en méngd mindre reparationer och underhall gjorts I16pande. I de
flesta fall har detta utforts av EM och vér fastighetsskotare.

Ekonomi och lanebild

Foreningens ekonomi &r fortfarande god. Ingéende likvida medel var vid érets borjan knappt 4 miljoner och vid érets
slut 4,9 miljoner kr, efter amortering pa vara 1an med 5,3 miljoner kr. I mars flyttades tvé lan pa tillsammans ca 25
miljoner kr frén Nordea till SHB och fick en tredrig rénta pa endast 0,93%.

Foreningens langfristiga fastighetslan uppgick 31 dec till ca 52 miljoner kr. Styrelsen beddmer att storre
satsningar pa underhéll, i férsta hand stambytet, kommer att bli en mycket stor kostnad som i slutfasen kan
innebira att lanen maste okas. Utrymme for detta finns och styrelsen riknar inte med nagon hdjning av
avgifterna. Féreningens ekonomi &r stabil och vi ser tiden an med tillforsikt.

o 1




Brf Fatbursviken 2
Org.nr 716421-3451

4(12)

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 16 672 15678 15 850 14 924 15280
Resultat efter finansiella poster 2 151 -778 -5 241 1782 1711
Soliditet (%) 80,2 78,2 78,0 79,1 78,5
Kassalikviditet (%) 221,0 111,7 182,2 198,3 102,3
Lan per kvm bostadsrittsyta 4124 4 589 4 835 4 609 4742
Elkostnad per kvm totalyta -37 -30 -29 -28 -30
Virmekostnad per kvm totalyta -144 -143 -146 -140 -140
Vattenkostnad per kvm totalyta -19 -24 -24 -20 -19
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Foriandring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingéng 207 539 034 15078 132 5559 504 1397 673 =777 543 228 796 800
Okning av
insatskapital 1264 387 3490613 4 755 000
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1123 800 -1 901 343 777 543 0
Arets resultat 2 151329 2 151 329
Belopp vid arets
utging 208 803 421 18 568 745 6 683 304 -503 670 2151329 235703129
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
ansamlad forlust -503 670
arets vinst 2 151 329
1 647 659
disponeras sé att
till fond f6r yttre underhall avsitts 1123 800
i ny rdkning Sverfores 523 859
1 647 659
Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
“
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

16 672 008
16 672 008

-11 727758
-197 330
=255 335

-1 609 292

-13 789 715

2 882292

189

=731 152
=730 963
2 151 329

2 151 329

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

15 678 222
15678 222

-13 394 550
-164 080
-230 416

-1 609 292

-15 398 338

279 884

29

-1 057 456
-1 057 427
=777 543

=777 543
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(=)

2018-12-31

285016 347
240 252
285256 599

285256 599

113 333

63 293
633 981
810 607

5783 146
5783 146
6 593 752

291 850 351

6 (12)

2017-12-31

286 534 283
331608
286 865 891

286 865 891

2514
63 104
632 799
698 417

4 885218
4 885218
5 583 635

292 449 526
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 208 803 421 207 539 034
Upplatelseavgifter 18 568 745 15078 132
Fond for yttre underhall 6 683 304 5559 504
Summa bundet eget kapital 234 055 470 228176 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -503 670 1397673
Arets resultat 2151329 -777 543
Summa fritt eget kapital 1 647 659 620 130
Summa eget kapital 235703 129 228 796 800

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 52322 000 57 814 000
Ovriga skulder 841707 841707
Summa langfristiga skulder 53 163 707 58 655 707
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 142 000 142 000
Leverantorsskulder 1001 443 2192279
Skatteskulder 65 256 170 006
Ovriga skulder 100 663 130 234
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1674153 2362 500
Summa kortfristiga skulder 2 983 515 4997 019

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 850 351 292 449 526
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring av eget kapital. Inbetalda insatser och
upplatelseavgifter

Upptagna och aterbetalda depositioner
Arets amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2151329
1609 292
-104 750

3 655 871

-110 819
-1371

-1 190 836
-717918
1634927

4755 000
0

-5 492 000
=737 000

897 927

4 885218
5783 145

8(12)

2017-01-01
-2017-12-31

=777 543
1609 292
59 526

891275

48 762
151 198
1098 747
575702
2765 684

0

179 505

-3 106 500
-2 926 995

-161 311

5046 530
4 885219
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Byggnadsinstallationer 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning
2018 2017
Arsavgifter 7769 127 7740 276
Hyror 8§ 021092 7370 820
Ovriga intikter 881 789 567 126
16 672 008 15678 222
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Not 3 Driftkostnader
2018 2017
Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard 990 518 1079 113
Reparationer 1 009 071 1383573
Planerat underhall 1412220 1 826 338
Forvaltningsarvode 697 683 476 516
Forsdkring 139 156 138 407
Fastighetsskatt 731986 728 070
El 622 953 492 056
Uppvérmning 2391013 2371229
Vatten 317019 398 537
Sophimtning 264 536 265117
Kabel-TV/bredband 232306 230 269
Avgifter samfillighetsforening 889 963 1970 890
Tomtréttsavgild 2026 275 2017 400
Ovriga driftskostnader 3058 17 034
11 727 757 13 394 549
Not 4 (")vriga externa kostnader
2018 2017
Extern revision 48 015 37574
Administrationskostnader 87 148 77 854
Bankkostnader 14 667 25210
Konsultarvoden 47 500 23 441
197 330 164 079
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvoden 206 715 175 000
Sociala avgifter 48 620 55416
255335 230 416

Foreningen har inte haft ndgra anstillda.
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Not 6 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Swedbank
Nordea
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riintesats
%

1,19

0,85

0,93

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har skett efter arets slut.

2018-12-31
303 587 089
303 587 089

-17 052 806
-1 517936
-18 570 742

285 016 347

2018-12-31
1514 681
1514 681

-1 183 073
-91 356
-1274 429

240252
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2017-12-31
303 587 089
303 587 089

-15 534 870
-1 517936
-17 052 806

286 534 283

2017-12-31
1514 681
1514 681

-1 091 717
-91 356
-1 183 073

331 608

Datum for

rinteiindring

2019-03-03
2019-04-07
2021-03-30

Lénebelopp
2018-12-31
14 200 000
13 419 000
24 845 000
52 464 000

142 000

=2 NI
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Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm
/
I’A
’/ [/ |

Yo : [ ] ( \ g ‘ A S—
\/\\ e M WAL N/ el
Ove Andersson
Ordforande

Olof Moberg

;«/;Z}(_u/u, "/v o2,

Bjarne Nyroo

& :
?/ // C(,f ,‘ "\‘ /’},:‘/,
Bengt-Ake Johansson

Min revisionsberittelse har limnats 2 / 5-20/2

Christina KallinSharpe
Auktoriserad revisor

2018-12-31
142 000 000
142 000 000
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Jenny Syding

Y NAA [/

MarieLAnne Broddesson
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Mats Bergman
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) REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Fatbursviken 2
Org.nr. 716421-3451

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Fatbursviken 2 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till fosreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tilldimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

R3 Revisionsbyra KB
114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409

Riddargatan 30

Tel: 08-555 108 00 Fax: 08-555 108 11

revision@rj3.se www.r3.se

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa ‘
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 1
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Fatbursviken 2 for ar
2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och forhéllanden som #r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
fOreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 /5 ',201 9

Christina Kallin Sharp

Auktoriserad revisor
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