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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Fatbursbrunnen i Stockholm

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under ra kenskapsaret:
2015-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verikksamheten

Fareningen har till zndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fiéreningens fastigheter
Foreningen Hger fastigheterna Fatbursbrunnen 3 och 12 1 Stockholms kommun.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 65 4221
Lokaler 4 81

Foreningens fastigheter &r byggda 1884 vardeér 1969 respektive 1583.

Fareningen &r fullvirdesfdrsiikrad | Stockholms Stads Brandfdrsékringskontor, I firsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret
Arsavgifter

Under dret har Srsavgifterna hdits med 5 %.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byoghadsdel Atgiérd

Inom 5 &r Stamemar Stambyte

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Brgédrd

2017 Stammar Stamspolning

2016-2017 Trapphus Renovering

2013-2014 Fasad och fénster Fasad och fénsterrenovering

2010-2011 Tak Omlaggning och rencvering

2010 £l Individuella métare f&r debitering av el till medlemmarna

Ovriga visentliga hiindelser

Under 2019 hade vi extrastiimma i fireningen. Dar fick styrelsen st#mmans mandat med att gé vidare i att sélja delar av freningens
fasta tillgngar. Detta med syfte att minska freningens framtida behov av att l&nefinansiera det stundande stambytet. Hér fick
styrelsen tydligt mandat i vad majoriteten av féreningen kan tinka sig av avyttra. Detta utredningsarbete har varit styrelsens fokus
under 2019, Nu & processerna igdng och nigra lokaler har fatt attraktiva bud. Féreningen har ocksd genom styrelsens arbete fatt
sankta kostnader genom ett aktivt arbete | att omfrhandla flera avtal med véra leverantdrer. Vidare har Trédg8rdsgruppen
effektiviserat sitt arbete och dérmed dragit ner p& sina kostnader.

Stimma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-23. Vid stdmman deltog 42 medlemmar varav 6 var ristberdttigade.
Styrelse

Styrelsen har under petioden 2019-01-01 - 2019-12-31 haft foljande sammansatining:
Styrelsemediem Roll

Ted Hesselbom Ordférande

Lars Lindskog Vice ordférande & Fastighetsansvarig, Ledamot
Lisa Simonsson Claréus Sekreterare och informationsansvarig, Ledamot
John Teftterls Sekreterare och informationsansvarig, Ledamot
Arash Bigloo Ekonomiansvarig, Ledamot

Torbjérn Malm Fastighetsansvarig, Ledamot

Emma Sundin HSB-ledamot

I tur att avg4 vid ordinarie féreningsstdmma &r Arash Bigloo, Lars Lindskog och Ted Hesselbom.

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten och 1 arbetsmite.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Arash Bigloo, Ted Hesselbom, Lars Lindskog och Lisa Simonsson Claréus.

Revisorer

Gunilla Agné Féreningsvald ordinarie
Henric Norrbom Féreningsvald suppleant
Adnin Ali BoRevision AB

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Féreningens representant | HSB:s fullmaktige har varit Ted Hesselbom.

Valberedning
Valberedningen bestar av Lina Westin (sammankallande), Sanna Lindberg och Margit Hellman.

Underhélisplan

Underh&llsplan f&r planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering til eller iansprikstagande av underh3lisfond.

Underh8lisplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns f3r det planerade underhll som behivs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfirt underhdll framgdr av resultatrkningen.

Hatlbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga ekonomiska
oegentligheter sker. Styrelsen representerar vél den bredd och stora spann av olika Ssikter om hur man skiiter en forening ekonormisk.
Vi har en standigt levande dialog om att spara fér framtiden eller investera i foréidlande av fdreningens egendomar. Mattfullt och
progressivt tankande ger freningen en 13ngsiktigt balanserad ekonomi.

Miljd

Fireningen virderar héigre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort miljdméssigt ansvar som mdjligt. Det senaste aret har styrelsen gjort
ett markbart arbete med firbattrings&tgarder for att ha de mest hallbara avialen med leverantérer. Med positiva firsik till mer
miljshansyn forsbker vi paverka fler medlemmar [ féreningen att agera miljmedvetet.

Social

Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. Arbetet handlar om att
tillgodose allas olika behov inom féreningen. Vi har gemensamma utrymmen anpassade fér barn och deras familjer lika mycket som
#ldre mediemmar, singlar och par. Ungdomar som vill fest och hundégare som &r mergonpigga. Freningen vill skapa en trygg miljé
som passar ménga olika behov samtidigt och tillsammans. Barnbibliotek, mysiga oaser i var tradgérd, bastu, dvernattningsldgenhet
och festvaning fér barnkalas elter 70-3rsfest.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 98 (97) medlemmar vid utgingen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under dret har 3 (8) Gverldtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

For att gdra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal 5§ kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anviindas For att jimfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
#r att skapa trygghet och farstdelse fér dig som medlem, kipare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett j@mforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och gdra det enkelt for ldsaren att jamféra
exempelvis en bostadsréttsfdrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.z:



@ Qrg Nr: 702002-8192

Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsrittsforening Fatbursbrunnen i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017
Arsavgift, krfkvm 763 735 735
Totala Intdkter kr/kvm 832 813 799
Sparande till underhdil och investeringar kr/kvm 277 216 60
Beldning, krfkvm 5204 5647 5722
Réntekdnslighet 7% 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 453 506 644
Eneraikostnader kr/kvm 176 192 182
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande}.
Tank pé att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rikna ut en enskild bostadsrétis 8rsavgift ska man utga frén bostadsréttens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intikter f8r rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrittsfreningar har intakter
utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d syns det hir.

Sparande till framtida underhall

VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mdste vi spara til det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lpande dverskott fireningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande tilf olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P&
I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar p8 banken eller
att vi har amorterat och pa s8 sitt skapat ett [2neutrymme.

Nyckeltalet kan jamf&ras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite [d@ngre ner gar det ocksa att se hur
vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen frdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsftreningen har.
F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utg8 frén den bostadsrittens andelsvérde.

Riintekadnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrittsféreningen behéver hisja avgiften med om réntan pd lnestocken gér upp med en procentenhet
fér att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh&li fordelas pd ytan fdr bostader och lokaler och ber8knas pa drift och underhdll exklusive eventuelia

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskaps8r. Nyckeltalet réknar in eventuella
intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars hushé&lisel utan att

debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

6vrigﬂwckeltal 2019 2018 2017
Nettoomsatining 3578 3498 3435
Resulizat efter finansiella poster -547 -870 =334
Soliditet 6% 7% 10%

{Nyckelta! i tkr o inte annat anges})

(0
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Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhaIl och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt &ver i den 18pande driften under rikenskapsdret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt Brets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 3577722
Rorelsekostnader - 3904 248
Fi i -

Arets resultat -547 117
Planerat underhll + 10 150
Avskrivningar + 1728 647
Arets sparande 1 191 680
Arets sparande per kvm total vta 277

Foréndring eget kapital

Balkong  Yttre uh Balanserat Arets
Insatsar ford fond resultat resultat
Belopp vid Arets ingang #14 o 130984 3 102 440 1186 314  -869 563
Reservering till fond 2019 5513 349 000 =349 000
Ianspr@ktagande av fond 2019 -10 150 10 150
Balanserad 1 ny rakning -869 563 869 563
Upplatelse ldgenheter
Arets resultat =547 117
Belopp vid drets slut 814 500 136 497 3 441 290 -2394 727 -547 117

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 394 727
Brets resultat -547 117
-2941 844
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 055 877
Arets resultat -547 117
Reservering till underhdlisfond -349 000
lanspriktagande av underhdllsfond 10 150
Summa till stémmans forfogande -2941 844

Stamman har att ta stiillning tilt:
Balanseras i ny rékning -2941 844

Ytterfigare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfbljande resultat- och batansrékning med tillhérande
tilliggsupplysningar.
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 3577722 3497 513
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1948 013 -2 176 251
(vriga externa kostnader Not 3 -145 342 -122 565
Planerat underhall -10 150 -59 946
Personalkostnader och arvoden Not 4 -72 097 -75 869
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 728 647 -1 736 715
Summa rérelsekostnader -3 904 248 -4 171 347
Rorelseresultat -326 526 -673 834
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1204 1696
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -221 795 -197 425
Summa finansiella poster -220 591 =195 729
Arets resultat -547 117 -869 563

e
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 23 349 616 25 078 263
23 349 616 25 078 263
Finansiefla anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 23 350 116 25 078 763
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7523 7 143
Avrakningskonto HSB Stockholm 893 814 1469 722
Ovriga fordringar Not 9 43 086 43 086
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 85 343 62 023
1029 766 1 581 974
Kortfristiga placeringar Not 11 0 200 000
Kassa och bank Not 12 59 517 41 359
Summa omséattningstillgdngar 1089 282 1823 333
Summa tillgdngar 24 439 398

~ 26 902 095
e
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 814 900 814 900
Uppskrivhingsfond 136 497 130 984
Yttre underhallsfond 3 441 290 3102 440
4 392 687 4048 324
Fritt eget kapital/ansamilad forlust
Balanserat resultat -2 394 727 -1 186 314
Arets resultat -547 117 -869 563
-2 941 844 -2 055 877
Summa eget kapital 1 450 843 1992 447
Skulder
L3ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 145 000 24 030 000
22 145 000 24 030 0600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 240 000 260 000
Leveranttrsskulder 194 510 75 556
Skatteskulder 13711 7 321
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 395 334 536 771
843 555 879 648
Summa skulder 22 988 555 24 909 648
Summa eget kapital och skulder 24 439 398

26 902 095
e
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -547 117 -869 563
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1728 647 1736 715
Kassaflode frén lopande verksamhet 1181 530 867 152
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Ckning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 700 -26 512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skutder -16 093 150 603
Kassaflode frén lopande verksamhet 1141 737 991 244
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 905 000 -325 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 905 000 -325 000
Arets kassafléde -763 263 666 244
Likvida medel vid &rets bérjan 1711081 1 044 837
Likvida medel vid drets slut 947 817 1711081

1 kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen?'



Org Nr: 702002-8192

<y

HSB Bostadsrittsforening Fatbursbrunnen i Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskornmentarer

Féreningen tillampar sig av Arsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd visentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 5,58 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdlt av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostéder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

Far lokaler betalar féreningen statiig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras {ill fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar,
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3219 096 3102 708
Arsavgifter el 156 734 196 863
Hyror 149 127 151 845
Ovriga intgkter 57 403 46 098
Bruttoomséttning 3582 360 3497 514
Avgifts- och hyresbortfall -4 638 0
Hyresfériuster 0 -1
3577 722 3497 513
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 158 247 184 151
Reparationer 259 210 358 914
El 296 155 334 981
Uppvarmning 555 576 574 233
Vatten 62 326 113 602
Sophamtning 103 148 85 201
Fastighetsférsakring 53 156 55 908
Kabel-TV och bredband 162 070 160 642
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 105 605 96 905
Forvaltningsarvoden 176 045 194 361
Ovriga driftkostnader 16476 17 353
1948 013 2176 251
Not 3 ¢vriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 35542 13 061
Administrationskostnader 18 389 3531
Extern revision 15 000 21 500
Konsultkostnader 51 250 59 313
Medlemsavgifter 25 160 25 160
145 342 122 565
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 400 45 150
Revisionsarvode 2 500 1500
QOvriga arvoden 6 000 12 500
Sociala avgifter 16 197 16 719
72097 75 869
Not 5 Rinteintikter ach liknande resultatposter
F__li'a'nteintakter HSB bunden placering 755 620
Ovriga ranteintakter 449 1 076
1204 1696
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 218 562 195 266
Ovriga réntekostnader 3233 2 159
221795 197 425
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvirde byggnader 30 955 579 30 955 579
Anskaffningsvérde mark 1 600 000 1 600 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32 555 579 32555579
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 477 316 -5 740 601
Arets avskrivningar -1 728 647 -1736 715
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -9 205 963 -7 477 316
Utgdende bokfort virde 23 349 616 25 078 263
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 49 800 000 42 800 000
Taxeringsvérde byggnad - [okaler 706 Q00 475 000
Taxeringsvarde mark - bostader 91 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 904 000 525 000
Summa taxeringsvirde 142 410 000 108 800 000
Not 8 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 086 43 086
43 0B6 43 086
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetalda kostnader 85 343 31478
Upplupna intdkter 0 30 545
85 343 62023
Ovanstiende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéiktsfordringar fdr innevarande rikenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 200 000
0 200 000
Not 12 Kassa och bank
SEB 59 517 41 359
59 517 41 359
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 30103084 0,63%  2020-03-18 1220 000 1}
SE-Banken Boldn 33295367 1,04%  2020-03-03 1 562 500 50 000
SE-Banken Boldn 36257296 0,97%  2020-03-03 10 000 000 0
SE-Banken Bolan 36822031 0,87%  2020-08-28 5 602 500 190 000
SE-Banken Boldn 38521152 1,04%  2020-03-03 4 000 000 0
22 385 000 240 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 145 000
Om fern &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 21 185 000
Stillda sdkerheter .
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder tili kreditinstitut 25532 500 25 532 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av langfristig skuld 240 000 260 000
240 000 260 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 5847 5040
Férutbetalda hyror och avagifter 247 202 245 968
Ovriga upplupna kostnader 142 285 285 763
395 334 536 771

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under ndstkommande &r.

Not 16 visentliga hiindelser efter drets slut

En bvist uppstod 2019 med en hyresgdst och en frlikning uppnaddes i maj 2020 dar féreningen betalar
hyresgéisten 104 000 kr. Detta kommer att kostnadsfdras och belasta resultatet 2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSB Brf Fatbursbrunnen i Stockholm, erg.nr. 702002-8192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fir HSB Brf
Fatbursbrunnen i Stackholm for rikenskapsaret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Revisom utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar ach Den féreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi #r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgiort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara utialanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fista uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut |
&rsredovisningen, Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven for den intema kontroll som den bedGmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av fireningens forméaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ il att gdra négot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppné en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som Ltférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt !SA anvinder jag professionellt omdéme ach har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och Andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till fiifjd av oegentiigheter ar hidgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
felakdtig information eller Asidoséttande av intem kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féireningens interna
kontroll sam har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar fampliga med hansyn il
omstindighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

e utvirderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om Bmpligheten i att styrelsen anvénder
anhtagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en viisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandef om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhillanden géra att en férening
inte [éngre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredavisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella hetydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fBreningsvalda revisorns ansvar



(

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvafining f6r HSB Brf Fatbursbrunnen | Stockholm for
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forstaget
i firvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fér rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhdmtat &r tillrackliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst efler frlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
farsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditst och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fireningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter, Detia innefattar bland annat alt
fortispande beddma foreningens ekonomiska siluation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréiffande revisionen av fgrvaltningen, och dérmed vart uftalande om ansvarsfrihet, r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna hedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentiigt avseende:

e firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢  panagot annat séit handlat i sirid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar.
&rsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betrdffande revisionen av firslaget till cispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sékerhet beddma om forslaget &r frenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder elfer forsummelser som kan faranleda ersétiningsskyldighet mot fireningen, eller att eft forslag tilt dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme ach har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst efler
forust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Viika tillkommande granskningsatgérder som utidrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga fir verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller férust har vi granskat

om firslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.
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