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Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december, 2020.

VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Foreningens huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata smahus for boende at féreningens medlemmar.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 1989 och nuvarande stadgar registrerades 2021-04-16 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Styrelsen har sitt sdte i Varmd6é kommun. Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Fagelbro 1:80 1989 Varmdo

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad av Folksam Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1989 och bestar av smahus i flera vaningar.

Fastighetens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 220 kvadratmeter. Samtliga 35 sméhus upplates
med bostadsratt och har en varierande yta. Boyta enligt taxeringsuppgifter ar 2018 ar 3538 kvm samt
en biyta av 797 kvm.

Smahus och lokaler
Fodreningen upplater 35 smahus med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter och hyresratter:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 19 12 2

| Féreningen finns dven foljande gemensamma utrymmen och anldggningar:
- Gemensamt poolomrade med uppvarmd pool

- Poolhus med bastu

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Valorem (Wasberg Redovisning AB):

— Ekonomisk fdrvaltning
- Lagenhetsférteckning

Revisorer
Namn Uppdrag Byra
Bjorn Sjodin Extern Auktoriserad revisor Focus Revision AB
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Visentliga hédndelse under rdkenskapsaret och efter:

Underhall och trivsel

Som vi sedan manga ar vet dr takbekladnadens ytbeldggning inte tillfredstéllande pa grund av
konstruktionsfel vid tillverkning. Problemet finns i hela omradet och inte bara hos oss i Brf 4. En
analys med tester av farger och provmalning av tak har skett under 2020. Foreningen avser att
genomfdra ommalning av taken under 2022 med hjélp av upphandlad entreprendr.

Vi byter samiliga fonster och altand6rrar under vintern/varen 2021 da dessa ar alderstigna (30+ ar),
endast 2-glas isolering samt i behov av standigt underhall. Projektet finansieras genom upptagande
av banklan genom SEB till en 5-arig fast rénta.

En obligatorisk (OVK) besikining av samtliga lagenheter skedde sommaren 2020. Samtidigt
genomfbrdes sotning i samtliga lagenheter. Under 2021 kommer trasiga flaktar att bytas, kalibrering
av franluft ske samt rengdring av ventilationsror.

Under 2021 kommer ocksa foreningens Underhéllsplan att uppdateras och déarefter registreras hos
Bolagsverket.

Fran januari 2021 hdjdes avgifterna med 7% for att bygga upp en buffert infér kommande
underhéllsarbeten.

Rorspolning av samtliga stammar i varje lagenhet planeras att genomftras.

Féreningen har under ett antal ar drabbats av upprepade vattenskador som uppkommit antingen
genom att huvudvattenkranen inte varit avsténgd nér huset lamnats obevakat eller att renoveringar av
vatutrymmen utforts bristfalligt. Under 2020 har fdreningen haft en vattenskada som ersatis av
forsékringsbolaget men med ett basbelopp (47 300 SEK) som kostnad fér féreningen. Vi uppmanar
alla medlemmar att noggrant folja reglerna som finns angivna i vart kompendium
"Boendeinformation”.

Var férening deltar sedan nagra ar aktivt i Skargardshusens Samfallighet dar manga av de
gemensamma strukturproblemen 10ses tillsammans. Vi identifierar fler och fler aktiviteter dar vi drar

nytta av varandra.
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Fordelning av vésentliga kostnader:
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Kommentar: 50% av kostnaden for sophanteringen vidarefaktureras Brf Fagelbro 3. Tabellen visar
bruttobelopp.

Finansiell information
Taxeringsvardet for fastigheten enligt senaste fastighetstaxering ar 2020 ar 64 354 000 kr varav
22 750 000 kr avser mark och 41 604 000 avser byggnad.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av foreningens 35 bostader, eller andelar, har under aret 6 Gverlatits.

Antalet medlemmar/agare vid arets borjan: 55

Antalet tillkomna medlemmar/agare under rakenskapsaret: 8
Antalet avgaende medlemmar/agare under rékenskapsaret: 12
Antalet medlemmar/agare vid arets slut: 51

Flera av bostdderna har mer &n en medlem per bostad. Dérfor kan medlemsantalet vara hégre én
antalet bostéder och féréndras vid kGp/sélj.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvérvare.
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Styrelsen

Styrelsen under aret har haft féljande sammanséttning:
Namn Uppdrag
Thomas Olsson Ordférande
Agneta Bergman Kassor

Claes Lennarth Ledamot
Magnus Stromer Ledamot

Par Gunnarsson Ledamot

Anki Schélin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstidmma I8per mandatperioden ut for foljande person:
Claes Lennarth

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av 2 stycken ledaméter.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden samt regelbunden e-
postkonversation.

FORANDRING EGET KAPITAL

Inbetalda Kapital- Yttre Balanserat Arets
insatser tillskott fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52 155 000 525 000 149000 -6026739 -311954
Avséttning till yttre 149 000 -149 000
underhallsfond
Uttag fran yitre underhallsfond -32 299 32299
Resultatdisposition -311 954 311 954
Arets resultat -523 908
Belopp vid arets utgang 52 155 000 525 000 265701 -6455394  -523 908
FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett nagon form av kapitaltillskott fran mediemmar till féreningen.

FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal per bokslutsdagen 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsttning, kr 1820158 | 1810962 |1812949 |1814797 | 1739432

Resultat efter finansiella poster, kr | -523 908 -311 954 -345 102 -426 984 -766 456

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr | 498 498 498 498 486
Lan/kvm totalyta, kr 738 732 808 811 814
Soliditet, % 93% 93% 92% 92% 91%

Uppgifter enligt taxeringsbesked, 3538 kvm bostadsratisyta och 4335 totalyta.
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RESULTATDISPOSITION
Forslag till behandling av ansamlat resultat

balanserat resultat
arets resultat

Totalt
Styrelsen foreslar att medien disponeras sa

Avsattning till underhalisfond
Uttag till underhallsfond

balanseras i ny rikning

Summa

Belopp i kr
-6 455 394
-523 907

-6 979 301

149 000
~11 900

-7 116 401

-6 979 301

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdakning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01-
2020-12-31
1 1820 158

1820 158

2 -1 703 350
3 -593 904
-2 297 254

-477 096

948

-47 760

-46 812

-523 908

-523 908

2019-01-01-
2019-12-31

1810 422
540
1810 962

-1475 850
-693 905
-2 069 755
-258 793
1566

-54 727
-53 161

-311 954

-311 954
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Balansrdkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga fordringar (FYC)

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Betalda insatser

Kapitaltillskott

‘Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Balanserat forlust
Arets forlust
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

4 47 951 830
47 951 830

682 400
682 400

48 634 230

89

6 200 000
7 81436
281 525

542 344
542 344

823 869

49 458 099

52 155 000
525 000
265 701

52 945 701

-6 455 394
-5623 907
-6 979 302

45 966 399

89 3200 000
3200 000

33 626

16 574

10 241 500
291 700

49 458 099

2019-12-31

48 545734
48 545734

682 400
682 400

49 228 134

84

97 987
98 071

594 537
594 537

692 608

49 920 742

52 155 000
525 000
149 000

52 829 000

-6 026 739
-311 954
-6 338 693

46 490 307

3172 060
3172 060

46 033
24 636
187 706
258 375

49 920 742
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Noter

Redovisning- och véarderingsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10. Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar ar har redovisats till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Yttre fond

Enligt Bokféringsndmndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avséttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhéll sker pa
samma sétt. Avsattning samt uttag sker efter stimmans godkénnande av resultatdispositionen.

Nagon avsattning till individuella reparationsfonder fér medlemmar gdrs ej i enlighet med féreningens
stadgar. Avséttningen till féreningens reparationsfond baseras pa utarbetat underhallsplan och
Overstiger avséttningen enligt féreningens stadgar.

Redovisning av intdkter
Hyres - och avgiftsintikter aviseras i forskott. De periodiseras dérfor s att endast den del som
forfaller pa perioden redovisas som intakter.

Personalkostnader och arvoden
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsearvoden har ej utgatt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsférening betraktas som ett privatbostadsforetag och belastas darfor inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten,
t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért &ver
tillgdngens berdknade livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar (Fiberinstallation) 20%

Mark skrivs inte av.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Fakturerade kostnader del av sophantering, Fagelbro 3
Ovriga intakter

Summa

Not 2 Drift- och Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel (varor och material)
Fastighetsskotsel (Tradgardsbyggarna, stédning)
Vattenpool

OVK, Sotning

Lépande reparationer

Periodiskt underhall

El

Vatten

Sophamtning

Forsakringspremier

Vagavgift

Samfallighetsavgift
Kabel-tv/Bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Kameral férvaltning (avtal)
Bankavgifter

Ovriga drift-/fastighetskostnader
Summa

Specificering I6pande reparationer

Bostéder (sjalvrisker och vatteskador)
Gemensamma utrymmen (vattenpool

Summa
Specificering periodiskt underhall

Installationer (VVS, kodlas)
Markytor (arboristarbete)

Summa

Not 3 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsférbattringar (fiberinstallation)
Summa

2020-01-01-
2020-12-31

1763 353
12 871
43 815

119

1820 158

2020-01-01-
2020-12-31

25711
400 250
74 063
68 438
22 140
11900
43 951
315 062
117 623
77 756
52 500
58 080
4392
292 180
18 948
54 460
6 022
59 873
1703 349

22 140

22140

11900

11 900

2020-01-01-
2020-12-31

502 904
91000
593 904

2019-01-01-
2019-12-31

1764 000
4160

42 141
661
1810 962

2019-01-01-
2019-12-31

37 920
249 818
73 050

10638
32 299
50 656
250 744
112 290
110 601
52 500
116 160
4 396
281715
17774
52 812
4744
17 733
1475 850

10 638

10 638

22674
9625

32299

2019-01-01-
2019-12-31

502 905
91 000
593 905
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Not 4 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

-Ingaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 50 745 459 50 745 459
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden 50 745 459 50 745 459
-Ingadende ackumulerade avskrivningar -4 972 757 -4 378 852
-Arets avskrivningar -593 904 -593 905
-Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 566 661 -4 972 757
-Ackumulerat anskaffningsvérde mark 2773032 2773032
Redovisat virde vid arets siut 47 951 830 48 545734
Taxeringsvarde byggnad 41604 000 41 604 000
Taxeringsvarde mark 22 750 000 22 750 000
Summa 64 354 000 64 354 000

Not 5 Finansiella anldggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31

Andel VA-Samféllighet 665 000 665 000
Ande! SBC 2400 2400
Andel i bryggsamfillighet 15 000 15000
-Ackumulerat anskaffningsvédrde mark 682 400 682 400

Insatskapitalet/andelen i Fagelbro VA-Samféllighet motsvarar fér nérvarande 19 000 per andel.
Not 6 Kortfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Fagelbro Yacht Club 200 000 -
200 000 0

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsfdrsékring 19 814 38 127
Kameral forvaltning 13615 13615
Avgift SBC 5190 5070
BRF3s andel av SITA-fakturor 2659 2571
BRF3s andel av Varmdé kommun 40 158 38 604

Summa 81 436 97 987
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réintesats %  Rintesats % Slutbet Belopp Belopp
SEB 2020-12-31 2019-12-31 dag 2020-12-31 2019-12-31
448 91395 0,70 2023-09-28 3200 000
Handelsbanken
888277 1,780 - 1038 320
888268 1,780 - 719 740
51457 1,920 - 414 000
849936 1,200 - 1 000 000
982114 1,30
Summa 3200 000 3172 060

Not 9 Stillda sédkerheter och eventualfdrpliktelser

Fastighetsinteckningar 3235 000 3 535 000

Eventualfdrpliktelser Inga inga

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter/hyror 151 441 106 226
Upplupen réanta 2392
Fagelbro Vatten 69 147 58 994
Vattenfall 2912 3094
Revisionsarvode 18 000 17 000

Summa 241 500 187 706
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Underskrifter
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Min revisionsberattelse har angivits 2020

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
Focus Revision AB
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