Brf Fabriken 26
769608-5237

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Fabriken 26

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Katsoulakis Ordférande
Mirja-Karin Pettai Sekreterare
Klas Eriksson Bjerstedt Kassor
Martin Olof Drakenberg Ledamot
Johan Lundholm Ledamot
Alexis Bolonassos Suppleant
David Jonason Suppleant
Jakob Lublin Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Karin Helander Sammankallande
Kaisa Juntti

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-05-28.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Fabriken 26 2003 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret dr 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 444 m2, varav 3 224 m?2 utgdr lagenhetsyta och 220 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Telia Mobile AB 30 m2 2022-12-31
Moodswing 50 m? 2022-11-30
BioRio /Indio 108 m? 2022-12-31
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Teknisk status

Brf Fabriken 26
769608-5237

Foreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhadll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Renovering av badrum i en hyresratt 2019 Planerad

Malning av kallarutrymme 2019 trapp, stora cykelrummet,
kéllargangar, tvéttstuga

Renovering av gard 2018 Byte av slipers mm

Brandsakring av soprummet 2018

Byte av balkongdérr i en av 2018

bostadsratterna

Underhalisplan 2018 - 2047 Underhélisbesiktning

Stamspolning 2018 - 2019 Paborjad hosten 2018 - avslutas
2019

Ommaélning av hyreslokal 2018 Ommalning Bio Rio

Fonsterkoll/underhall 2017 - 2018 Underhéll planerat 2019

Renovering trapphuset 2016

inkdp tvattmaskin 2016

Luktavvisare soprummet 2016 Ny UV-lampa installeras i feb 2019

Renovering av hissar 2015

Komplettering av plat pa tak och 2015

kupor

Cykelstall, nya rabatter langs 2014

fasaden mot gatan

Installation av balkonger 2014

Renovering av badrum i hyresratter 2014

Fasadrenovering 2013 Hela fasaden har totalrenoverats.

Installation av fibernatverk 2013

Inkdp torkskdp och torktumlare 2012

Renoveringsatgard i en av lokalerna 2012

Installation av stuprérsvarmare 2011

Ny fjarrvarmeanldggning 2011 - 2012

Avtorkningsmatta ingdng 2011 - 2012 Renoverat avtorkningsmatta vid
entré

Avrinning innergard 2011 - 2012 Atgardat avrinning i innergardar

Platarbete tak 2010-20M Ny plat pa del av tak

Optimering av vérmesystemet 2009

Takmalning 2009

Nyinstallation hiss 2005 Totalrenovering

Rérstambyte 1986

Elstambyte 1986

Planerat underh3ll Ar Kommentar

Radonmatning 2020 under hdsten

Stamspolning 2020 4 Igh kvar (paborjades 2019)

Energideklaration 2020

Fonsterkoll/underhall 2020 Underhall

OVK-ventilationskontroll 2020 planerad under varen

Varme, stamregleringsventiler 2021 Enligt underhallisplan

Varme, termostatventiler o 2024 Enligt underhalisplan

injustering, byte

Takmalning 2025 Enligt underhallsplan
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Brf Fabriken 26
769608-5237

Internetleverantor Com hem
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Snéskottning av tak DB Tak

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Woxbergs fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomi

Féreningen flyttade ett 1an fran Swedbank till Handelsbanken under 2019. Samtliga l&n &r nu hos Handelsbanken.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3074 411 2 577 666
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 2209 704 2204165
Finansiella intakter 4028 4323
Okning av kortfristiga skulder 0 52 859
2213732 2 261 347
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1471111 1 500 004
Finansiella kostnader 168 425 210 062
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 21725 0
Okning av kortfristiga fordringar 13222 9537
Minskning av langfristiga skulder 60 000 45 000
Minskning av kortfristiga skulder - 76 507 0
1810 990 1764603
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3477 152 3074 411
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 402 741 496 744
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar

Hyror
30%

Arsavgifter
70%

Ovrig drift
23%

. Kapital-
Fastighets- kostnader
avgift 7%
5% Reparationer

3%

Taxebundna e W Periodiskt

kostnader underhall
22% 13%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

En ny tvdttmaskin installerades och dessutom kopplades samtliga tvattmaskiner till timer som gér det majligt att
tvdtta endast mellan 7-22.

En ny stadfirma kontrakterades, Stadade hem

Badrummet i en av hyresréatterna renoverades samt nytt golv i hall och kék.

Stamspolning avslutades under januari manad. Dock aterstar 4 lagenheter annu.

Kallarutrymmena malades om.

En av hyresratterna sades upp och kommer att ombildas till bostadsrétt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under 3ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 67
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 68

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 523 573 573 573
Hyror/m? hyresrattsyta 1396 1419 1403 1396
Lan/m2 bostadsrattsyta 4882 5 350 5367 5367
Elkostnad/m? totalyta 17 18 15 15
Véarmekostnad/m? totalyta 103 113 m 11
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 66 92 112
Soliditet (%) 77 77 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -39 -1 81 -691
Nettoomsattning (tkr) 2210 2204 2197 2193

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 224 m?2 bostader och 220 m2 lokaler.

Sida 5av 16



Forandringar eget kapital

Disposition av

Brf Fabriken 26
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Belopp vid
arets utgang

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 158 421
Upplatelseavgifter 6 583 429
Kapitaltillskott 754 843
Fond fér yttre underhall - 656365
S:a bundet eget kapital 55 153 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 820 895
~Arets resultat ~ -38842
S:a ansamlad forlust -4 859 736
S:a eget kapital 50 293 322

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning Gverfors

foregdende
ars resultat
Forandring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingdng
0 0 47 158 421
0 0 6 583 429
0 0 754 843
327 402 -164 825 493 788
327 402 -164 825 54 990 481
-327 402 53 469 -4 546 962
-38 842 111356 ~-111 356
-366 244 164 825 -4 658 318
-38 842 0 50 332 163
-38 842
-4 493 491
-327 402
-4 859 735
283 000
-4 576 735

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2209704 2 203 915
Ovriga rérelseintakter o Not 3 0 - 250
Summa rorelseintakter 2209 704 2 204 165
RORELSEKOSTNADER
l?riftkostnader Not 4 -1233918 -1 240 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -159 234 -185 050
Personalkostnader Not 6 -77 959 -74 853
Avskrivning av materiella Not 7 -613 037 -609 778
_anléggningstiligngar - _
Summa rorelsekostnader -2 084 148 -2 109 782
RORELSERESULTAT 125 556 94 383
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 4028 4323
~ Réntekostnader och liknande resultatposter B -168 425 -210 062
Summa finansiella poster -164 397 -205 739
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -38 842 -111 356
ARETS RESULTAT -38 842 -111 356
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 8 61 451 155
Maskiner Not 9 18 466
Inventarier - Not 10 18 536
Summa materiella anliggningstillgangar 61488 157
Finansiella anl&ggningstillgangar

~ Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61491 657
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 34 105
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 2399 652
Summa kortfristiga fordringar 2433 757
KASSA OCH BANK
Kassa och bank _ 1 157 045
Summa kassa och bank 1157 045
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 590 803
SUMMA TILLGANGAR 65 082 460
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2018-12-31

62 053 570
0
25 899

62 079 469
3500
3500

62 082 969

10 603

2011141

2021744

1153 096
1153 096

3174 840

65 257 808
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 741 850 53 741 850
Kapitaltillskott 754 843 754 843
Fond for yttre underhdll ~_ Not13 656 365 493 788
Summa bundet eget kapital 55 153 058 54 990 481
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 820 895 -4 546 962
Arets resultat B -38 842 -111356
Summa fritt eget kapital -4 859 736 -4 658 318
SUMMA EGET KAPITAL 50 293 322 50 332 163
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 10 395 000 6 500 000
Summa langfristiga skulder 10 395 000 6 500 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 4129970 8 084 970
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 73923 147 273
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 190 245 193 402
intakter B
Summa kortfristiga skulder 4394 138 8 425 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 082 460 65 257 808
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
B Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattringar 30-50 ar 30-50 ar
Fjarrvarmeanldggning 25 ar 25 ar
Maskiner 5 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
‘Not2  NETTOOMSATINING - 2019 - 2018
Arsavgifter 1554914 1 560 878
Hyror bostader 325 397 325659
Hyror lokaler 329 331 317 326
Oresutjdmning B CLE 62 i 52
2209 704 2203915
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER e 2019 2018
Ovriga intakter o 0 250
0 250

Sida 10 av 16



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snérdjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanldggning
Brandskydd

Reparationer
Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Entré/trapphus

WS

Véarmeanldggning/undercentral

Elinstallationer

Hiss

Fonster
Skador/klotter/skadegérelse

Periodiskt underhall
Byggnad
Gemensamma utrymmen
Sophantering/atervinning
Kéllare )
Taxebundna kostnader
El
Véarme
Vatten
Sophdmtning/renhélining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER
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2019 2018
34 987 35580
12 098 10108

9951 9275
61566 38 951
2940 9 002
10 842 10 241
2750 2625
0 31250
645 0
5436 0
6 944 3545
5921 5763
502 2478
4470 4470
0 31 751
159 052 195 039
29086 0
0 3750
14 364 2695
2650 0
0 65 186
13828 0
0 6 006
0 25570
0 27 894

0 19009
59 928 150 110
0 37 825
190 500 0
0 127 000
92 500 0
283 000 164 825
59 603 57 227
353936 359 763
50319 48925
32312 40 649
496 170 506 564
51981 50 606
76 351 75801
128332 126 407
107 436 97 156
1233918 1240 101
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 2 451 2 451
Tele- och datakommunikation 3187 3177
Juridiska atgérder 22703 25125
Inkassering avgift/hyra 1700 3400
Hyresférluster 0 10
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Féreningskostnader 3921 2359
Styrelseomkostnader 2810 1300
Fritids- och trivselkostnader 7512 2737
Forvaltningsarvode 89 708 86 975
Administration 3223 2 501
Konsultarvode 0 33106
Tidningar facklitteratur 451 451
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 5950 5840
159 234 185 050
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 57 800
Sociala kostnader i 17 959 17053
77 959 74 853
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 464 834 464 834
Forbattringar 137 581 137 581
Maskiner 3259 0
Inventarier - 7 363 7 363
o 613 037 609 778
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Not8  BYGGNADER OCHMARK 7 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
_Vid arets bdrjan o B 67 802 375 67 802 375
Utgaende anskaffningsvirde 67 802 375 67 802 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -5748 805 -5 146 391
Arets avskrivningar enligt plan -602 415 602415
Utgdende avskrivning enligt plan -6 351 220 -5 748 805
Planenligt restvarde vid arets slut 61451 155 62 053 570
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 19 479 065 19 479 065
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 930 000 34 892 000
Taxeringsvdrde mark 66 204 000 47 406 000
109 134 000 82 298 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 105 000 000 79 000 000
Lokaler ) ) 4 134 000 3 298 000
109 134 000 82 298 000
Not 9 MASKINER B 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 44 066 44 066
Nyanskaffningar 65 791 0
Utrangering/forsélining - 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 109 857 44 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 066 -44 066
Arets avskrivningar enligt plan -3 259 0
_Utrangering/férséljining 0 . 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -47 325 -44 066
Redovisat restvarde vid arets slut 62 532 0
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Not 10  INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 90 133 90 133
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férsaljning 0 0
Utgdende anskaffningsvdrde 80 133 80 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -64 234 -56 870
Arets avskrivningar enligt plan -7 363 -7 363
_ Utrangering/fdrsaljning ) 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -71 597 -64 233
Redovisat restvarde vid arets slut 18 536 25 900
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
o VARDEPAPPERSINNEHAV )
Insats Bostadsratterna Sverige o 3500 3500
3500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 649 7 649
Skattefordran 71897 82177
Klientmede! hos SBC - 2 320 106 1921315
2 399 652 2011141
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 ~ 2018-12-31
Vid arets bérjan 493 788 246 894
Reservering enligt stadgar 327 402 246 894
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stimmobeslut -164 825 o
Vid arets slut 656 365 493 788
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_Not 14 SKULDER TiLL KREDITINSTITUT
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Not15

Not 16

Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 0,820 % 4 000 000 4 000 000 2021-03-30
Handelsbanken 1,290 % 6 455 000 6 500 0C0 2023-01-30
Handelsbanken 0850 % 4069 970 4,084 970 2020-01-29
Summa skulder till kreditinstitut 14 524 970 14 584 970
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 129 970 ~ -8084970 .
10 395 000 6 500 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 224 970 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

~ Avgifter och hyror

Not 17

Ranta

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019-12-31 2018-12-31
30 600 000 30 600 000
2019-12-31 2018-12-31
19 932 29 337

170 313 164 065
190 245 193 402

Under 2020 planeras genomfdrande av fonsterkoll/underhall, OVK-ventilationskontroll,
radonmatning, stamspolning av de 4 lagenheterna som annu inte gjorts, samt

utférande av energideklaration.
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Styrelsens underskrifter

stockHolM den 1/ Y 2020

2
Alexander Katsoulakis Mirja-Karin Pettai
Ordforande Sekreterare

Klas Efiksson Bjerstedt Martin Olof Drakenberg
Kassor Ledamot

Johan Lundholm
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den [ / (( 2020

Carina Toresson‘

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Fabriken 26, org.nr 769608-5237.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér BRF
Fabriken 26 for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sidkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fabriken 26 for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad sd& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fOranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
viasentliga for verksamheten och dér avsteg och
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Overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens fGrslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 april 2020

l

Carina Toresson



