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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fabriken 26

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2047.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2014-04-14 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karin Helander Ordférande
Kaisa Juntti Sekreterare
Klas Eriksson Bjerstedt Kassor
Emma Katsoulaki Ledamot
Oscar Téringe Ledamot
Dick Norberg Suppleant
Pierre Wahlqvist Suppleant
Alexander Woll Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Karin Helander, Kaisa Juntti och Dick Norberg.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Josefin Hogsander
David Jonason

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-23.

Extra foéreningsstdmma hélls 2018-06-28. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-09-25. Extra stdmma med anledning av andring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fabriken 26 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 179 m2, varav 2 975 m2 utgdr lagenhetsyta och 204 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

23
13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Telia Mobile AB 30 m2 2022-12-31
Moodswing 50 m? 2019-11-30
BioRio /Indio 108 m2 2019-12-31
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Brandsakring av soprummet 2018

Byte av balkongdérr i en av 2018

bostadsratterna

Renovering av gard 2018 Byte av slipers mm

Underhallsplan 2018 - 2047 Underhallsbesiktning

Stamspolning 2018 -2019 Pabdrjad hosten 2018 - avslutas
2019

Ommalning av hyreslokal 2018 Ommalning Bio Rio

Fonsterkoll/underhall 2017 - 2018 Underhall planerat 2019

Renovering trapphuset 2016

Inkodp tvattmaskin 2016

Luktavvisare soprummet 2016 Ny UV-lampa installeras i feb 2019

Renovering av hissar 2015

Komplettering av plat pa tak och 2015

kupor

Renovering av badrum i hyresratter 2014

Cykelstall, nya rabatter langs 2014

fasaden mot gatan

Installation av balkonger 2014

Fasadrenovering 2013 Hela fasaden har totalrenoverats.

Installation av fibernatverk 2013

Inkdp torkskap och torktumlare 2012

Renoveringsatgard i en av lokalerna 2012

Installation av stuprérsvarmare 2011

Ny fjdrrvarmeanlaggning 2011 -2012

Avtorkningsmatta ingang 2011 -2012 Renoverat avtorkningsmatta vid
entré

Avrinning innergard 2011 -2012 Atgéardat avrinning i innergardar

Platarbete tak 2010-2011 Ny plat pa del av tak

Optimering av varmesystemet 2009

Takmalning 2009

Nyinstallation hiss 2005 Totalrenovering

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av badrum i en hyresratt 2019 Under planering

Fonsterkoll/underhall 2019 Arlig inspektion/underhéll

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Com hem
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Woxbergs fastighetsférvaltning

Sida 3 av 16



Foéreningens ekonomi

Brf Fabriken 26
769608-5237

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 577 666 1914 445
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 204 165 2 197 667
Finansiella intakter 4323 4 644
Minskning kortfristiga fordringar 0 2243
Okning av kortfristiga skulder 52 859 0
2 261 347 2 204 554
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 500 004 1218950
Finansiella kostnader 210 062 292 229
Okning av kortfristiga fordringar 9 537 0
Minskning av langfristiga skulder 45 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 30 153
1764603 1541 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3074 411 2 577 666
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 496 744 663 222
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer  pariodiskt
kostr;ader 7% underhall
Hyror 9% 7%
29%
Avskriv-
ningar Taxebundna
26% kostnader
22%
Arsavgifter
71% Fastighets-
Ovrig drift ax%’/ft

25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har genom tva extrastammor reviderat stadgarna i enlighet med nya LEF och bostadsrattslagen.

Styrelsen har tagit fram en ny underhallsplan fér fastigheten som stracker sig fram till 2047.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overlatelser under ret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 67
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 67

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 573 573 573 614
Hyror/m2 hyresréattsyta 1419 1403 1396 1026
Lan/m2 bostadsrattsyta 5350 5367 5367 5747
Elkostnad/m2 totalyta 18 15 15 14
Varmekostnad/m? totalyta 113 111 111 108
Vattenkostnad/m? totalyta 15 19 18 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 92 112 99
Soliditet (%) 77 77 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -111 81 -691 -839
Nettoomsattning (tkr) 2204 2197 2193 2215

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 975 m?2 bostader och 204 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 158 421 0 0 47 158 421
Upplatelseavgifter 6 583 429 0 0 6 583 429
Kapitaltillskott 754 843 0 0 754 843
Fond for yttre underhall 493 788 246 894 0 246 894
S:a bundet eget kapital 54 990 481 246 894 0 54 743 587
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 546 962 -246 894 81 354 -4 381 421
Arets resultat -111 356 -111 356 -81 354 81 354
S:a ansamlad forlust -4 658 318 -358 250 0 -4 300 068
S:a eget kapital 50 332 163 -111 356 0 50 443 519
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-111 356
-4 300 066
-246 894

-4 658 316

164 825

-4 493 491

Brf Fabriken 26
769608-5237

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 203915 2 196 671
Ovriga rorelseintakter Not 3 250 996
Summa rorelseintakter 2 204 165 2 197 667
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 240 101 -1 001 484
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 050 -152 659
Personalkostnader Not 6 -74 853 -64 807
Avskrivning av materiella Not 7 -609 778 -609 778
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 109 782 -1828 729
RORELSERESULTAT 94 383 368 938
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4323 4 644
Rantekostnader och liknande resultatposter -210 062 -292 229
Summa finansiella poster -205 739 -287 585
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -111 356 81 354
ARETS RESULTAT -111 356 81354
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 62 053 570 62 655 984
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 25 899 33263
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 079 469 62 689 247
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3 500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 62 082 969 62 692 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 603 10
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 2011 141 1519 640
Summa kortfristiga fordringar 2021744 1519 650
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1153 096 1148 908
Summa kassa och bank 1153 096 1148 908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 174 840 2 668 558
SUMMA TILLGANGAR 65 257 808 65 361 305
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 741 850 53 741 850
Kapitaltillskott 754 843 754 843
Fond for yttre underhall Not 13 493 788 246 894
Summa bundet eget kapital 54 990 481 54 743 587
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 546 962 -4 381 421
Avrets resultat -111 356 81354
Summa fritt eget kapital -4 658 318 -4 300 068
SUMMA EGET KAPITAL 50 332 163 50 443 519

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 500 000 3 940 000
Summa langfristiga skulder 6 500 000 3 940 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8 084 970 10 689 970
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 147 273 73135
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 193 402 214 681
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 425 645 10 977 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 257 808 65 361 305
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattringar 30-50 ar 30-50 ar
Fjarrvarmeanlaggning 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1 560 878 1 560 878
Hyror bostader 325 659 323502
Hyror lokaler 317 326 312 236
Oresutjamning 52 55
2203915 2196 671
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 250 996
250 996
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 580 32615
Fastighetsskotsel bestallning 10 108 11723
Snéréjning/sandning 9275 8 750
Stadning entreprenad 38 951 43 701
Stadning enligt bestallning 9 002 3627
Mattvatt/Hyrmattor 10 241 9795
Hissbesiktning 2 625 2563
Myndighetstillsyn 31 250 0
Gemensamma utrymmen 0 4294
Gard 3545 0
Serviceavtal 5763 9 645
Forbrukningsmateriel 2478 3057
Teleport/hissanlaggning 4470 2235
Brandskydd 31751 0
195 039 132 005
Reparationer
Brf Lagenheter 3750 0
Tvattstuga 2 695 31160
Entré/trapphus 0 21360
Las 0 1235
VS 65 186 29 820
Elinstallationer 6 006 0
Hiss 25570 33 008
Fonster 27 894 22 885
Skador/klotter/skadegdrelse 19 009 4940
150 110 144 408
Periodiskt underhall
Byggnad 37 825 0
Sophantering/atervinning 127 000 0
164 825 0
Taxebundna kostnader
El 57 227 47 287
Varme 359 763 354 068
Vatten 48 925 60 462
Sophamtning/renhalining 40 649 41 659
506 564 503 476
Ovriga driftkostnader
Forsakring 50 606 50204
Kabel-TV 75 801 72 367
Bredband 0 2924
126 407 125 495
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 97 156 96 100
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1240 101 1001484
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 451 613
Tele- och datakommunikation 3177 6 604
Juridiska atgarder 25125 8126
Inkassering avgift/hyra 3400 2125
Hyresforluster 10 0
Revisionsarvode extern revisor 15619 14 875
Foreningskostnader 2 359 18 362
Styrelseomkostnader 1300 4 846
Fritids- och trivselkostnader 2737 1484
Forvaltningsarvode 86 975 83 816
Administration 2 501 5072
Konsultarvode 33 106 556
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 840 5730
185 050 152 659
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 57 800 50 000
Sociala kostnader 17 053 14 807
74 853 64 807
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 464 834 464 834
Forbattringar 137 581 137 581
Inventarier 7 363 7 363
609 778 609 778
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 67 802 375 67 802 375
Utgaende anskaffningsvarde 67 802 375 67 802 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 146 391 -4 543 976
Arets avskrivningar enligt plan -602 415 -602 415
Utgaende avskrivning enligt plan -5 748 805 -5 146 391
Planenligt restvarde vid arets slut 62 053 570 62 655 984
| restvardet vid drets slut ingar mark med 19 479 065 19 479 065
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 34 892 000 34 892 000
Taxeringsvarde mark 47 406 000 47 406 000
82 298 000 82 298 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler 3298 000 3298 000
82 298 000 82 298 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 44 066 44 066
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 066 44 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 066 -44 066
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -44 066 -44 066
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 90 133 90 133
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 90 133 90 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -56 870 -49 507
Arets avskrivningar enligt plan -7 363 -7 363
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -64 233 -56 870
Redovisat restvarde vid arets slut 25 900 33 263
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7 649 7 649
Skattefordran 82177 83233
Klientmedel hos SBC 1921315 1428758
2011141 1519 640
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 246 894 449 879
Reservering enligt stadgar 246 894 246 894
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -449 879
Vid arets slut 493 788 246 894
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Fabriken 26
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 2,630 % 4 000 000 4 000 000 2019-03-25
Handelsbanken 1,290 % 6 500 000 6 500 000 2023-01-30
Handelsbanken 0,600 % 4084 970 4129970 2019-01-29
Summa skulder till kreditinstitut 14 584 970 14 629 970
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 084 970 -10 689 970
6 500 000 3940 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 284 970 kr.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 30 600 000 30 600 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 29 337 31324
Avgifter och hyror 164 065 183 357
193 402 214 681

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av féreningens stammar slutfors i Q1 2019

Renovering av badrum planeras i en av hyresratterna planeras under sommaren 2019
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 30 / L( 2019

Kassor

Oscar Téringe -~
Ledamot
/‘/
. . /A -
Min revisionsberattelse har lamnats den /D

*

Carina Toresso
Extern revisor

Kaisa Juntti
Sekreterare

|/
X/
Emma\KatsouIaki
Ledamot

2019
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Fabriken 26, org.nr 769608-5237.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Fabriken 26 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den bedémer #r nddvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fabriken 26
Org.nr: 769608-5237

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Fabriken 26 for rdkenskapséret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pad storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #&r utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé

sddana 4tgdrder, omrdden och forhallanden som é&r
vésentliga for verksamheten och didr avsteg och
BRF Fabriken 26
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overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
Stockholm den 2 maj 2019

o
/ \\

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1560 000 1560878 1560 900
Hyror bostader 328 000 325 659 323 500
Hyror lokaler 317 000 317 326 312 200
Oresutjamning 0 52 0
Ovriga intékter 0 250 0
2 205 000 2204 165 2 196 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -34 000 -35 580 -36 300
Fastighetsskotsel bestallning -8 000 -10 108 -6 000
Snéréjning/sandning -23 000 -9 275 -22 800
Stadning entreprenad -46 000 -38 951 -43 300
Stadning enligt bestallning -4 000 -9 002 -4 900
Mattvatt/Hyrmattor -11 000 -10 241 -10 000
Hissbesiktning -3 000 -2 625 -2 600
Myndighetstillsyn 0 -31 250 0
Gemensamma utrymmen -2 000 0 0
Sophantering -5 000 0 0
Gard -4 000 -3 545 0
Serviceavtal -11 000 -5763 -12 100
Forbrukningsmateriel -2 000 -2478 -800
Teleport/hissanlaggning -3 000 -4.470 0
Stoérningsjour och larm -2 000 0 0
Brandskydd 0 -31 751 0
-158 000 -195 039 -138 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -150 000 0 -90 000
Brf Ldgenheter 0 -3750 0
Tvattstuga 0 -2 695 0
VS 0 -65 186 0
Elinstallationer 0 -6 006 0
Hiss 0 -25570 0
Fonster 0 -27 894 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -19 009 0
-150 000 -150 110 -90 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -37 825 0
Sophantering/atervinning 0 -127 000 0
0 -164 825 0
Taxebundna kostnader
El -50 000 -57 227 -50 400
Varme -369 000 -359 763 -362 400
Vatten -61 000 -48 925 -61 700
Sophamtning/renhalining -44 000 -40 649 -35 000
-524 000 -506 564 -509 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -53 000 -50 606 -51 200
Kabel-TV -76 000 -75 801 -73 700
Bredband -4 000 0 -3 000
-133 000 -126 407 -127 900
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -99 000 -97 156 -98 000
-99 000 -97 156 -98 000
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Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -2 451 0
Tele- och datakommunikation -7 000 -3177 -6 700
Juridiska atgarder 0 -25 125 0
Inkassering avgift/hyra 0 -3400 0
Hyresforluster 0 -10 0
Revisionsarvode extern revisor -16 000 -15619 -15 200
Foreningskostnader -19 000 -2 359 -10 000
Styrelseomkostnader -5 000 -1 300 -2 600
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -2737 -2 000
Forvaltningsarvode -89 000 -86 975 -87 100
Administration -6 000 -2 501 -3 000
Konsultarvode 0 -33 106 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 840 -5900
-152 000 -185 050 -132 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -60 000 -57 800 -60 000
Arbetsgivaravgifter -19 000 -17 053 -19 000
-79 000 -74 853 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -465 000 -464 834 -464 800
Forbattringar -138 000 -137 581 -137 600
Inventarier -8 000 -7 363 -7 400
-611 000 -609 778 -609 800
SA RORELSENS KOSTNADER -1 906 000 -2 109 782 -1 785 500
RORELSERESULTAT 299 000 94 383 411 100
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4188 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 135 0
Lanerantor -223 000 -210 045 -223 000
Ovriga rantekostnader 0 -17 0
-223 000 -205 739 -223 000
RESULTAT 76 000 -111 356 188 100
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