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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om freningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras fér kommande 3r. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar foreningens ekonomiska stéllning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och [s igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lisa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsritt

Bostadsratt ar en boendeform dir det dr bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrittsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjilv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsrétten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rittsomrdden — bland
andra bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetségare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjéns-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsférening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att 3 hjilp och stod ge-
nom en professionell férvaltning. Styrelsen bér ocksa
vara lyhérd infér medlemmarnas énskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem méjlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gér det ocksa lattare att f&
fler medlemmar att engagera sig i sin férening vitket
vi pa SBC tycker &r bra.

Foreningen ska ocksa verka fér en god, siker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik tll sitt férfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar stérre  summor
pengar dn ménga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledaméter saknar ritt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. G3 var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll p3
allt som behdvs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skétsel. Vi pa SBC vill hdja
kunskapsnivan och hjilpa styrelser pa traven att fo-
kusera p3 ratt saker. Dérfér har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper ar det latt att géra
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll p& juridik, ekonomi,
ansvarsférdelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att héja vardet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nigon gang
vill gora det,

Kundtjdnst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjélpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya I&n
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan aren 2018 och 2047.

¢ Inga stérre underhall &r planerade de narmaste &ren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Fdreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

 Som komplement till den rliga budgeten har styrelsen &ven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-01-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alexander Katsoulakis Ordférande
Mirja-Karin Pettai Sekreterare
Klas Eriksson Bjerstedt Kassor
Martin Olof Drakenberg Ledamot
Johan Lundholm Ledamot
Alexis | Bolonassos Suppleant
David Jonason Suppleant
Jakob Lublin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma Iéper mandatperioden ut fér foljande personer:
Klas Eriksson Bjerstedt.

Styrelsen har under dret avhallit 9 protokollférda sammantraden.,
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Revisor
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Karin Helander Sammankallande
Kaisa Juntti

Stidmmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2020-06-18.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Fabriken 26 2003 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardeéaret ar 1986.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 444 m2, varav 3 224 m? utgér lagenhetsyta och 220 m? utgor
lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppldter 45 lagenheter med bostadsritt samt 3 [dgenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:

23
13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Taket Media Ekonomisk Férening 30 m?2 2021-03-14
Moodswing 50 m2 2022-11-30
Laika Produktion AB 108 m2 2022-12-31
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stricker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Fénsterkoll/underhall 2020 Underhall utfért var 2020

OVK-ventilationskontroll 2020 planerad under varen

Energideklaration 2020

Takmalning 2020 Inklusive installation av taksikerhet

Stamspolning 2020 4 Igh kvar (paborjades 2019) Aven
filmning av stammar utférd

Renovering av badrum i en hyresratt 2019 Planerad

Malning av kallarutrymme 2019 trapp, stora cykelrummet,
kallargangar, tvattstuga

Ommaining av hyreslokal 2018 Ommalning Bio Rio

Brandsakring av soprummet 2018

Byte av balkongdorr i en av 2018

bostadsratterna

Renovering av gard 2018 Byte av slipers mm

Underhallsplan 2018 - 2047 Underhalisbesiktning

Stamspolning 2018 - 2019 Paborjad hosten 2018 - avslutas
2019

Fénsterkall/underhall 2017 - 2018 Underhali planerat 2019

Renovering trapphuset 2016

Ink&p tvattmaskin 2016

Luktavvisare soprummet 2016 Ny UV-lampa installeras i feb 2019

Renovering av hissar 2015

Komplettering av plat pa tak och 2015

kupor

Renovering av badrum i hyresratter 2014

Cykelstéll, nya rabatter langs 2014

fasaden mot gatan

Installation av balkonger 2014

Fasadrenovering 2013 Hela fasaden har totalrenoverats.

Installation av fibernatverk 2013

Inkdp torkskap och torktumlare 2012

Renoveringsatgérd i en av lokalerna 2012

Installation av stuprérsvarmare 2011

Ny fjarrvérmeanlaggning 2011 - 2012

Avtorkningsmatta ingang 2011 -2012 Renoverat avtorkningsmatta vid
entré

Avrinning innergard 2011 -2012 Atgardat avrinning i innergardar

Platarbete tak 2010 - 2011 Ny plat pa del av tak

Optimering av varmesystemet 2009

Takmalning 2009

Nyinstallation hiss 2005 Totalrenovering

Rorstambyte 1986

Elstambyte 1986

Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2021

Takmalning mellantak 2021 Fardigstalles under varen

Radonmatning 2021 Varen 2021

Varme, stamregleringsventiler 2021 Enligt underhdllsplan

Varme, termostatventiler o 2024 Enligt underhalisplan

innjustering, byte
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Férvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com hem

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning & SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsfdrvaltning

Snéskottning av tak DB Tak

Féreningens ekonomi
For att ldngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2047,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3477 152 3074411

INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2279 460 2209704
Finansiella intdkter 8 168 4028
Minskning kortfristiga fordringar 36 581 0
Medlemsinsatser 3 525 000 0
Okning av kortfristiga skulder 198 998 0
6 048 207 2213732

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1911522 1471111
Finansiella kostnader 156 314 168 425
Okning av materiella anliggningstiligangar 0 21725
Okning av kortfristiga fordringar 0 13222
Minskning av langfristiga skulder 90 525 60 000
_Minskning av kortfristiga skulder B k= 0 76 507
2 158 361 1810990
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 366 998 3477 152
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 889 846 402 741

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader
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Avskriv-
intakter Ovrig drift
5% 23%

_ Kapital-
Arsavgifter kostnader
69% | 6%
Fastighets- Reparationer
Hyror avgift 6%
26% 4%
Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 20%

18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapséret
OVK genomférdes under hosten med godként resultat for alla lagenheter. | samband med OVK gjordes dven
energideklaration med resultat D for fastigheten.

Taktsékerhet samt malning genomférdes under hésten 2020 dér mellantaken och vissa balkonger &terstar att malas
under varen 2021.

Féreningen fick nya hyresgaster i den stora lokalen vid gatuplan. Det &r ett fotografkollektiv som nu huserar dar.
Dom hyr &ven den lilla lokalen vid cykelrummet som de har gjort i ordning och anvénder som fotostudio.

En av foreningens hyresratter ombildades och s&ldes.

Féreningen bytte teknisk forvaltare fran tidigare Voxberg till SBC. Sedan tidigare har vi ven SBC som ekonomisk
forvaltare.

Stamspoling av de &terstdende lagenheterna sedan féregdende ar genomfordes.

Hyresférhandling avslutad fér féreningens hyresratter med en avgiftshajning om 1,95%.

Underhall av fonster genomfordes under hosten.

Staddag anordnades under hésten och en hdmtning av grovsopor som boende kunde utnyttja genomfordes. Lackage

i kéllaren detekterades och &tgédrdades. Tvéttstugans bokningstavla rensade och nu finns endast aktiva
bokningsbrickor kvar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 6 st
Nyupplatelse under aret:1 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 68

Tillkommande medlemmar: 7
Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 67

Flerarsoversikt

Brf Fabriken 26

769608-5237

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 529 523 573 573
Hyror/m? hyresrattsyta 1263 1396 1419 1403
Ladn/m?2 bostadsrattsyta 4 852 4882 5350 5 367
Elkostnad/m? totalyta 12 17 18 15
Varmekostnad/m? totalyta 99 103 113 1111
Vattenkostnad/m? totalyta 18 15 15 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 49 66 92
Soliditet (%) 78 77 77 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -394 -39 -111 81
Nettoomséttning (tkr) 2 153 2210 2204 2197
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 224 m2 bostader och 220 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Fgrandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 957 860 799 439 0 47 158 421
Upplatelseavgifter 9308 990 2725561 0 6583 429
Kapitaltiliskott 754 843 0 0 754 843
Fond for yttre underhal| 700 767 327 402 -283 000 656 365
S:a bundet eget kapital 58 722 460 3 852 402 -283 000 55 153 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 904 138 -327 402 244 158 -4 820 895
Arets resultat -394 331 -394 331 38 842 -38 842
S:a ansamlad férlust -5 298 469 -721 733 283 000 -4 859 736
S:a eget kapital 53 423 991 3 130 669 0 50 293 322
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rékning &verfors

-394 331
-4 576 735
-327 402

-5 298 469

537 962

-4 760 507

Brf Fabriken 26
769608-5237

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 2153318 2209704
Ovriga rérelseintskter Not 3 126 142 0
Summa rérelseintékter 2 279 460 2 209 704
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1611810 -1233918
Ovriga externa kostnader Not 5 -217 580 -159 234
Personalkostnader Not 6 -82 132 -77 959
Avskrivning av materiella Not 7 -614 123 -613 037
“anldggningstillgangar X
Summa rorelsekostnader -2 525 645 -2 084 148
RORELSERESULTAT -246 185 125 556
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 168 4028
_Réntekostnader och liknande resultatposter -156 314 -168 425
Summa finansiella poster -148 146 -164 397
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -394 331 -38 842
ARETS RESULTAT -394 331 -38 842
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 60 848 740 61451 155
Maskiner Not 9 14121 18 466
Inventarier Not 10 11173 18 536
Summa materiella anldggningstiligangar 60 874 034 61 488 157
Finansiella anldaggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 877 534 61 491 657
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 34 105
Ovriga fordringar inki SBC Klientmedel  Not 12 2793011 2 399 652
Summa kortfristiga fordringar 2793031 2 433 757
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4651036 1157 045
Summa kassa och bank 4651036 1157 045
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 444 068 3 590 803
SUMMA TILLGANGAR 68 321 601 65 082 460
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 266 850 53 741 850

Kapitaltillskott 754 843 754 843
_ Fond fér yttre underhal| - Not 13 700767 656 365

Summa bundet eget kapital 58 722 460 55 153 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 904 138 -4 820 895

Avrets resultat -394 331 -38 842

Summa fritt eget kapital -5 298 470 -4 859 736

SUMMA EGET KAPITAL . 53 423 990 50 293 322

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 335 000 10 395 000

Summa langfristiga skulder 6 335 000 10 395 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 8 099 445 4129970

kreditinstitut

Leverantérsskulder 136 082 73923

Ovriga skulder 102 203 0

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 224 881 190 245
_intakter i ] ko3 _

Summa kortfristiga skulder 8562 611 4394 138

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 321 601 65 082 460
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregiende &r.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar - - - 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Hissanldggning 20 ar 20 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Fastighetsforbattringar 30-50 ar 30-50 ar
Fjdrrvarmeanldggning 25 ar 25 ar
Maskiner 5 ar 5 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lsgsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING - 2020 2019
Arsavgifter 1572 462 1554914
Hyror bostader 268 463 325397
Hyror lokaler 323 848 329 331
Hyresrabatt -11 500 0

Oresutjgmning Y 45 62

2153318 2209 704

‘Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 20205 2019
Ovriga intakter 126 142 0

126 142 0
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"Not4

DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 50 045 34987
Fastighetsskotsel bestélining 4 295 12 098
Fastighetsskotsel gard bestéllning 2575 0
Snérdjning/sandning 8 750 9 951
Stadning entreprenad 66 855 61 566
Stadning enligt bestalining 3220 2940
Mattvatt/Hyrmattor 11 867 10 842
OVK 0Obl. Ventilationskontroll 20 000 0
Hissbesiktning 2 825 2750
Gemensamma utrymmen 0 645
Sophantering 0 5436
Gard 7 569 6944
Serviceavtal 5973 5921
Foérbrukningsmateriel 3342 502
Teleport/hissanldggning 4470 4470
Brandskydd o 488 0
192 274 159 052
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 29 086
Tvéttstuga 3499 14 364
Entré/trapphus 0 2 650
Las 8 103 0
WVS 44 000 0
Vérmeanlaggning/undercentral 0 13 828
Elinstallationer 119 0
Hiss 68 465 0
Tak 3149 0
Fonster 23174 0o
150 509 59 928
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 190 500
Kéllare 0 92 500
Elinstallationer 75 587 0
Tak - B 462 375 0
537 962 283 000
Taxebundna kostnader
El 40 655 59 603
Vérme 342 057 353 936
Vatten 62 937 50 319
Sophamtning/renhallning 46 174 32312
491 823 496 170
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 646 51981
Kabel-TV 76 664 76 351
129 310 128 332
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 109 932 107 436
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1611810 1233918

Sida 12 av 17

Brf Fabriken 26
769608-5237



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 2 451
Tele- och datakommunikation 3187 3187
Juridiska atgarder 39 807 22 703
Inkassering avgift/hyra 0 1700
Revisionsarvode extern revisor 15619 15619
Féreningskostnader 438 3921
Styrelseomkostnader 5690 2810
Fritids- och trivselkostnader 1360 7512
Férvaltningsarvode 91 092 89 708
Administration 3076 3223
Konsultarvode 49 556 0
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 080 5950
217 580 159 234
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har en anstalld kvinna och en
anstalld man.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 000 60 000
Léner 2 500 0
Sociala kostnader 19 632 17 959
82 132 77 959
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 464 834 464 834
Forbattringar 137 581 137 581
Maskiner 4 345 3259
Inventarier wnials363 7 363
614 123 613 037
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BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 67 802 375 67 802 375
Utgdende anskaffningsvirde 67 802 375 67 802 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -6 351 220 -5 748 805
Arets avskrivningar enligt plan -602 415 -602 415
Utgaende avskrivning enligt plan -6 953 635 -6 351 220
Planenligt restvérde vid arets slut 60 848 740 61451 155
| restvardet vid arets slut ingar mark med 19 479 065 19 479 065
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 42 930 000 42 930 000
Taxeringsvarde mark 66 204 000 66 204 000
109 134 000 109 134 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 105 000 000 105 000 000
~Lokaler - 4134 000 4134 000
109 134 000 109 134 000
MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 65 791 44 066
Nyanskaffningar 0 21725
_Utrangering/f6rsélining o Laebige im0, 0
Utgaende anskaffningsvirde 65 791 65 791
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 325 -44 066
Arets avskrivningar enligt plan -4 345 -3259
Utrangering/férsélining - ahast I ¢
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -51 670 -47 325
Redovisat restvirde vid arets slut 14 121 18 466

Brf Fabriken 26
769608-5237



Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden ]
Vid arets borjan 90133 90 133
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgdende anskaffningsvirde 90 133 90 133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -71 597 -64 234
Arets avskrivningar enligt plan -7 363 -7 363
_Utrangering/férsaljning . 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 960 -71 597
Redovisat restvarde vid arets slut 11173 18 536
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY -
Insats Bostadsratterna Sverige ) 3 500 3500
3500 3500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 7 649 7 649
Skattefordran 69 401 71897
Klientmedel hos SBC 271591 2320106
2793011 2 399 652
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan 656 365 493 788
Reservering enligt stadgar 327 402 327 402
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -283 000 -164 825
Vid arets slut 700 767 656 365
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT o
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 0,820 % 4 000 000 4 000 000 2021-03-30
Handelsbanken 0,850 % 4 039 445 4 069 970 2021-01-29
~ Handelsbanken ) 1,290 % 6 395 000 6 455 000 2023-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 434 445 14 524 970
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 099 445 -4 129 970 -
6 335 000 10 395 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 930 945 kr. Lan som har slutforfaliodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 30 600 000 30 600 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 19 758 19932
Avgifter och hyror 194 703 170313
WS - 10420 0
224 881 190 245

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varen genomférs radonmatning samt malning av mellantak och vissa balkonger.
Dessutom planeras en ny stamspolning under 2021.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |dpande &tgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsérets slut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 6 /AII 2021

Mirja-Karir?Pettai

Alexander Katsou

Ordférande Sekreterare
Klas Eriksson Bjerstedt Martin Olof Drakenberg é
Kassor Ledamot

LT

ohan Lundholm
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den /M / ")’ 2021

Carina Toressdn
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Fabriken 26, org.nr 769608-5237.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for BRF
Fabriken 26 for riakenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar,

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund f8r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i f6rhillande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer 4r nédvindig for att
upprdtta en A&rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si tillimpligt, om
férhdllanden som kan paverka formégan att fortsdtta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drif.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Fabriken 26
Org.nr: 769608-5237

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens fSrvaltming for BRF
Fabriken 26 for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande fSreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hdnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltmingen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  fOreningens  ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon 4tghrd eller gjort sig skyldig tifl ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

2. pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka Aatgiirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgidrder ~som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana Aatgirder, omrdden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Fabriken 26
Org.nr: 769608-5237

Overtrédelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stackholm den 1475 2021
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Budget
BUDGET Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1579 000 1572 462 1560 000
Hyror bostader 264 000 268 463 336 000
Hyror lokaler 318 000 323 848 284 000
Hyresrabatt 0 -11 500 0
Oresutjdmning 0 45 0
_ Ovriga intékter 0 126 142 0
2 161 000 2 279 460 2 180 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -37 000 -50 045 -38 000
Fastighetsskotsel bestalining -12 000 -4 295 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 -2 575 0
Snéréjning/sandning -24 000 -8 750 -24 000
Stadning entreprenad -65 000 -66 855 -41 000
Stadning enligt bestalining -6 000 -3 220 -7 000
Mattvatt/Hyrmattor -12 000 -11 867 -11 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -20 000 0
Hissbesiktning -3 000 -2 825 -3 000
Myndighetstillsyn 0 0 -33 000
Gemensamma utrymmen -2 000 0 -2 000
Sophantering -2 000 0 -1 000
Gard -4 000 -7 569 -5 000
Serviceavtal -7 000 -5973 -6 000
Férbrukningsmateriel -3 000 -3 342 -3 000
Teleport/hissanlédggning -5 000 -4 470 -5 000
_ Brandskydd o -488 ~ -34000
-182 000 -192 274 -223 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -119 000 0 -115 000
Tvattstuga 0 -3499 0
Las 0 -8 103 0
WS 0 -44 000 0
Elinstallationer 0 -119 0
Hiss 0 -68 465 0
Tak 0 -3149 0
_ Fonster 3 0 23174 0
-119 000 -150 509 -115 000
Periodiskt underhall
Elinstallationer 0 -75 587 0
Tak o -462 375 0
0 -537 962 0
Taxebundna kostnader
El -63 000 -40 655 -60 000
Vérme -369 000 -342 057 -375 000
Vatten -51 000 -62 937 -49 000
Sophédmtning/renhélining B -34 000 -46 174 -43 000
-517 000 -491 823 -527 000
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Budget 2021 Utfall 2020 Budget 2020
Ovriga driftskostnader
Forsakring -55 000 -52 646 -53 000
Kabel-TV - -80000 -76 664 -79 000
-135 000 -129 310 -132 000
Fastighetsskatt
_Fastighetsskatt/kommunal avg. -108 000 -109932 -107479
-108 000 -109 932 -107 479
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -3 000 -1225 -3 000
Tele- och datakommunikation -4 000 -3187 -4 000
Juridiska &tgarder 0 -39 807 0
Revisionsarvode extern revisor -17 000 -15619 -17 000
Féreningskostnader -4 000 -438 -3 000
Styrelseomkostnader -3 000 -5 690 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -8 000 -1360 -3 000
Forvaltningsarvode -85 000 -91 092 -92 000
Administration -4 000 -3 076 -4 000
Konsultarvode 0 -49 556 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 6080  -6000
-145 000 -217 580 -135 000
Personalkostnader
L6n - fastighetsskotsel 0 -2 500 0
Styrelsearvode -60 000 -60 000 -60 000
Arbetsgivaravgifter - - ~__-15000 -19632 -19 000
-79 000 -82 132 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -440 000 -464 834 -465 000
Forbattringar -138 000 -137 581 -138 000
Maskiner 0 -4 345 0
_Inventarier -8 000 ~ -7363 -8 000
-586 000 -614 123 -611 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1871 000 -2 525 645 -1 929 479
RORELSERESULTAT 290 000 -246 185 250 521
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintdkter 0 7 991 0
Drojsmalsrénta avgifter/nyror 0 174 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 3 0
Laneréntor -223 000 -156 085 -223 000
Rantekostnader skattekonto 0 -3 0
Ovriga réntekostnader o - o 226 0
-223 000 -148 146 -223 000
RESULTAT 67 000 -394 331 27 521
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla férvaltningsberéat-

telse, resultatrakning, balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberdttelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foresiar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
l&ggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantdrsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tiligangar i féren-
ingen som &r avsedda for [angvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors fér att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for idpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pd driftskostnader

i en bostadsréattsforening ar virme, el, vatten och av-

lopp, stadning, sophdamtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sdkerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgérs av foreningens tillgingliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som férfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgdngar som
I6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvinds for att
betala |6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r féreningens eget kapital i procent i
foérhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ér utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhéalisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det dr en vardehandling!



ssSDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

KONTOR

STOCKHOLM (HUVUDKONTOR) 08-775 72 00
UPPSALA018-65 64 70

GOTEBORG 031-745 46 00

MALMO 040-622 67 70

SUNDSVALL 060-600 80 00

KUNDTIANST@SBC.SE | TEL. 0771-722 722
www.shc.se



