Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eken nr 17




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 17

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2037.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ulrika Lehrman Ordférande

Nathalie Forsstedt Ledamot

Kenneth Gehrke Ledamot

Marten Ljungblom Ledamot Avgar efter flytt
Sara Wiklund Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nathalie Forsstedt och Kenneth Gehrke.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Berndt Alfredsson Ordinarie Extern A-Revision
Jenny Kindwall Suppleant Extern

Julia Ringer Meidal Ordinarie Intern
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
HARVEN 60 1942 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1940.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 453 m?, varav 1 985 m2 utgdr lagenhetsyta och 468 m? utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

19 13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Restaurang 207 m? 2021-09-30

Restaurang 208 m? 2022-11-30

Tatueringsstudio 60 m?2 2020-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Hobbyrum

Tvattstuga Tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap samt torkrum med
avfuktare

Innergard Sittgrupper, grill och vackra

planteringar
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2019 Renovering och malning av samtliga
lagenhetsfonster

OVK-besiktning 2018 Bostader

Byte undercentral 2018 Byte av befintlig undercentral

Relining avloppsstam 2017 Byte av renspunkt och stam fran
hus

Diskmaskin hyreslagenhet 2016 Installation diskmaskin, samt byte

av koksflakt och diskho i
hyresldgenhet

Hyreslokal elcentral 2016 Byte gammal elcentral

Massingsbeslag trapphus 2015

Brandskydd 2015 4 nya brandslackare samt
brandfiltar till samtliga lagenheter

Installation bredband 2015 Fibernat och bredband till samtliga
lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovera portdérrar 2021 Slipa upp och mala om

Rensning huvudstammar 2021 Hogtrycksspolning av koks- och
badrumsstammar

Renovering piskbalkonger och fasad 2021 Upphandling med entreprendr

mot gard pagar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantér
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV
Tradgardsskotsel
Elfirma

Rorfirma

Systematiskt Brandskyddsarbete
SBA

Fastighetsskotsel
Serviceavtal tvattstuga

AllTele - bredband via féreningen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ComHem - féreningsavtal - grundutbud
RK Tradgardskonslut

Katartina El AB

VVS Séderort AB

BST AB

Styrelsen
Soderkyl AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 910 105 1369 239
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2174779 1625729
Finansiella intakter 256 55
Minskning kortfristiga fordringar 0 275 415
Balkongfond 10 315 10132
Okning av langfristiga skulder 0 580 400
Okning av kortfristiga skulder 0 216 319
2 185 351 2 708 050
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1525 829 1 956 065
Finansiella kostnader 14 048 6578
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 1204 541
Okning av kortfristiga fordringar 15 235 0
Minskning av langfristiga skulder 19 600 0
Minskning av kortfristiga skulder 178 242 0
1752 954 3167 184
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1342 502 910 105
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 432 397 -459 134
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Avskriv-
intakter ningar
15% 12%
Ovrig drift Reparationer

Arsavgifter
30%

Hyror
55%

37%

Fastighets-
avgift
9%

5%
)‘ Periodiskt
underhall

5%

Taxebundna
kostnader
32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Upprustning av styrelserum sam inredning av arkivrum. Ommalning av hobbyrum. Installation av brandvarnare i
samtliga lagenheter samt upprustning av husets brandskydd. Byte av portkodslas i samtliga portar.

Under ar 2019 uppstod tva skador dar ersattning ansoktes hos forsakringsbolag. Hela kostnaden om 428 117 kronor
belastade resultatet ar 2019 men pga handlaggning vid arskiftet var ersattningsbelopp okant.
Forsakringsersattningen for dessa tva skador beviljades ar 2020 med 254 512 kronor.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 36 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 57
Tillkommande medlemmar: 18

Avgaende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 343 339 339 339
Hyror/m2 hyresrattsyta 2222 1775* 2 515%* 2 105
Lan/m? bostadsrattsyta 444 454 151 161
Elkostnad/m? totalyta 18 21 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 122 133 139 152
Vattenkostnad/m? totalyta 30 31 27 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 6 3 2 2
Soliditet (%) 61 53 72 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 427 -454 498 240
Nettoomsattning (tkr) 1858 1613* 2 009* 1788

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 985 m2 bostader och 468 m2 lokaler.

*Hyresintakterna har inte minskat 2019, det finns intakter som bokféringsmassigt har hamnat pa fel ar vilket har
okat den bokforda hyresintakten 2018 och minskat densamma 2019. Detta har ocksd paverkat nettoomsattningen
samma ar.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135420 0 0 135420
Fond for yttre underhall 1896 546 278 094 -16 857 1635 309
Balkongfond 117 880 10 315 0 107 565
S:a bundet eget kapital 2 149 846 288 409 -16 857 1878 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -126 058 -278 094 -437 214 589 250
Arets resultat 427 024 427 024 454 071 -454 071
S:a fritt eget kapital 300 966 148 930 16 857 135179
S:a eget kapital 2450 812 437 339 0 2013472
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 427 024
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 152 036
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -278 094
summa balanserat resultat 300 966

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 300 966

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1857 725
317 055
2174779

-1 156 851
-171 313
-197 665
-208 134

-1733 963
440 816

256
-14 048
-13 792
427 024

427 024

2019

1612689
13 040
1625729

-1 597 006
-239 048
-120 011
-117 212

-2 073 277
-447 548

55

-6 578
-6 523
-454 071

-454 071
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,16
Maskiner Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31

2592 195
0
0
2 592 195

2 800

2 800

2 594 995

5719
1240093
53 994
1299 806
125 313
125 313
1425 120

4020 115

2019-12-31

2799 654
0

675

2 800 329

2 800

2 800

2803 129

0

796 987
54172
851 159
126 329
126 329
977 488

3780617
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 420 135 420
Fond for yttre underhall Not 14 1 896 546 1635309
Balkongfond 117 880 107 565
Summa bundet eget kapital 2 149 846 1878 294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -126 058 589 250
Arets resultat 427 024 -454 071
Summa fritt eget kapital 300 966 135179
SUMMA EGET KAPITAL 2450812 2013472
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 849 800 869 400
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 144 675 236 031
Skatteskulder 26 175 17 779
Ovriga skulder 185 172 198 005
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 17 363 481 445 930
intakter

Summa kortfristiga skulder 1569 303 1767 145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 020 115 3780617
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berégknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2020 2019
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Varmesystem K3 25 &r, 50 ar 25 ar, 50 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 ar
Fasad/Balkonger K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Fonster K3 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 656 491 648 594
Hyror bostader 168 000 162 000
Hyror lokaler momspliktiga 1032113 796 615
Overlatelse/pantsattning 1100 5 468
Oresutjamning 21 12

1857 725 1612 689

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 40 626 0
Fakturerade kostnader moms 0 12 800
Forsakringsersattning 254 512 0
Ovriga intakter 21917 240

317 055 13 040
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 609 17 734
Stadning entreprenad 7214 53 146
Mattvatt/Hyrmattor 10 408 9 309
Hissbesiktning 0 3569
Gemensamma utrymmen 2 084 0
Gard 2111 2755
Serviceavtal 31 353 30 869
Forbrukningsmateriel 9201 1178
Brandskydd 35016 150 985
105 996 269 546
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 821
Lokaler 12 051 17 245
Tvattstuga 23 872 7 869
Entré/trapphus 7 575 0
Las 10 876 3204
VVS 19 564 3161
Varmeanlaggning/undercentral 0 21333
Ventilation 3273 0
Elinstallationer 0 1664
Hiss 13293 12 157
Skador/klotter/skadegorelse 4 803 93 355
Vattenskada 0 305573
95 307 476 381
Periodiskt underhall
Kallare 23 557 0
Las 18 684 0
Elinstallationer 0 16 857
Balkonger/altaner 53 763 0
96 004 16 857
Taxebundna kostnader
El 43 547 52 622
Véarme 299 242 326 977
Vatten 72 506 77 241
Sophdamtning/renhalining 132 594 69 499
547 889 526 339
Ovriga driftkostnader
Forsakring 58 720 57 738
Kabel-TV 31262 30548
Bredband 70 391 70 291
160 373 158 577
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 151 282 149 306
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 156 851 1597 006
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 0 71 498
Revisionsarvode extern revisor 16 200 14 999
Foreningskostnader 8 197 4216
Styrelseomkostnader 161 3380
Forvaltningsarvode 124 139 122 246
Administration 1539 3620
Konsultarvode 10 408 8571
Foreningsavgifter 5019 4978
Bostadsratterna Sverige Ek For 5650 5 540

171 313 239 048

Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 97 689 91 332

Léner 57 428 0

Sociala kostnader 42 548 28 679
197 665 120 011

Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Stomme och grund K3 59 376 59 376
Yttertak K3 3002 3002
Fasader/balkonger K3 8 189 8 189
Fonster/dorrar och portar K3 120 454 20076
Stamledningar VA K3 3002 3002
Varmesystem K3 13436 13436
Inventarier 675 10 131

208 134 117 212

Sida 12 av 16

Brf Eken nr 17
702000-4359



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 3 086 392 1881 851
Nyanskaffningar 0 1204 541
Utgaende anskaffningsvarde 3 086 392 3 086 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -286 737 -179 656
Arets avskrivningar enligt plan -207 459 -107 081
Utgaende avskrivning enligt plan -494 196 -286 737
Planenligt restvarde vid arets slut 2592 195 2799 654
| restvardet vid arets slut ingar mark med 643 000 643 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 44 838 000 44 838 000
Taxeringsvarde mark 47 860 000 47 860 000
92 698 000 92 698 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
Lokaler 9 698 000 9 698 000
92 698 000 92 698 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125 320 125 320
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 320 125 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -125 320 -125 320
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 320 -125 320
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 175 175 175175
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 175 175 175 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -174 500 -164 369
Arets avskrivningar enligt plan -675 -10 131
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -175 175 -174 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 675
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 20960 13026
Klientmedel hos SBC 1217 188 783776
Fordringar 1945 0
Avrakning 6vrigt 0 185
1240 093 796 987
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 19 812 19 097
Kabel-TV 7914 7 815
Serviceavtal 14 750 15752
Bredband 5758 5858
Bostadsratterna 5760 5650
53 994 54 172
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1 635 309 1357215
Reservering enligt stadgar 278 094 278 094
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -16 857 0
Vid arets slut 1896 546 1635 309
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Not 15

Brf Eken nr 17
702000-4359

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,700 % 125 000 135 000 2021-02-15
Handelsbanken 1,800 % 124 800 134 400 2021-03-02
Handelsbanken 1,650 % 600 000 600 00 2021-03-18
Summa skulder till kreditinstitut 849 800 869 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -849 800 -869 400
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 751 800 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 16 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 1720 000 1720 000

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 4 094 3658

Varme 38 426 42 337

Vatten 12 099 11537

Sophdmtning 13 468 12 045

Extern revisor 15 600 15 000

Arvoden 63 067 62 000

Sociala avgifter 19 816 19 480

Ranta 782 704

Avgifter och hyror 196 129 240 730

Vattenskada 0 38 438

363 481 445 930

Not 18

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renovering av fasad och piskbalkonger in mot garden kommer utféras under

var/sommar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa féreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman fo6r Bostadsrittsforeningen EKEN NR 17 med org.nr 702000-4359.

Rapport om arsredovisningen.
Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Brf EKEN nr 17 for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
noédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sigdessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovis-ningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i drsredovisningen. Vi har granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Diarfor rekommenderar vi féreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet f6r den tid som
revisionen omfattar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till

dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Brf EKEN nr 17 rékenskapséret 2020-01-01 —2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om b
ekonomiska foreningar.

Brf EKEN nr 17 org.nr 702000-4359
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Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisorssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att
kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och andamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

7 /

Stockholm den 'f n‘ 2021

BERNDT AL DSSON JULIA RINGER MEIDAL

extern revisor intern revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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