Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eken nr 17
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Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna &ret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gérna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s& spara den.

Atit bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det dr bostads-
rattsféreningen som &dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsréttsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det &r en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjélv
paverka sitt boende i form av att féréndra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsratten &r juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomrdden — bland
andra bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, |antagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestéllare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En vdlskott bostadsrattsférening

Vad som &r en valskott bostadsrattsférening kan man
sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att borja med dr det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall ldng-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhalisplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som majligt, darfor ar det
en god idé att fa hjélp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksd vara lyhérd infér
medlemmarnas Gnskemal, informera medlemmarna
och ge dem méjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, séker och
trygg boendemilj6 for alla boende i bostadsrittsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten dr det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, miklare, képare och
sédljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vélskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger savil styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskétt en forening &r.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrdttsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljs. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pd SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsférening far féreningen
stdmpeln "SBC Godkadnd”. Stidmpeln dr en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt for ett kat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en ¢kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r

. vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.

For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har Gppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Eken nr 17

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhalf och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya l&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgdrder. Fordndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Fdreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2037.

¢ Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

¢ Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2013-10-10 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nathalie Forsstedt Ledamot
Kenneth Gehrke Ledamot
Ulrika Lehrman Ordférande
Marten Ljungblom Ledamot
Sophie Ullberg Ledamot
Sara Wiklund Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Ulrika Lehrman, Mérten Ljungblom och Sophie Ullberg.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Berndt Alfredsson Ordinarie Extern A-Revision
Jenny Kindwall Suppleant Extern

Julia Ringer Meidal Ordinarie Intern

Jessica Soderstrom Suppleant Intern

Valberedning

Emma Hellstrém Sammankallande

Sara Widén

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-08.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
HARVEN 60 1942 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvédrmning sker via fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1927 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 453 m2, varav 1 985 m? utgér lagenhetsyta och 468 m2 utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 36 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19 13

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 207 m2 2021-09-30
Restaurang 208 m? 2022-11-30
Tatueringsstudio 60 m? 2020-09-30

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Hobbyrum

Tvattstuga Tvattmaskiner, torktumlare,
torkskdp samt torkrum med
avfuktare

Innergard Sittgrupper, grill och vackra

planteringar

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2037.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering 2019 Renovering och malning av samtliga
ldgenhetsfénster

OVK-besiktning 2018 Bostader

Byte undercentral 2018 Byte av befintlig undercentral

Relining avloppsstam 2017 Byte av renspunkt och stam fran
hus

Hyreslokal elcentral 2016 Byte gammal elcentral

Diskmaskin hyreslagenhet 2016 Installation diskmaskin, samt byte
av koksflakt och diskho i
hyresldgenhet

Brandskydd 2015 4 nya brandsldckare samt
brandfiltar till samtliga lagenheter

Massingsbeslag trapphus 2015

Installation bredband 2015 Fibernat och bredband till samtliga
ldgenheter

Slipning av marmorgolv i trapphus 2014

Hyreslokal kéksbrunn 2014 - 2015 Renovering trasig golvbrunn samt
avrinning

Injustering element 2013

Takvdrme 2013 Vérmekabel i hdng- och stuprannor

Ny pump undercentral 2012

Ventilation tvattstuga 2011 Ventilationsanldggning i tvattstugan

Spolning avloppsstammar 2011 Koks- och badrumsstammar

Trapphusrenovering 2011-2012 Ommalning, utbyte inredning,
utsmyckning

Rensning ventilationskanaler 2011 Rensning kdks- och badrumskanaler

Balkong hyresldgenhet 2010 Féreningens hyreslagenhet utrustad
med balkong

Balkongbygge 2010 Balkonger och franska balkonger
mot gard

Byte termostat o ventiler 2008 Bytt i samtliga Iagenheter och
lokaler

Fonster byte energi-/bullerglas 2007 Samtliga fonster i lagenheterna

Fonsterméalning 2007

Omldggning av tak 2001 Plattak mot innergard

Elstambyte 1990 Samtliga lagenheter

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovera portdérrar 2020 Slipa upp och mala om

Rensning huvudstammar 2020 Hégtrycksspolning av koks- och
badrumsstammar

Renovering piskbalkonger ca 2021 Utfoérs med fordel tillsammans med

omputsning gardsfasader

Sida 3 av 16



Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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vtal Leverantdr
Internetleverantor AllTele - bredband via féreningen
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Kabel-TV ComHem - féreningsavtal - grundutbud
Trédgardsskotsel RK Trddgardskonslut
Elfirma Katartina El AB
Rorfirma VVS Séderort AB
Systematiskt Brandskyddsarbete BST AB
SBA
Fastighetssk&tsel Styrelsen

Foreningens ekonomi

*Likvida medel redovisas i balansrakningeh under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVID = MEDEL VID ARETS BORJ N 1 369 239 1211 360

INBET LNING R
Rorelseintdkter 1625729 2 008 957
Finansiella intakter 55 82
Minskning kortfristiga fordringar 275 415 0
Balkongfond 10132 10132
Okning av langfristiga skulder 580 400 0
Okning av kortfristiga skulder 216 319 89 957
2 708 050 2109 128

UTBET LNING R
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 956 065 1414902
Finansiella kostnader 6578 4 489
Okning av materiella anldggningstillgangar 1204 541 230842
Okning av kortfristiga fordringar 0 281417
_Minskning av langfristiga skulder 0 19 600
3167 184 1951 249
LIKVID MEDEL VID ARETS SLUT* 910 105 1369 239
ARETS FORANDRING ' V LIKVID MEDEL -459 134 157 878
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 38%
Arsavgifter 1% vt ’
40%
Fastighets-
avgift ~ \
7% N 3 o Avskv-
= ningar
6%
Taxebundna
HYfDOF kostnader Reparationer
59% 26% 23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
AlltiFénster har renoverat och rustat upp alla vara fonster.

Under 2019 uppstod tvd skador dér erséttning ar ansokt om hos forsékringsbolag. Hela kostnaden har belastat &rets
resultat, totalt uppgdr kostnaderna till 428 117 kronor. Forsakringsersédttningen &r okdnd p.g.a. handldggning hos
forsékringsbolagen och har inte kunnat tas upp i bokféringen. Den erséttning som kommer Eken nr 17 tiligodo,
kommer att redovisas ar 2020.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 36 st
Overldtelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54
Tillkommande mediemmar: 10

Avgaende medlemmar; 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 57

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta ) 339 339 339 339
Hyror/m2 hyresrattsyta 1775* 2 515* 2105 1849
Lan/m?2 bostadsréttsyta 454 151 161 172
Elkostnad/m2 totalyta 21 24 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 133 139 152 132
Vattenkostnad/m? totalyta 31 27 25 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 3 2 2 2
Soliditet (%) 53 72 68 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -454 498 240 30
Nettoomséttning (tkr) 1613* 2 009* 1788 1659

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 985 m2 bostader och 468 m2 lokaler.
*Hyresintdkterna har inte minskat 2019, det finns intdkter som bokféringsméssigt har hamnat pé fel ar vilket har

okat den bokforda hyresintdkten 2018 och minskat densamma 2019. Detta har ocks& paverkat nettoomséttningen
samma ar.
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Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 135420 0 0 135420
Fond for yttre underhall 1635 309 278 094 0 1357 215
Balkongfond 107 565 10132 0 97 433
S:a bundet eget kapital 1878 294 288 226 0 1590 068
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 589 250 -278 094 498 132 369 212
Arets resultat -454 071 -454 071 -498 132 498 132
S:a fritt eget kapital 135179 -732 165 0 867 344
S:a eget kapital 2013472 -443 939 0 2457 411
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -454 071
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 867 344
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -278 094
summa balanserat resultat 135179
Styrelsen foresiar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 16 857
att i ny rakning 6verfors 152 036

Betraffande f6reningens resultat och stélining i dvrigt hénvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 1612 689 2 008 957
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 040 0
Summa rorelseintakter 1625729 2 008 957
RORELSEKOSTN DER

Driftkostnader Not 4 -1 597 006 -1 126 045
Ovriga externa kostnader Not 5 -239 048 -192 149
Personalkostnader Not 6 -120011 -96 708
Avskrivning av materiella Not 7 -117 212 -91 516
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2073 277 -1 506 417
RORELSERESULT | T -447 548 502 539
FIN NSIELL POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 55 82
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 578 -4 489
Summa finansiella poster -6 523 -4 407
RESULT TEFTER FIN NSIELL POSTER -454 071 498 132
ARETS RESULT T -454 071 498 132
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Balansrakning

TILLGANG R 2019-12-31 2018-12-31

NLAGGNINGSTILLGANG R
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2799 654 1702 194
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 675 10 806
Summa materiella anldggningstillgangar 2 800 329 1713000
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2800
Summa finansiella anlédggningstillgangar 2 800 2 800
SUMM NLAGGNINGSTILLGANG R 2 803 129 1715800
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 279 873
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 796 987 1262 463
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 54 172 53 879
intakter

Summa kortfristiga fordringar 851 159 1596 214
K SS OCHB NK

Kassa och bank 126 329 115822
Summa kassa och bank 126 329 115 822
SUMM  OMSATTNINGSTILLGANG R 977 488 1712036
SUMM TILLGANG R 3780617 3427 837
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Balansrakning

EGET K PIT L OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGETK PIT L

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 420 135420
Fond for yttre underhall Not 14 1635 309 1357 215
Balkongfond 107 565 97 433
Summa bundet eget kapital 1878 294 1590 068
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 589 250 369 212
Arets resultat -454 071 498 132
Summa fritt eget kapital 135 179 867 344
SUMM EGETK PIT L 2013472 2 457 411
KORTFRISTIG SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15,16 869 400 289 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 236 031 99 920
Skatteskulder 17 779 8133
Ovriga skulder 198 005 234 351
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 445 930 339 021
intakter

Summa kortfristiga skulder 1767 145 970 425
SUMM EGET K PIT L OCH SKULDER 3780617 3427 837
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rdkenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond for yttre underhali for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
vskrivningar 2019 2018
Stomme och grund K3 100 ar 100 ar
Vérmesystem K3 25 ar, 50 ar 25 &r, 50 ar
Stamledningar VA K3 50 ar 50 ar
Fasad/Balkonger K3 40 ar 40 ar
Yttertak K3 40 ar 40 ar
Fonster K3 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 648 594 648 594
Hyror bostader 162 000 162 000
Hyror lokaler momspliktiga 796 615 1195 896
Overlatelse/pantsattning 5468 2 448
_ Oresutjdmning 12 18
1612689 2 008 957
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader moms 12 800 0
Ovriga intakter 240 0
13 040 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 17734 18 326
Snéréjning/sandning 0 26 828
Stddning entreprenad 53 146 61530
Mattvatt/Hyrmattor 9 309 9 665
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 13218
Hissbesiktning 3569 10 540
Myndighetstillsyn 0 18 750
Gard 2755 2712
Serviceavtal 30 869 31373
Forbrukningsmateriel 1178 4737
_ Brandskydd 150 985 0
269 546 197 679
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 821 0
Lokaler 17 245 5298
Tvéttstuga 7 869 0
Las 3204 7274
VWVS 3 161 10 433
Varmeanldggning/undercentral 21333 0
Elinstallationer 1664 12 253
Hiss 12 157 11740
Tak 0 7116
Skador/klotter/skadegdrelse 93 355 5409
Vattenskada 305573 0
476 381 59 524
Periodiskt underhall
Efinstallationer 16 857 30905
Mark/gard/utemiljé 0 15 806
16 857 46 711
Taxebundna kostnader
El 52 622 58 150
Vdrme 326 977 340 884
Vatten 77 241 65 385
Sophdmtning/renhélining 69 499 69 282
526 339 533 700
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 738 56 819
Kabel-Tv 30 548 29 905
Bredband 70 291 70 431
158 577 157 155
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 149 306 131276
TOT LT DRIFTKOSTN DER 1597 006 1126 045
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Juridiska atgarder 71498 669
Revisionsarvode extern revisor 14 999 15490
Foreningskostnader 4216 23507
Styrelseomkostnader 3380 4100
Fritids- och trivselkostnader 0 289
Forvaltningsarvode 122 246 118 447
Administration 3620 2938
Konsultarvode 8571 16 367
Foreningsavgifter 4978 4911
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 540 5430

239 048 192 149
Not6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
nstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 91 332 73733
Sociala kostnader 28 679 22 975
120 011 96 708

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Stomme och grund K3 59 376 59 376
Yttertak K3 3002 3002
Fasader/balkonger K3 8 189 8 189
Fonster/dorrar och portar K3 20076 0
Stamledningar VA K3 3002 3002
Vérmesystem K3 13 436 4972
Inventarier 10 131 12 975

117 212 91516
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 1881 851 1651009
Nyanskaffningar 1204 541 230 842
Utgaende anskaffningsvarde 3 086 392 1881 851
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -179 656 -101 116
Avrets avskrivningar enligt plan -107 081 -78 541
Utgaende avskrivning enligt plan -286 737 -179 656
Planenligt restvarde vid arets slut 2799 654 1702194
| restvardet vid arets slut ingar mark med 643 000 643 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 44 838 000 21747 000
Taxeringsvarde mark 47 860 000 33 100 000
92 698 000 54 847 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 83 000 000 46 800 000
Lokaler 9 698 000 8 047 000
92 698 000 54 847 000
Not 9 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
ckumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125 320 125 320
Nyanskaffningar 0 0
_Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 320 125 320
ckumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -125 320 -125 320
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 320 -125 320
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 |INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
- Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 175 175 175 175
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/f6rséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 175 175 175 175
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -164 369 -151 394
Arets avskrivningar enligt plan -10 131 -12 975
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -174 500 -164 369
Redovisat restvarde vid arets slut 675 10 806
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
Not 12 GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 13026 9 046
Klientmedel hos SBC 783776 1253 417
Avrdkning évrigt ) 185 0
796 987 1262463
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
F&rsakring 19 097 19544
Kabel-TV 7 815 7636
Serviceavtal 15752 15 301
Bredband 5858 5858
_ Bostadsrétterna 5650 5540
54172 53 879
"Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL o 201912-31 2018-12-31
Vid drets bérjan 1357 215 1192 674
Reservering enligt stadgar 278 094 164 541
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 B 0
Vid arets slut 1635 309 1357 215
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Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT B B
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,450 % 135 000 145 000 2020-02-13
Handelsbanken 1,550 % 134 400 144 000 2020-03-02
Handelsbanken 1,400 % 600 000 0 2020-03-18
Summa skulder till kreditinstitut 869 400 289 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -869 400 -289 000 -
0 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 771 400 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.
Not 16  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 1720000 1 690 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTE_R
Stddning entreprenad 0 4 848
El 3658 8576
Vdrme 42 337 44 925
Vatten 11537 0
Sophdmtning 12 045 971
Extern revisor 15 000 15 000
Arvoden 62 000 60 667
Sociala avgifter 19 480 19 062
Ranta 704 533
Avgifter och hyror 240730 184 440
Vattenskada 38 438 0
445 930 339 021
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Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

inga stdrre underhdlisarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOMden 75 /3 2020
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Ledamot
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Extern revisor . Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman for Bostadsréttsforeningen EKEN NR 17 med org.nr 702000-4359.

Rapport om arsredovisningen.
Vi har granskat arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Brf EKEN nr 17 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sigdessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovis-ningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

Vi har planerat och genomfbrt revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i arsredovisningen. Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden
nedan.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfér rekommenderar vi foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet f5r den tid som
revisionen omfattar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf EKEN nr 17 ridkenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om M
ekonomiska fSreningar.

g
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Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisorssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska f6reningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen f6r att
kunna beddma om nédgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen

och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den /%.amed 2020

.
BERNDT ALFREDSSON { JULAIA RINGER MEIDAL

extern revisor intern revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen limnar éver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvint
forhallande uppstar forlust. Styrelsen féreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rikenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
ldggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsittningstillgingar {t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex fér-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel! eller ansamlad férlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR r tillgangar i féren-
ingen som dr avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for 6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel p3 driftskostnader

i en bostadsrattsférening &r virme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophdmtning och fastighetsskétsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sikerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgédngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tiligdngar som
[6pande forbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséttningstillgdngarna anvinds fér att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i pracent i
forhallande till de totala tillgdngarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dir revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av dverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER ir utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér funk-
tionsférbattrande atgarder enligt underhalisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsférs éver tillgdngens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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