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Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Droskhasten 8 (716409-9009) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2015-01-01 — 2015-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Allméint om verksamheten

Styrelsen har vid undertecknande utgjorts av:
* lan O Karlsson {Ordforande)
e Bjbrn Aguist (Vice ordforande)

Martina Claesson {Ledamot)

Fredrik Nilsson (Ledamot)

* Fredrik Svensson {Ledamot)

s Anna Su {Suppleant)

* lohan Wilde (Suppleant)

Adam Stighdll avgick pa grund av fiytt 2015-05-07 och ersattes av Fredrik Nilsson

Féreningens firma tecknas vid dags dato av tvd | férening av Jan O Karlsson, Bjérn Aqvist och Fredrik
Svensson,

Styrelsen har sedan stimman 7 maj 2015 haft 8 protokoliférda sammantraden 4r 2015.

Revisor
Revisor har varit lima Makdissi, HLB Revisorsgruppen, vald vid foreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Anna-Karin Riickert och Ulla-Lena Gustavsson

Fareningsstimmua
Ordinarie foreningsstdmma Sgde rum 2015-05-07.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Droskhasten § i Stockholm omfattande Folkungagatan 61 och
Ostgotagatan 33. Fastigheten byggdes 1912, Marken innehas med dganderatt. Fastigheten dr
fullvérdesforsakrad i Linsférsikringar.

Ldgenheter och lokaler

Av féreningens 29 medlemslégenheter har 2 éverldtits under &ret till: Pernilla Calmerfalk och Mussie
Ephrem Ostgétagatan 33 samt Rickard och Mats Uggelberg Folkungagatan 61.

Mary Tobak har tagit dver Dalat shops lokaler.
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| nedanstdende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm}
29 Ldgenheter, bostadsritt 2588
7 Lokaler, hyresrdtt 756

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 3344 kvm, varav 2588 utgdr ligenhetsyta och 756 utgdr
lokalyta. Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag, s.k. dkta bostadsrattsférening. Taxeringsvardet
2013 3r 65 886 000 kr varav markvarde 33 486 00 kr och byggnadsviirde 32 400 000 kr.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under dret skétts av Storholmen Férvaltning AB. Storhoimens
uppgifter har utdver denna dven omfattat teknisk-, driftfdrvaltning och kundtjinst. Underh&Hsplan
och likviditetsanalys har tagits fram.

Ekonomi

Redovisningsprincipen har &ndrats sedan féregdende &r vilket péverkar resultatet negativt eftersom
avskrivningskostnaderna okat drastiskt. Avskrivningarna dr dock endast redovisningsméssiga och
paverkar inte féreningens egentliga stalining som vilar pé likviditeten.

Avgifter och hyror
Under 2015 genomfirdes inte nagra avgiftshéjningar.

Ombyggnad och underhdli
Genomforda stérre underhdlls- och investeringsatgirder dver dren:

Ar Atgard

1996 Renoveringsar

1996 Elstigar byttes

2001 Installation av fjarrvarme

2006 Stambyte, modernisering av kik, renovering av samtliga vatutrymmen
2008 Maining av fonster

2012 Renovering av balkonger

2012 Installering av tryckstegringspump

2012 Snérasskydd mot Ostgbtagatan

2012 Larmikéllare

2013 Renovering, isolering och exteribr maining av fénster mot gatan
2014 Fuktsanering och ombyggnad av takterrasser efter skyfail

2015 Renovering av innergérdar
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Aktuella héindelser 2015

e 2015 jan - aug. Renovering av innergarden. D& arbetena paborjats konstaterades att den nedre
delen av garden var i sa daligt skick att en total ombyggnad av denna var nédvandig med icke
planerade kostnader som féljd.

e 2015 juli - okt. Restaurangen Stora o Goa genomforde bullerddimpande atgérder i form av bygge

av "rum i rummet" och moderniserad ljudisolering med positivt resultat. Detta skedde i den
nedre lokalen.

e Upprustning av ventilationsanlaggningarna till Stora o Goas &vre och nedre lokal.
e 2015 nov. Pabérjad radonmitning.

e En arbetsgrupp inom styrelsen har under dret genomfért en utredning avseende ansvarsfragan
for de vattenskador som drabbade féreningen i juli 2014. Utredningen har skett tillsammans
med advokat Jon Dal och sakkunnig har varit professorn i handelsritt Folke Grauers. Denna

utredning kom fram till att féreningen bar det ekonomiska ansvaret for atgardande av skadorna.

Samtliga skador har atgérdats och bekostats av féreningen. Féreningen fér nu en dialog med
forsakringsbolaget angaende ersittning fér en del av skadorna.

Planer for 2016

e Radonmétning, utvardering

e Renovering av hissen

e Elsanering

e Lagning och malning av taket p3 fastigheten

Se dver fjarrvarmekostnaderna och éverviga energibesparingssystem.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2384 2378 2339 2248
Rérelseresultat -3 296 -3191 486 251
Res. efter fin. poster -3 871 -4 073 -237 -751
Balansomslutning 101 590 105 950 109 272 108 572
Fond for yttre underhall 789 424 307 307

Resultatdisposition
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust -5876 783

arets forlust -3 871298
-9 748 081

behandlas sa att

Avséttning till yttre underhalisfond 365 000

lanspraktagande ur yttre underhalisfond -140 113

i ny rakning dverfores -9 972 968
-9 748 081

Féreningens finansiella stéllning och resultat i vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkning med tilliggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Foreningens intdkter
Nettoomséttning

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Underhall

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

2015-01-01
-2015-12-31

2383740
2383740

-1 884 843
-81 745

-3 713 246
-3 296 094
63 296
-638 500
-575 204

-3 871 298

-3 871 298

2014-01-01
-2014-12-31

2377522
2377 522

-1918 234
-1 289

-3 649 153
-3191154
73 809
-955 706
-881 897
-4 073 051

-4 073 051




Balansrdkning Not

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar 7

o

Summa anldggningstillgdngar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank 8
Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2015-12-31

101 427 745
80980

221 805

101 730530

101 730 530

616
44 849
45 465

0
45 465

101 775 995

2014-12-31

101377 476
94 473

1 000 000
102 471 949

102 471 949

1965
42 224
44 189

3433918
3478 107

105 950 056




Balansrdkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 73 790 987 73 790 987
Upplatelseavgifter 10 254 755 10 254 755
Fond for yttre underhall 789392 424 392
84 835 134 84470 134
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -5 876783 -1438732
Arets resultat -3 871298 -4 073 051
-9748 081 -5511783
Summa eget kapital 75 087 053 78 958 351
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 25120000 25120000
Ovriga langfristiga skulder 11 126 132 139 404
Checkrdkningskredit 8 185 750 0
Summa langfristiga skulder 25 431 882 25 259 404
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 564 452 838 069
Aktuella skatteskulder 174 782 292 103
Ovriga skulder 55213 74 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 462 613 527 471
Summa kortfristiga skulder 1257 060 1732301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 775 995 105 950 056
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
BRF Droskhasten 8 6

Org.nr 716409-9009



Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del som
bel6éper pa perioden redovisas som intakter. Avgifter och hyror redovisas éver den perioden dessa
avser,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Byggnader 1%
Ombyggnad, snorasskydd 10%
Byggnadsinventarier, tryckstegspump 10%
Gardsrenovering 2%
Ombyggnad, terass 10%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande
och nér komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér I16pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &@n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intdkter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fr inte dras av fran intdkterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas fér kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemaissiga virden pa tillgdngar,

skulder och avsattningar.

Noter
NOT 1 Nettoomsdttning
2015 2014
Arsavgifter 933 237 908 313
Hyror 1447763 1457726
Panter och dverlatelser 3114 9 557
Ovriga rorelseintakter -374 1926
2383740 2377522
NOT 2 Driftkostnader
2015 2014
Driftkostnader -636 028 -666 773
Varme -463 312 -501 411
El -56 370 -47 955
Vatten -75 119 -80 013
Sophd@mtning -57 595 -43 304
Fastighetsforsdkring -40923 -61 268
Revisionsarvoden -15 502 -15 544
Forvaltningsarvode -185 103 -78 998
Ovriga driftskostnader -354 891 -422 969
-1884 843 -1918 235
NOT 3 Avskrivningar
2015 2014
Byggnader, renoveringar/underhall 3699753 3635657
Inventarier 13493 13 496
3713 246 3649 153
BRF Droskhisten 8 8
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NOT 4 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2015 2014
Rantekostnader till kreditinstitut -630 828 -951 278
Ovriga rantekostnader -7 672 -4 428
-638 500 -955 706

NOT 5 Byggnader och mark
2015 2014
Byggnad 55101511 55008 574
Arets renoverings-/underhalisatgirder 4528216 92 937
Mark 50471376 50471376
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 110101 103 105 572 887
Ingdende avskrivningar -4 180 652 -550 086
Arets avskrivningar -4 404 547 -3 630 566
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 585 199 -4 180 652
Ingdende avskrivningar -14 759 -9 668
Arets avskrivningar -73 400 -5091
Utgdende ackumulerade uppskrivningar -88 159 -14 759
Utgdende redovisat virde 101 427 745 101 377 476
Taxeringsvarden byggnader 32400 000 32 400 000
Taxeringsvarden mark 33 486 000 33 486 000
65 886 000 65 886 000
Taxeringsvdrden bostdder 54 800 000 54 800 000
Taxeringsvarden lokaler 11 086 000 11 086 000
65 886 000 65 886 000
BRF Droskhdsten 8 r 9
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NOT 6 Maskiner och Inventarier

2015 2014
Ingdende anskaffningsvérden 134 961 134 961
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 134 961 134 961
Ingdende avskrivningar -40 488 -26992
Arets avskrivningar -13 493 -13 496
Utgdende ackumulerade avskrivningar -53 981 -40 488
Utgadende redovisat virde 80980 94 473
NOT 7 Pagaende nyanliggningar
2015 2014
Hissrenovering 221 805 0
Balkongbygge 0 1 000 000
221 805 1 000 000
NOT 8 Kassa och bank/Checkrikningskredit
2015 2014
Postgiro 0 518 096
Bank 0 2915 822
Checkrakningskredit 185 750 0
185 750 3433918
Checkrdkningskrediten uppgar till 600 000 och vid bokslutsdagen har 185 750 nyttjats.
NOT 9 Forandring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 73790987 10254 755 424392 -1438731 -4073051
Okning av insatskapital 365 000 -365 000
Disposition av féregdaende
ars resultat: -4 073051 4073051
Arets resultat -3 871 298
Belopp vid arets utging 73790987 10254 755 789392 -5876782 -3 871298
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NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum fér  L3nebelopp L3nebelopp
Langivare %  rantedndring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 2,190 2019-06-19 8 000 000 8 000 000
Nordea 3,590 Rorligt 9000000 9000000
Nordea 2,190 2019-06-19 8120000 8120000
25120000 25120000
NOT 11 Ovriga langfristiga skulder
2015 2014
Hyresdeposition 126 132 139 404
126 132 139 404
NOT 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2015 2014
Forutbetalda avgifter och hyror 239 940 236 677
Rantor 133 348 178 648
Berdknat styrelsearvode 16 250 16 250
Sociala avgifter 4984 4984
El 2111 6394
Vdrme 65 980 78337
Vatten 0 6179
462 613 527 469
BRF Droskhéasten 8 : i |
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Mér revisionsberdttglse har [imnats 2016-04-27

ima Makdissi, Auktoriserad revisor
HLB Revisionsgruppen
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HLB Revisorsgruppen

Registered public accounting firm 1(2)

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Droskhiisten 8
Org.nr 716409-9009

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Droskhisten 8 for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gira
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och &indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriikningen for

foreningen. y
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HLB Revisorsgruppen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Droskhisten 8 for
rikenskapséaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stog,k olm den 27 april 2016

./‘ / 4
/ ,’//
Jima Makdissi

Auktoriserad revisor
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