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Styrelsen for bostadsrattsforeningen Droskhasten 8 (716409-9009) far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Allmént om verksamheten

Styrelsen har vid undertecknande utgjorts av:
e Jan O Karlsson (Ordférande)
e Bjorn Aquist (Vice ordférande)

Adam Stighall (Ledamot)

Fredrik Svensson (Ledamot)

e Anna Su (Suppleant)

e Johan Wilde (Suppleant)

Styrelsen har fran 2014-01-01 — 2014-05-14 utgjorts av:
e Martina Claesson (Ledamot)
e Emelie Persson (Ledamot)
e Nils Morner (Ledamot)
e Christina Lundin (Suppleant)

Adam Stighall avgar pa grund av flytt vid nasta ordinarie féreningsstimma (2015-05-07).
Foreningens firma tecknas vid dags dato av Jan O Karlsson och Bjorn Aqvist.
Styrelsen har sedan stimman 14 maj 2014 haft 8 protokollférda sammantraden ar 2014.

Revisor
Revisor har varit Jima Makdissi, HLB Revisionsgruppen, vald vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Anna-Karin Riickert och Martina Claesson.

Féreningsstémma
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2014-05-14.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Droskhasten 8 i Stockholm omfattande Folkungagatan 61 och
Ostgotagatan 33. Fastigheten byggdes 1912. Marken innehas med dganderétt. Fastigheten &r
fullvardesforsakrad i Lansforsakringar.

Léigenheter och lokaler

Av foreningens 29 medlemslagenheter har 1 6verlatits under aret: Lisa Nilsson, Igh 27 pa
Ostgoétagatan 33.

Mary Tobak har tagit 6ver Dalat shops lokaler.
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| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
29 Lagenheter, bostadsratt 2588
7 Lokaler, hyresratt 756

Enligt taxeringsbeskedet ar den totala ytan 3344 kvm, varav 2588 utgor lagenhetsyta och 756 utgor
lokalyta. Foreningen utgor ett privatbostadsforetag, s.k. dkta bostadsrattsforening.

Férvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen har under aret skotts av Storholmen Forvaltning. Storholmens
uppgifter har utvidgats genom nytt avtal (2014-10-01) varigenom teknisk-, driftférvaltning och
kundtjanst har tillkommit.

Ekonomi

Redovisningsprincipen har dndrats sedan féregaende ar vilket paverkar resultatet negativt eftersom
avskrivningskostnaderna 6kat drastiskt. Avskrivningarna ar dock endast redovisningsmassiga och
paverkar inte féreningens egentliga stallning som vilar pa likviditeten.

Avgifter och hyror
Under 2014 genomforde foreningen en avgiftshdjning med 10 %.

Ombyggnad och underhall
Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren:

Ar  Atgird

1996 Renoveringsar

1996 Elstigar byttes

2001 Installation av fjarrvarme

2006 Stambyte, modernisering av kok, renovering av samtliga vatutrymmen
2008 Malning av fonster

2012 Renovering av balkonger

2012 Installering av tryckstegringspump

2012 Snérasskydd mot Ostgdtagatan

2012 Larmi kallare

2013 Renovering, isolering och exterior malning av fonster mot gatan

2014 Fuktsanering och ombyggnad av takterrasser efter skyfall
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Aktuella héindelser 2014

2014-01-01 Den ekonomiska férvaltningen togs 6ver av Storholmen Direkt fran
Fastighetsdgarna.

2014-02. Arbete med att undersdka om det gar att reducera basgangen fran Underbara Bar
inleddes och offert fran akustiker togs in.

2014-03. Dialog inleddes med Stora & Goa géllande ett avtalsférslag kring ombyggnad av
trappa samt installation av mathiss i restaurangen. | samband med detta skaffade
foreningen ett juridiskt ombud, advokat Jon Dal.

2014-03-14. Ake Soderberg avgick pa egen begiran med omedelbar verkan.

2014-03-27. Lilian Edstrom avgick pa egen begaran med omedelbar verkan.

2014-04-01 hojdes avgiften med 10 procent.

Ett stort skyfall i slutet av juli medférde fuktskador i 6 lagenheter samt en lokal i fastigheten.
Forsakringsbolagen aberopade Force majeure vilket skulle innebéra att foreningen tvingades
ta hela kostnaden for fuktsanering samt ombyggnad av takterrasser. Daremot har skadorna i
lokalen tackts av forsakringen

Styrelsen grep sig omedelbart an med att faststalla skadornas omfattning. Den forsta prioriteten var
att sakerstalla att inga medlemmar drabbats mer dn nédvandigt och forséka begransa skadan.

Beslut togs att ga vidare med utrivning av och uttorkning av de vattenskadade bjilklagen i de
berorda lagenheterna som ligger i enlighet med féreningens underhallsansvar.

Styrelsen besl6t att tillsvidare sta for aterstallandet av de drabbade lagenheterna och inte vanta tills
ansvarsfragan och forsakringsarendena var utredda. Styrelsen undersdker nu vem som ska sta for de
kostnader som uppstatt, dels genom att driva fragan vidare mot forsakringsbolaget och dels genom
att var jurist utreder om det finns andra majliga vagar framat fér féreningen att inte behova sta for
kostnaderna for saneringen av fuktskadorna.

Planer fér 2015

Renovering av garden.

Se 6ver bullret fran Stora & Goa som stor manga boende i fastigheten.
Uppratta en verksamhetsprofil for lokalhyresgasterna i fastigheten.

Se over fjarrvarmekostnaderna och 6vervaga energibesparingssystem.
Styrelsen har ingen avsikt att foresla hojd avgift ar 2015.
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Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 2378 2339 2248 154
Rorelseresultat -3 191 486 251 66
Resultat efter finansiella poster -4 073 -237 -751 -27
Balansomslutning 105 950 109 272 108 572 103 568
Fond for yttre underhall 424 307 307 0
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1438 732
arets forlust -4 073 051

-5511 783
behandlas sa att
avsattning till yttre underhallsfond 365 000
i ny rakning overfores -5 876 783

-5511 783

Foreningens finansiella stallning och resultat i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Foéreningens kostnader

Driftskostnader

Underhall

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not

2014-01-01
-2014-12-31

2377522
2377 522

-1918 234
-1 289

-3 649 153
-3191 154
73 809
-955 706
-881 897
-4 073 051
-4 073 051

-4 073 051

2013-01-01
-2013-12-31

2339138
2339138

-1 369 386
-190 488
-293 373

485 891

51670
-774 661
-722 991
-237 100
-237 100

-237 100



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2014-12-31

101 377 476
94 473

1 000 000
102 471 949

102 471 949

1965
42 224
44 189

3433918
3478107

105 950 056

2013-12-31

104 968 533
107 969

0
105 076 502

105 076 502

0
46 625
46 625

4148 534
4195159

109 271 661



Balansrdkning Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 73 790 987 73 790 987

Upplatelseavgifter 10 254 755 10 254 755

Fond for yttre underhall 424 392 307 440
84 470 134 84 353 182

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1438732 -1 084 679

Arets resultat -4 073 051 -237 100
-5511 783 -1321 779

Summa eget kapital 78 958 351 83 031 403

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 25120000 25120000

Ovriga l&ngfristiga skulder 12 -139 404 -139 404

Summa langfristiga skulder 25 259 404 25 259 404

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 838 069 373963

Aktuella skatteskulder 292 103 274 335

Ovriga skulder 74 658 12 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 527 471 320 156

Summa kortfristiga skulder 1732301 980 854

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 950 056 109 271 661

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
41 500 000 41 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgdngen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. For att mojliggéra
meningsfull jamforelse med foéregdende ar har samtliga poster i resultatrdkningen, balansrdkningen
samt noter rdknats om for jamforelsearet.

Uppgifterna i flerarsoversikten i forvaltningsberattelsen har inte rdknats om.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden dir inget annat anges.

Intdktsredovisning

Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
beloper pa perioden redovisas som intdkter. Avgifter och hyror redovisas 6ver den perioden dessa
avser.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1%
Ombyggnad, snorasskydd 10%
Byggnadsinventarier, tryckstegspump 10%

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska
ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar,
skulder och avsattningar.
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Noter

NOT 1 Nettoomsattning
2014 2013
Arsavgifter 908 313 747 740
Hyror 1457726 1559 277
Panter och Gverlatelser 9557 6 653
Forsakringsersattning 0 3422
Ovriga rorelseintikter 1926 22 046
2377 522 2339138
NOT 2 Driftskostnader
2014 2013
Driftkostnader -666 773 -246 011
Varme -501 411 -597 509
El -47 955 -61 678
Vatten -80 013 -83 815
Sophdamtning -43 304 -51 553
Fastighetsforsakring -61 268 -52 697
Revisionsarvoden -15544 -14 814
Forvaltningsarvode -78 998 -73 991
Ovriga driftskostnader -422 969 -187 317
-1918 235 -1 369 385
NOT 3 Avskrivningar
2014 2013
Byggnader, renoveringar/underhall -3 635657 -279 877
Inventarier -13 496 -13 496
-3 649 153 -293 373
NOT 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2014 2013
Rantekostnader till kreditinstitut -951 278 -774 230
Ovriga rantekostnader -4 428 -431
-955 706 -774 661
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NOT5 Byggnader och mark

2014 2013
Byggnad 55008 574 55008 574
Arets renoverings-/underhallsatgarder 92 937 48 337
Mark 50471376 50471376
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 105 572 887 105 528 287
Ingaende avskrivningar -550 086 -275 043
Arets avskrivningar -3 630566 -275 043
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 180 652 -550 086
Ingdende avskrivningar -9 668 -4 834
Arets avskrivningar -5091 -4 834
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -14 759 -9 668
Utgaende redovisat varde 101 377 476 104 968 533
Taxeringsvarden byggnader 32 400 000 32 400 000
Taxeringsvarden mark 33 486 000 33486 000
65 886 000 65 886 000
Taxeringsvarden bostader 54 800 000 54 800 000
Taxeringsvarden lokaler 11 086 000 11 086 000
65 886 000 65 886 000
NOT 6 Maskiner och inventarier

2014 2013
Ingaende anskaffningsvarden 134 961 134 961
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 134961 134961
Ingaende avskrivningar -26 992 -13 496
Arets avskrivningar -13 496 -13 496
Utgdende ackumulerade avskrivningar -40 488 -26 992
Utgaende redovisat varde 94 473 107 969

NOT 7 Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anldaggningar
2014 2013
Balkongbygge 1 000 000 0
1000 000 0
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NOT 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2014 2013
Forsakring 37 303 35677
Kabel-TV 4921 4928
Vatten 0 6 020
42 224 46 625
NOT 9 Kassa och bank
2014 2013
Postgiro 518 096 147 987
Bank 2915 822 4 021089
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 0 -20 542
3433918 4148534
NOT 10 Foérandring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73790987 10254755 307440 -1084679 -237 100
Avsattning yttre fond 307 440 -307 440
lanspraktagande yttre fond -190 488 190 488
Disposition av foregaende
ars resultat: -237 100 237 100
Arets resultat -4 073 051
Belopp vid arets utgang 73790987 10254 755 424392 -1438731 -4073051
NOT 11 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Nordea 2,190 2019-06-19 8 000 000 8 000 000
Nordea 3,590 Rorligt 9 000 000 9 000 000
Nordea 2,190 2019-06-19 8120000 8120000
25120 000 25120 000
NOT 12 Ovriga langfristiga skulder
2014 2013
Hyresdeposition -139404 -139 404
-139 404 -139 404
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NOT 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2014 2013

Forutbetalda avgifter och hyror 236 677 53181
Réntor 178 648 153761
Berdknat styrelsearvode 16 250 16 250
Sociala avgifter 4984 4984
El 6394 7 001
Varme 78 337 72 449
Vatten 6179 0
Ovrigt 0 12531

527 469 320 157
Stockholm 2015-_04-__
Jan O Karlsson Bjorn Aquist
Adam Stighall Fredrik Svensson
Var revisionsberéattelse har lamnats 2015-04-
Jima Makdissi, Auktoriserad revisor ,
HLB Revisionsgruppen
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