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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Droskhésten 8 (716409-9009) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2012-01-01 —2012-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse
Styrelsen har utgjorts av:

Rikard Forare Ordf6rande

Lilian Edstrém Vice Ordférande

Ulla-Lena Gustafsson Ledamot

Christina Lundin Ledamot

Ake Soderberg Adjungerad Ledamot (fr.o.m. oktober 2012)
Johan Johansson Suppleant

Nils Mérner Suppleant

I tur att avga pa egen begéiran vid nésta ordinarie féreningsstimma (2013-05-16) ar Rikard Forare,
Ulla-Lena Gustafsson och Johan Johansson.

Foreningens firma tecknas Rikard Forare, Lilian Edstrom och Ulla-Lena Gustafsson.
Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantriden.

Revisor
Revisor har varit Jima Makdissi, Allegretto Revision AB, vald vid féreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Fredrik Strid, Anna-Karin Riickert och Martina Claesson.

Foreningsfragor
Extra foreningsstdmma &dgde rum 2012-03-01. 13 antal medlemmar deltog. P& stimman valdes ny
styrelse.

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2012-05-24. P4 stimman deltog 14 medlemmar. Foreningen
hade vid arets slut 28 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Droskhisten 8 i Stockholm omfattande adresserna Folkungatan 61 och
Ostgotagatan 33. Fastigheten byggdes &r 1912. Marken innehas med dganderitt. Fastigheten ér
fullvardesforsékrad i Lansforsékringar.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 29 medlemsldgenheter har 5 upplatits och 3 medlemslidgenheter 6verlétits under éret.
Foreningen upplater sammanlagt 29 bostidder och 7 lokaler med hyresritt.
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I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
lagenheter, bostadsratt 2588
lokaler, hyresratt 756

Enligt taxeringsbeskedet &r den totala ytan 3344 kvm, varav 2588 utgor ligenhetsyta och 756 kvm
utgor lokalyta. Féreningen utgor ett privatbostadsforetag s.k. dkta bostadsréttsforening.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror
Under 2013 genomf6r foreningen en avgiftshojning med 10 %.

Resultat och stillning (tkr)

2012 2011
Nettoomséttning 2248 154
Rorelseresultat 251 66
Res. efter fin. Poster -751 =27
Balansomslutning 108 572 103 568
Fond f6r yttre underhall 307 0

Ombyggnad och underhall

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgard

1996 Renoveringsar

1996 Elstigar byttes

2001 Installation av fjarrvirme

2006 Stambyte, modernisering av kok, renovering av samtliga vatutrymmen
2008 Malning av fonster

2012 Renovering av balkonger

2012 Installering av tryckstegringspump

2012 Snérasskydd mot Ostgstagatan

2012 Larm i kéllare

Forslag till resultatdisposition
Foéreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserad forlust -26 617

Arets forlust -750 622
=777 239
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Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Overforing till Fond for yttre underhall 307 440
Balanserat resultat -1 084 679

=777 239

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomséttning 1 2 247 682 154 010
2 247 682 154 010
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 703 276 -88 134
Avskrivningar -293 373 -
Rorelseresultat 251 033 65 876
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 17 785 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 019 440 -92 493
Resultat efter finansiella poster -750 622 -26 617
Resultat fore skatt -750 622 -26 617
Arets resultat -750 622 -26 617
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 105 248 410 102 479 950

Maskiner och inventarier 5 121 465 -

Pagaende arbeten 6 772 854 -
106 142 729 102 479 950

Summa anléggningstillgangar 106 142 729 102 479 950

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 296 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 32180 23 666

36 476 23 666

Kassa och bank 8 2 392 882 1064 004

Summa omséttningstillgangar 2429 358 1087 670

SUMMA TILLGANGAR 108 572 087 103 567 620
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 71737 617 61677 028
Upplatelseavgifter 8 365 060 -
80 102 677 61677 028
Fritt eget kapital
Balanserad férlust -26 617 -
Arets resultat -750 622 -26 617
=777 239 -26 617
Summa eget kapital 79 325 438 61 650 411
Avsittningar
Ovriga avséttningar 10 2 978 500 -
2978 500 -
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 25120 000 41 500 000
25120 000 41 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 410 678 -
Skatteskulder 128 385 -
Ovriga skulder 12 69 213 53 621
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 539 873 363 588
1148 149 417 209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 572 087 103 567 620
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Panter och sékerheter f6r egna skulder 41 500 000 41 500 000
Summa 41 500 000 41 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allméant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Véarderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning sker systematiskt 6ver den bedémda nyttjandetiden. Harvid tillampas
féljande avskrivningstider.

Anléggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad 0,5
-Ombyggnad; snérasskydd 10,0
-Byggnadsinventarier, tryckstegspump 10,0

Avskrivning byggnad har ej gjorts ar 2011 p g a att féreningen tilltradde
fastigheten forst den 6:e december.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beraknas inflyta.

Redovisning av intékter

Hyres- och avgiftsintdkter aviseras i forskott. De periodiseras darfér sa att endast den del

som beldper pa perioden redovisas som intékter. Avgifter och hyror redovisas 6ver den perioden
dessa avser.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhall i bostadsrattsféreningar”.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hénsyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i H6gsta Foérvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsféreningars
ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 26,3 procent.



Brf Droskhésten 8 8(11)
716409-9009

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2012 2011
Arsavgifter 625 339 39 315
Hyror 1604 239 111 365
Panter & Overlatelser 11 660 -
Ovriga rérelseintakter 6 444 3330
Summa 2247 682 154 010
Not 2 Driftskostnader

2012 2011
Fastighetsskotsel, hisskétsel och stéddning 129 542 7 765
Reparationer 403 921 1 056
El 57 996 5076
Uppvarmning 583 943 58 055
Vatten 58 986 4 046
Sophémtning 53 987 4 089
Forsakringspremier 25084 1680
Fastighetsavgift bostader 39 585 -
Fastighetsskatt lokaler 88 800 -
Ovriga fastighetskostnader 13 901 147
Kabel-TV 20 449 1158
Styrelsearvoden 42 500 -
Sociala avgifter 12 700 -
Revisionsarvoden 12412 -
Kostn styrelseméten/arsstamma 7 495 -
Foérvaltningsarvode 65 888 4 088
Ovr externa tjanster 70 350 -
Ovriga driftskostnader 15737 974
Summa 1703 276 88 134
Anstéllda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Riéntekostnader och liknande resultatposter

2012 2011
Rantekostnader till kreditinstitut 1017 752 92 493
Ovriga finansiella kostnader 1688 -

Summa 1019 440 92 493



Brf Droskhasten 8
716409-9009

Not 4 Byggnader och mark
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2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
Byggnad 52 008 574 52 008 574
-Korrigering byggnad avs underhallsfond enl ek.plan 3 000 000
Ombyggnad - -
-Arets nyanskaffning ombyggnad 48 337 -
Mark 50 471 376 50 471 376
105 528 287 102 479 950
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning byggnad enligt plan -275 043 -
-275 043 -
Ackumulerade avskrivningar ombyggnad enligt plan:
Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning ombyggnad enligt plan -4 834 -
-4 834 -
Redovisat varde vid arets slut 105 248 410 102 479 950
Taxeringsvérde
Byggnader 31 000 000 31 000 000
Mark 30 080 000 30 080 000
61 080 000 61 080 000
Bostader 52 200 000 52 200 000
Lokaler 8 880 000 8 880 000
61 080 000 61 080 000
Not 5 Maskiner och inventarier
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnadsinventarier:
-Vid arets bérjan - -
-Nyanskaffningar 134 961 -
134 961 -
Ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier enligt plan:
-Vid arets boérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -13 496 -
-13 496 -
Redovisat varde vid arets slut 121 465 -
Not 6 Pagaende arbeten
2012-12-31 2011-12-31
Balkongrenovering 772 854 -

Redovisat varde vid arets slut

772 854
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
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2012-12-31 2011-12-31
Forsakring 27 253 21898
Bevakningskostnad - 1768
Kabel-TV 4 927 -
32180 23 666
Not 8 Kassa och bank
2012-12-31 2011-12-31
Postgiro 14 913 958 265
Bank 1932 656 -
SHB, klientmedel hos Fastighetsdgarna Service 445 313 105739
2 392 882 1064 004
Not 9 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 61677 028 - - - -26 617 61650 411
Arets férandring 10 060 589 8 365 060 18 425 649
Disposition enligt
stdmmobeslut - -26 617 26 617
Arets resultat -750 622 -750 622
Belopp vid arets
utgang 71737 617 8 365 060 - -26 617  -750 622 79 325 438
80 102 677 -777 239
Not 10 Ovriga avsittningar
2012-12-31 2011-12-31
Underhallsfond enl ekonomisk plan 3 000 000 -
Arets underhall enl besiktningsprotokoll; tvattmaskin -21 500

2978 500
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Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2012-12-31 upplaning 2011-12-31
Nordea Roérligt 2,943% 8 120000 -16380000 24 500 000
Nordea 2016-11-16 3,59% 9 000 000 9 000 000
Nordea 2013-11-20 2,75% 8 000 000 8 000 000
25120000 -16 380000 41 500 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Ovriga skulder 214 11118
Momsskulder 68 999 42 503
69 213 53 621
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 158 147 194736
Réantor 154 227 92 493
Beréknat styrelsearvode 42 500 -
Sociala avgifter 12700 -
El 8 362 5076
Panter & dverlatelser 6 600 -
Fjarrvdrme 109 188 58 055
Avfall 8 572 -
Reparationer 1059 873
Vatten 4236 4 046
Fastighetsskotsel 2924 3 063
Kabel-TV 31358 1158
Foérvaltningsarvode - 4 088
539 873 363 588

Underskrifter

2013 - -

Rikard Forare

Ulla-Lena Gustafsson

Min revisionsberéattelse har ldmnats 2013 -

Jima Makdissi, Godkand revisor
Allegretto Revision AB

Lilian Edstrom

Christina Lundin
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Forslag till resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserad forslust -26 617
Arets forlust -750 622
-777 239

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhéll motsvarande érets kostnad 0
Overforing till Fond for yttre underhall 307 440
Balanserat resultat -1 084 679

=777 239

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



