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FOrvaltn

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Droskhisten 17 i
Stockholms kommun férvarvades ar 2002.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardear
1940.

Tomtrdttsavtal finns till fastigheten
Droskhasten 17 da féreningen inte ager
marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt.

Tomtrattsavgilden ar per 2020-12-31 375 800
kr. Avtalet giller till och med 2024,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm,
varav 2275 kvm utgér lagenhetsyta och 237
kvm lokalyta.

Ligenhetsférdelning
101 st 1 rum och kdk
2 st 4 rum och kék

Av dessa ldgenheter ar 99 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Moderna Forsakringar. | avtalet ingar
styrelseférsikring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2019, vilken stricker sig 20 ar.

ngsberattelse

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

Stambyte el 2001
Rérstambyte 2001
Nyinstallation hiss 2004
Omlaggning av tak 2005
Renovering av tvattstugor 2007
Brandsakerhetsarbeten 2007
Nytt varmesystem 2011
Renovering av entrén 2012
Renovering av fénster 2013
L\fﬂtilrnmg hisschakt samt gemensamma 5014
Reparation av tak 2015
Bredbandsinstallation 2015
Anlaggning av rabatter 2015
Renovering av elsystemet 2016
Godkand OVK besiktning 2017
Stamspolning 2017
Brandskyddsarbete 2018
Malning samt nya sakringsskap 2018
Omtradning av hiss 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med AB Energibevakning. For den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2000-11-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-10-25. Foreningen har sitt
sate i Stockholms I3n.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta !-U( M
som ett dkta privathbostadsforetag.

Brf Droskhaslen 17 Org.nr 769606-3101



Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 131 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 19. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 14. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut & 136. Under aret har
13 dverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa f n 3 549 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
1419 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma,
2020-05-25 och diarmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Eva Lindhé Ledamot/ordf
Arvid Bergendahl Ledamot/sekt
Per Martinsson Ledamot/kassor
Christian Edvinsson Ledamot
Hannes Ernhagen Jonsson  Ledamot
Markus Miettinen Ledamot

Sofia Studencki* Suppleant

Philip Hassel Suppleant

*Avgick 2020-12
Till revisor har Hakan Werell valts.

Valberedningen bestar av Jens Malmkvist och
Alina Muneanu, varav den férstndmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrédden som protokollforts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rdkenskapsaret

Arsavgifterna sinktes med 12,5% fran och med
2020-01-01. Féreningens lokalhyresgast
drabbades hart av pandemin, sa pa grund av
osikerheten med eventuella hyresforluster och
uteblivna intikter s& hojdes avgifterna med
20% 2020-07-01.

Efter detta beslut har féreningen tagit vissa
hyresforluster i samband med att staten
lanserade ett stddpaket avseende lokalhyror.
Styrelsen beslutade i slutet pa aret att sdnka
avgiften med 10% fran 2021-04-01

415

Rensning av franluften i samtliga ldgenheter
genomférdes i mars av Peter Sotare.

Den obligatoriska radonméatningen avslutades
under dret med godkant resultat. Aven den
obligatoriska Energideklarationen
genomfordes.

Stimman genomfordes trots pandemin pa
foreningens gard.

Féreningen bytte forsikringsgivare fran
Nordeuropeiska till Moderna.

Omférhandling genomférdes av delar av
foreningens lan i september (21,5 mkr).
Resultatet blev en sdnkning av féreningens
ranteutgifter om cirka 120 tkr pa arsbasis

| stora tvattstugan pensionerades torkskapet
och ersattes med ett nytt i slutet av aret.

| december initierades omfdrhandling av
féreningens avtal med Hotell Séder. Det
gillande 10-ariga avtalet |6per ut 2021-09-30.

Styrelsen har ocksa dgnat en hel del tid att
stdvja otillaten uthyrning i andra hand vilket
lett till att en av medlemmarna har férverkat sin
nyttjanderitt av bostaden och kommer att
avhysas.

Féreningens resultat for ar 2020 dr 240 802 kr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2019
som var 290 714 kr.

Fdreningens rantekostnad har under 2020
minskat jAmfért med tidigare ar vilket beror pa
den lagre rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet fér ar 2020 ingar avskrivningar med
535 508 kr och exkluderar man dem blir
resultatet 776 310 kr. Avskrivningar ar en
bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassaflode med 245
887 kr. Totalt har féreningen amorterat

437 500 kr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfldde.

Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgérder pa
fastigheten.

Brf Droskhisten 17 Org.nr 762605-3101
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Underhdll och investeringar av fastigheten som Planerat underhdllsbehov av foéreningens

genomforts under verksamhetsaret: fastighet 2021 berdknas till 306tkr. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
Genomford dtgard Tkr avsittning till féreningens yttre underhallsfond
Rensning av franluft i alla lagenheter 165 enligt underhalisplanens berakningar.

Planerad atgard Kostnad
Malning av fénster 276 tkr

Fénsterbleck 30 tkr

o
Ne\fe
wl,
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Foérandring Eget kapital

ey Virefond PSR o
Belopp vid arets ingdng 35810191 546507 -1375320 290714 35272092
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 138735 -138 735
lanspraktagande yttre fond -158 479 158 479
Balanseras i ny rakning 290714 -290714
Arets resultat 240802 240802
Belopp vid arets utgang 35810191 526763 -1064 862 240802 35512894
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 3394 3557 3595 3616 3 646
Resultat efter finansiella poster, tkr 241 291 246 205 -959
Soliditet, % 50,9 50,5 499 494 498
Sj:tggfr‘;‘tﬂﬁ:rfjvg'ﬁ perfenn 1253 1253 1253 1253 1253
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 15233 15432 15 659 15875 16 102
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,02 1,04 1,10 1,17 1,67
Fastighetens belaningsgrad, % ** 495 498 50,1 50,5 50,8

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i frhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfdrda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -1064 862

Arets resultat 240802
-824 060

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsitts 138735

I ny rékning Gverfores -962 795
-824 060

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

W~
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-12-31 2019-12-31
Rérelsens intdakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 3365939 3556739
Ovriga rérelseintikter - 28 060 0
Summa rorelsens intakter m.m. 3393999 3556739
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 4 -1 969 739 -2073128
Ovriga externa kostnader 5 -207 328 -226 951
Personalkostnader 6 -91992 -89 888
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -535 508 -521 167
Summa rdrelsens kostnader -2 804 567 -2911 134
Rérelseresultat 589 432 645 605
Finansiella poster
Rantekostnader -348 630 -354 891
Summa finansiella poster -348 630 -354 891
Resultat efter finansiella poster 240802 290714
Arets resultat 240 802 290714

Mm
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

2020-12-31
Not

7 67711727

8 325 544

68 037 271

3 500
3 500

68040771

69 466
29 873

9 211598

310937

1389 395

1700332

69 741 103

2019-12-31

68 207 096
331 673

68 538 769

3500
3500

68 542 269

0
24 576
183 907

208 483
1143 508

1351991

69 894 260
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

915

2020-12-31
Not

35810191
526 763

36 336 954

-1 064 862
240 802
-824 060

35512894

10
33012500
33012 500

500 000

94706

18 229

11 125511
12 477 263

1215709

69 741 103

Brf Droskhasten 17 Org.nr 769606-3101

2019-12-31

35810191
546 507

36 356 698

-1375 320
290714

-1084 606

35272092

33 450000

33 450000

500 000
144 652
13258
101 356
412 902
1172168

69 894 260
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar fér avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga Ian

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
589 432 645 605
535 508 521 167
-348 630 -354 891
776 310 811881
-69 466 2260

-32 988 180 095

-49 946 -42 596

93 487 41639

717 397 993 279
-34010 . 357471
-34010 -357 471
-437 500 -500 000
-437 500 -500 000
245 887 135 808
1143 508 1007 700
1389 395 1143508
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisningsprinciperna dr oférindrade i jamférelse med féregaende ar forutom den delen av féreningens
langfristiga skulder som dr foremal fér omférhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jamf&relsedret siffror har inte rdknats om.

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad och fastighetsforbattringar 0,65 %
Inventarier 20%
Installationer 10%

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 42%9kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsnamndens allmdnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden f&r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter bostider 2652762 2 744 835
Hyresintakter bostader 125826 127 152
Hyresintakter lokaler 392841 442 360
Bredband internetanslutning 66 330 109 296
Overlatelse/pantsattningsavgifter 67 629 61459
Ovriga hyrestintikter 60 551 71637
Summa arsavgifter och hyresintakter 3365939 3556739 £

g
J £
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rérelseintikter

Erhallna statliga bidrag
Summa dvriga rorelseintakter

Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fiarrvarme

Vatten

Sophamtning
Tomtrattsavgald
Férsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och Kabel TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Kostnader f&r styrelsem&ten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Inkasso/betalningsféreldggande
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

12115

2020

28 060
28 060

2020

51704
46 651
353381
193 360
403 293
111 737
148 617
375 800
51130
179 137
46 808
8121
1969 739

2020

104 276
18 028
26371
11239

5103
19 981

22 330

207 328

2019

2019

39 609
62178
397 850
216 869
421 628
102 542
127 321
375800
46 755
173781
84 429
24 366

2073128

2019

152 344
18 028
13109
12 865
5061
3739
21805

226 951
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ovwriga

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

1315

2020

69 500
22 292
200

91992

2020-12-31

76 210 637

76 210 637
-8 003 541

-495 369

-8498 910

67711727

67711727

67 711727

88 195 000
38 093 000

2020-12-31

357471

34010

391481
-25798

-40139

-65 937
325544

2019

68 245
21 443
200

89 888

2019-12-31

76 210 637

76 210 637

-7 508172
-495 369

.8003 541
68 207 096

68 207 096

68 207 096

88 195000
38 093000

2019-12-31

0

357471

357471

0
-25798

-25798

331673
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NOTER

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald férsakringspremie 44901 37821
Tomtrattsavgald 93950 93950
Ekonomisk férvaltning 21463 21462
IT-kammunikation och TV 17 281 17 281
Ovriga férutbetalda kastnader 34003 13393
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 211 598 183 907
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 000 000 2 000000
Amortering efter 5 ar 31012 500 31 450 000
Summa langfristiga skulder 33012 500 33 450000
Kreditgivare Villkorsindring R&nta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 2022-08-25 1,14 100 000 12 200 000
SEB 2022-09-28 0,38 150 000 10 912 500
SEB 2024-09-28 0,74 125000 5200 000
SEB 2025-09-28 0,82 125 000 5200000
Summa 500 000 33512500
Kortfristig del av Iangfristiga skulder:
Amortering 2021 -500 000
Lan for villkorsdndring under 2021 0
Summa langfristiga skulder 33012500
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NOTER

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Maomsskuld

Sociala avgifter

Depositioner

Summa ovriga kortfristiga skulder

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Farskottsbetalda hyror/avgifter
Revisionsarvode
Fjdrrvarme

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stockholm 2021- O4 ~7

Markus Meittinen

W
7

ristian Edvinsson

Vs el WP D
HannesErnhagen Jénsson

Qg Wi

Per Martinsson

ETecph

e
Minfevisionsberattelsg/nar lamnats denz}— [/L( 2021.

Hakan Werell
Auktaoriserad revisor

15/15

2020-12-31

28 684
2027
94 800

125511

2020-12-31

13230
308 614
20 000
51199

84 220

477 263

2020-12-31

35 500 000
35 500 000

Z

Eva Li

2019-12-31

6556
0
94 800

101 356

2019-12-31

14029
252 402
20000
53992
72479

412 902

2019-12-31

39 000 000
39 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Droskhiisten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av érsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Droskhisten 17 for ar 2020.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppraltats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avscenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherittelsen dr forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfOr att foreningsstimman fasistiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalandesn

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirnmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmiat &r
tillriickliga och d@ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansyaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nidvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte inneballer négra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsitla
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan atl fortsiitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsall
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fatiats om all avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och all ldmna en
revisionsherittelse som innehdller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, men &r ingen
guranti for att en revision som utftrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sAdan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare faltar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhimiar revisionshevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter &r hogre édn for
en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldnmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e  skaffar jag mig en forsifelse av den del av -
fareningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder
som #r ldmpliga med hiinsyn till omstindigheterna,
men inle for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utviirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhéirande upplysningar.

e drar jag en slutsals om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionshevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osikerhetsfiktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fureningens formAga all fortsiitta verksamheten, Om
jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsheréttelsen
fiista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uitalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsheriittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en firening inte ldngre
kan fortsiita verksamheten.

e utvdrderar jag den Gvergripande prescnlationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa elt sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fir
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Droskhisten 17 for 4r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forfusten
enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelscns ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalonden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhéimtal r
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriflande foreningens vinst eller farlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hdnsyn
till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Della
innefaltar bland annat att fortlipande bedéma foreningens
ekonomiska sitvation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ell betryggande
Ssélt.

Revisurns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhel
kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fUretagit ndgon dlgiird eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  pandgot annat silt handlat i strid med
bostadsrét(slagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrillande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om delta, dr att med rimlig grad av
sikerhet bedima om forslaget dr forenligt med
bostadseitislagen.

Rimlig s#kerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen
garanli for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersiiltningsskyldighet mot foreningen, eller alt ell forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
{réimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfiirs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sidana algérder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér
aysteg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlug, viditagna dtgiirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt ultalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrilislagen.

den 29 april

Hakan Werell

Auktoriserad revisor



