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Forvaltningsberattelse
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Underskrifter

Kontaktinformation

Tjarhovsgatan 22, 116 21 STOCKHOLM
droskhasten@gmail.com
http://www.droskhasten17.se/

Féreningen forvaltas av Férvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Mail: kundtianst@rbekonomi.se
www.rbekonomi.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Droskhdsten 17 i
Stockholms kommun férvarvades ar 2002.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjarhovsgatan 22.
Fastigheten byggdes 1940 och har vardedr
1940.

Tomtréttsavtal finns till fastigheten
Droskhasten 17 da foreningen inte dger
marken utan hyr den av Stockholms kommun
via tomtratt.

Tomtrittsavgilden &r per 2019-12-31 375 800
kr. Avtalet giller till och med 2024,

Den totala byggnadsytan uppgar till 2512 kvm,
varav 2275 kvm utgdr ligenhetsyta och 237
kvm lokalyta.

Ligenhetsfordelning
101 st 1 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 99 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Fareningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Nordeuropa Férsakring. | avtalet ingdr
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2019, vilken striacker sig 20 ar.
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Tidigare drs genomforda atgdrder
Stambyte el

Rérstambyte

Nyinstallation hiss

Oml3ggning av tak

Renovering av tvattstugor
Brandsdkerhetsarbeten

Nytt varmesystem

Renovering av entreén

Renovering av fonster
Malning hisschakt samt
gemensamma ytor
Reparation av tak

Bredbandsinstallation
Anlaggning av rabatter
Renovering av elsystemet
Godkind OVK besiktning
Stamspolning
Brandskyddsarbete

Malning samt nya sakringsskap

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med AB Energibevakning. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Rikshyggen Ekonomi.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2000-11-
02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-08.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-10-25. Féreningen har sitt
site i Stockholms lan.

Féreningens skattemdssiga status dr att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
arets bérjan till 135 st. Nytillkomna medlemmar
under &ret r 22. Antalet medlemmar som
uttratt under aret r 23. Medlemsantalet i
foreningen vid rets slut &r 134. Under aret har
16 dverlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pad f n 3 548 kr.
Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
1419 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-05-27 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Eva Lindhé Ledamot/ordf
Arvid Bergendahl Ledamot /sekr
Per Martinsson Ledamot/kassor
Christian Edvinsson Ledamot

Kajsa Klerhed Ledamot
Markus Miettinen Ledamot

Philip Hassel Suppleant
Hannes Ernhagen Jonsson  Suppleant

Till revisor har Hakan Werell valts.

Valberedningen bestar av Agnes Mardbrant och
Nina Andersson, varav den férstnadmnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantriden som protokollférts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade,
men i samband med budgetarbetet besidts det
om en sankning av avgifterna med 12,5% fran
och med 2020-01-01

Styrelsen erbjéd medlemmarna via en
leverantdr ett forméanligt pris pa nya
sakerhetsddrrar.

Den 1 juli 2019 blev Stockholms Stadsnéat ny
leverantdr av bredband. Den obligatoriska
kostnaden f&r medlemmarna fér 1000 Mbit ar
nu 55 kronor i manaden.
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Under aret omférhandlades vara avtal
avseende ekonomisk férvaltning samt stadning.
Detta innebir sankt kostnad for féreningen.

Den obligatoriska radonmatningen pabdrjades i
slutet pa aret.

Féreningens resultat for ar 2019 ar 290 714 kr,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2018
som var 245 898 kr.

Foreningens rantekostnad har under 2018
minskat jamfort med tidigare ar vilket beror pa
den ldgre rantenivan som belastat féreningen.

| resultatet fér &r 2019 ingar avskrivningar med
521 167 kr och exkluderar man dem blir
resultatet 811 881 kr. Avskrivningar dr en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har foreningen ett positivt kassafléde med 135
808 kr. Totalt har féreningen amorterat

500 000 kr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Det dverskottskapital som féreningen har fatt
in under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder pa
fastigheten.

Underhdll och investeringar av fastigheten som
genomforts under verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Nya digitala postboxar och
bokningssystem
Omtradning av hiss 63

319

| bdrjan av aret installerades nya digitala
postboxar med en digital anslagstavia samt ett
nytt bokningssystem till tvattstugan.
Installationen genomfordes i januari 2019.

Efter besiktningsanmérkning i februari sa
byttes linorna till hissen.

Arbetet med att ta fram en ny underhalisplan

pabérjades 2018, och fardigstalldes i februari
2019. /\/
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Planerat underhdllsbehov av féreningens

fastighet 2020 beraknas till 142tkr. Till det Planerad atgdrd Kostnad
planera.de undgrhél!et samlas medel viaaér]ig Fotrannor-plat 2020 29 tkr
avsittning till foreningens yttre underhallsfond _ _

en”gt underhé”sp]anens berékningar' Rensning av ventilation 2020 120 tkr
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Forandring Eget kapital

e Yorefoud IS T
Belopp vid arets ingang 35810191 407772 -1482483 245898 34981378
Resultatdisp enl stamma:
Avsittning till yttre fond 138735 -138 735
Balanseras i ny rakning 245 898 -245 898
Arets resultat 290714 290714
Belopp vid &rets utgang 35810191 546507 -1375320 290714 35272092
Flerarséversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 3557 3595 3616 3646 3632
Resultat efter finansiella poster, tkr 291 246 205 -959 280
Soliditet, % 50,5 49,9 49 4 49,8 50,0
E:S“t“a";;"r’,‘;tﬂgtjrﬁvgm per kvm 1253 1253 1253 1253 1259
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15432 15 659 15 875 16 102 16 271
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,04 1,10 1,17 1,67 1,96
Fastighetens belningsgrad, % ** 498 50,1 50,5 50,8 52,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfird kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens

resultat:
Balanserat resultat -1 375 320
Arets resultat 290714

-1 084 606
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 138735
Ur yttre fond ianspraktas -158 479
| ny rakning éverfores -1 381 820

-1 084 606
Betraffande féreningens resultat och stélining i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans- 4/

rikning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 3556739
3 0

3556739

n

-2073128
-226 951

-89 888

-521 167
2911134

o n

645 605

-354 891
-354 891

290714

290714

2018-01-01
2018-12-31

3594 899
20043

3614942

-2 219 354
-204 776
-65 910
-495 369
-2 985 409

629 533

-383 635
-383 635

245 898

245 898

é/(;
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 7 68 207 096 68 702 465
Inventarier, verktyg och installationer 8 331673 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 68 538 769 68 702 465
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar B 3500 - 3500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3500 3500
Summa anliggningstillgédngar 68 542 269 68 705 965
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 260
Ovriga fordringar 24 576 178 795
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 183 907 209 783
Summa kortfristiga fordringar 208 483 390838
Kassa och bank 1143508 1007 700
Summa omsattningstillgangar 1351991 1398 538
SUMMA TILLGANGAR 69 894 260 70104 503

7
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35810191 35810 191

Fond fér yttre underhall 546 507 407772

Summa bundet eget kapital 36 356 698 36 217 963

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -1375 320 -1 482 483

Arets resultat 290714 245 898

Summa fritt eget kapital -1 084 606 -1 236 585

Summa eget kapital 35272092 34981 378

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 33450 000 33 950 000

Summa langfristiga skulder 33450 000 33 950000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000

Leveranttrsskulder 144 652 187 248

Skatteskulder 13 258 6 658

Ovriga skulder 11 101 356 101 160

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 412 902 378 059

Summa kortfristiga skulder 1172168 1173125

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 894 260 70 104 503

hs
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/&kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Farvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

645 605
521167
-354 891

811881

2260
180 095
-42 596

41 639

993 279

-357 471

-357 471

-500 000
-500 000

135 808

1007 700

1143 508

2018-01-01
2018-12-31

629 533
495 369
-383 635

741 267

-3

-181 215
37875
-81 208

516716

-475 000

-475 000

41716
965 984

1007 700
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfort med foéregdende ar.

Materiella anldggningstillgangar
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad och fastighetsférbattringar 0,65 %
Inventarier 20%
Installationer 10%

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgdr
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen

en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrékningen

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter bostader
Hyresintakter lokaler

Bredband internetanslutning
Overlatelse/pantsitiningsavgifter
Ovriga hyrestintikter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Farsakringsersattningar
Summa 6vriga rorelseintakter

43715

2019 2018
2744835 2749 500
127 152 127 152
442 360 430771
109 296 152 865
61 459 61290
71637 73321
3556739 3594899
2019 2018

0 20 043

0 20043
Y,
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Stad

Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme
Vatten
Sophdmtning
Tomtrattsavgald

Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och Kabel TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Konsultarvoden/Advokatkostnader
Kostnader fér styrelsemé&ten och dyl
Serviceavg till brf-organisation
Inkasso/betalningsforeldggande
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Ovriga

Summa personalkostnader

12/15

2019

39 609
62178
397850
216 869

421 628
102 542
127 321
375 800

46755
173781
84 429
24366

2073128

2019

152 344
18 028
13 109
12 865

5061
3739

21 805

226 951

2019

68 245
21 443
200

89 888

2018

42 314
60 270
507 700
226 102

431 312
110 203
122 244
375800

43 046
167 181
96 965
36217

2219 354

2018

154 365
18 028
6 885
10 567
4999
1783

8 149
204 776
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Summa redovisat varde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetald forsdkringspremie

Tomtrattsavgald

Ekonomisk férvaltning

IT-kommunikation och TV

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa féruthetalda kostnader och upplupna intakter

13/15

2019-12-31

76 210 637

76 210 637
-7 508 172
-495 369

-8 003 541
68 207 096

68 207 096

68 207 096

88 195 000
38 093 000
2019-12-31

357 471
357471

-25798

331673

2019-12-31

37821
93950
21 462
17 281

13 393

183 907

2018-12-31

76 210 637

76 210 637

-7 012 803
-495 369

-7 508 172

68 702 465

68 702 465

68 702 465

67 947 000
32 244 000

2018-12-31

olo o|o

2018-12-31

35169
93950
38086
24 351

18227

209 783 /\/

.
I

&

Brf Droskhasten 17 Org.nr. 7692606-3101

4‘/\

T

Ml

74



NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 2 000 000 2 000 000
Amortering efter 5 ar 31 450 000 31 950 000
Summa langfristiga skulder 33 450 000 33 950 000
Kreditgivare Villkorsindring  Rinta % Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 2020-09-28 0,90 150 000 11062 500
Swedbank 2020-06-28 1,19 250000 10 587 500
Swedbank 2022-05-25 1,14 100 000 12 300 000
Summa 500 000 33950000
Avgar kortfristig del 500 000
Summa langfristiga skulder 33450 000

Not 11 Ouvriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Moms skuld 6 556 6 360
Depositioner 94 800 94 800
Summa dvriga kortfristiga skulder 101 356 101 160

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 14 029 14 079
Forskattshetalda hyror/avgifter 252 402 240171
Revisionsarvode 20 000 20000
Fiarrvarme 53992 55584
Ovriga upplupna kostnader 72 479 48 225
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 412 902

378 059 ﬁ/

A
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NOTER

Ovriga noter

Not 13 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000
Summa stillda s3kerheter 39 000 000 39 000 000

Stockholm 2020-04-20

e “M %{/ %bw

Markus Metttlnen jsa Klerhed

. "/
2 S R

Christian Edvinsson Per Martinsson

Arvid Berg ndal

A«”’L\ﬂ @@m g ”4/

War |3mnats den 2020-04-20

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Droskhésten 17
Org. nr 769606-3101

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen for
Bostadsritisforeningen Droskhisten 17 for 4r 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppritiats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

TJag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pd misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsétla
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r alt uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag och att ldmna en
revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti f0r att en revision som utfirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsia pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeplisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhiimtar revisionshevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa missiag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos4ttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en firstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som #r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e  utvidrderar jag ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder anlagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh#imtade revisionshevisen,
om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsdila verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osiikerhetslaktor, méste jag i revisionsheriltelsen
fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
ofillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhémtas fram till datumet {6r
revisionsherittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen
#terger de underliggande transaktionerna och
hiindelscrna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens frvaltning for
Bostadsrittsfreningen Droskhésten 17 for r 2019 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn
till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefatiar bland annat att fortlépande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att fdreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

o fretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
négon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e  phnAgot annat siilt handlat i strid med
bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r alt med rimlig grad av
siikerhet bedma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer aft uppticka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och firslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pé sadana algdrder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart utialande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt utialande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Hékan Werell

Auktoriserad revisor



