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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Pa arsstdmman 16april valdes tre ordinarie ledaméter och tva suppleanter.
Vid det konstituerande styrelseméte som folide omedelbart efter arsstdmman
fordelades styrelseposterna enligt nedan:

Ordinarie ledaméter;

Samuel Ershammar Ordférande
Lotti Walther Sekreterare
Max Aakre Ledamot
Suppleanter:

Anita Fredholm
Martin Bengtsson

Valberedning:
Alice Happ
Fredrik Lantz

11 protokollférda styrelsemoten héils under 2013, fyra med den avgaende styrelsen

och sju med den nyvalda. Arsstdmma halls 16 april | Sensus lokaler, Medborgarplatsen.
Fram till arsstdmman verkade den avgéende styrelsen, Samuel Ershammar, Lotti Walther,
Ulrika Andersson samt suppleanterna Anita Fredholm och Max Aakre.

Verksamheten

Foéreningens fastighet ar taxerad till 33 314 000 varav byggnad 16 530 000.

Fastigheten &r fullvérdesférsikrad hos Brandkontoret. Foreningen hade vid arsskiftet
2013-12 en total laneskuld p& 10 554 975 kronor till Nordea.

Négon avséttning till inre fond har inte skett.

Till yttre fonden avsattes under aret 88 545 kronor enligt resultatdisposition.

De stérsta kostnaderna for foreningen ér, som tidigare ar, virme och rantekostnader pa lan,
Féreningen hojde avgifterna med 3 % fran och med april 2013. | dvrigt framgar féreningens
ekonomiska situation av bilagda resultat- och balansrékningar,

Teknisk och ekpnomisk forvaltning har under dret skétts av Nytorget Fastigheter AB.
Trettio av féreningens trettiotre lagenheter har varit upplatna med bostadsritt, de dvriga tre
med hyresrétt. | féreningens fastighet finns dven tre lokalhyresgaster.

,<§-y.
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Foreningens Investering i sdkerhetsdérrar och anpassningen till arbetsmiijslagens krav avseende
hantering av post, har under aret slutreglerats med entreprencren. Under 2013 har byggnadens alla
lagenheters, och gemensamma utrymmens, vattenstammar spolats och rengjorts. Stora delar av
rérsystemet under en av lokalerna har bytts ut och kallarutrymmet under lokalen har renoverats efter
den Gversvdmning som drabbade lokalen tidigare.

En gardsgrupp har bildats som har pabdrjat arbetet med att frascha upp var gemensamma innergéard.
Under 2014 kommer gardsgruppen f& en utékad budget for att fortsétta det arbetet. Under sommaren
undersokte en annan grupp, balkonggruppen, intresset for att bygga balkong hos de boende i var
férening. Det visade sig att intresset var stort bland de som har méjlighet till detta: de som har fonster
mot garden. Dérfor hélls en extra féreningsstdmma den 2 mars 2014 dar tillstand att fa bygga balkong
mot innergarden beviljades.

Férslag till behandling av féreningens resultat

Till féreningsstémmans forfogande star

balanserad forlust -1 437 849
arets resultat 115 853
-1 321 996

disponeras enligt féliande (kronor):

till yttre fonden avsétts 99 942
i ny rékning overfores -1 421 938
-1 321 996

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,



Brf Droskhéasten 13
Org.nr 768604-2949

RESULTATRAKNING

Foreningens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga foreningsintakter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintakter

Réntekostnader

Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2013-01-01
Not  .2013-12-31

2012-01-01

-2012-12-31

1 1 528 840 1492 798
458 928

1529 298 1493726

2 -596 894 -582 914
3 -122 724 -170 123
-79 070 -82 195

4 -79 264 -83 682
56 -153 207 -133 774
-1 031 159 -1 052 688

498 139 441 038

2313 6 866

-384 599 -445 251

-382 286 -438 385

115 853 2 653

115 853 2 653
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansielia anlédggningstiligingar

Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kaésa och bank

S:umma omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not  2013-12-31

14,1

22 692 501
6 13140
22 705 641

2 800
2800

22 708 441

7 32 539
32 539

758 685
791 224

23 499 665

~

2012-12-31

22 589 544
15 330

22 604 874

2 800

2 800

22 607 674

22 920

22 920
889 484
912 404

23 520 078
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skuider till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stillda sidkerheter

Panter och darmed jamforliga sidkerheter

som har stéllts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
11009 748 11 009 748
1839 416 1838 416
987 270 898 725

13 836 434 13747 889
-1 437 849 -1 351 957
115 853 2 653

-1 321 996 -1349 304
12514 438 12 398 585
10 554 975 10 554 975
10 554 975 10 554 975
51 861 86 867
162 294 163 284

28 566 96 003
75192 70 674

19 205 28 537

93 134 121153
430 252 566 518
23 499 665 23 520 078
11 515 000 11 515 000
11515 000 11 515 000
Inga Inga
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Not3 Reparationer och underhail 2013 2012
Légenheter 7 808 31 807
Lokaler 3798 0
Tvéttstuga 53 3636
Fastighet 91730 80 808
Sjélvrisk vid skada 0 44 000
Hiss 10716 3357
Gard 8 618 6 415

122 724 170 123

Not 4 Ovriga férvaltnings- och foreningskostnader 2013 2012
Revisionsarvode 10 630 10 008
Konsultarvoden 0 3272
Bankkostnader 4 357 4 363
Administrativa kostnader 15 681 7 7897
Pant- och overlatelser 4 672 14 801
Medlemsavglfier 4 570 4 570
Styrelsearvode inkl sociala avgifter 39 354 38 870

79 264 83 682

N‘c;t § Byggnad och mark 2013 2012
Ingéende anskaffningsvarde 18 881 680 17 990 223
Avrets inkéip 253 974 891 357
Mark 5 288 264 5286 264
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 24 421 818 24 187 844
Ingéende avskrivningar -1 678 300 -1 446 716
Avrets avskrivningar -151 017 -131 684
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1720317 -1 578 300
Utgdende redovisat virde 22 692 501 22 589 544
Redovisat varde byggnader 17 406 237 17 303 280
Redovisat varde mark 5 286 264 5 286 264

22 692 501 22 589 544
Avskrivning enligt plan sker enligt nedan:
Byggnad 200 ar
Forbattringsarbeten 100 &r
Elstambyte, forbattring fonster samt sikerhetsdrrar 50 ar
Ventilationssystem 25 ar
Tak, relining samt ommalning trapphus 20 ar

- Taxeringsvirde

Taxeringsvarde for féreningen fastighet 33 314 000 29515000

varav byggnad 16 530 000 13 859 000
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tillémpade redovisningsprinciper dverensstim
allménna rad fran Bokfringsndmnden, Nir all
ledning hdmtats fran Redovisnin
av FAR SRS. Nér s4 ar fallet an

Sida 7 av 10

mer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
ménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vig-
gsradets rekommendationer och i tilldmpliga fall frdn uttalanden

ges detta i sarskild ordning nedan.

Principerna &r oférindrade jamfért med firgaende ar.

Virderingsprinciper m.m

Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderals till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upplagits till de belopp varmed de bersiknas inflyta.

Personal

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda, dock har styrelsearvode utgétt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyresintékter hyreslagenheter
Hyresintakter lokaler
Overlatelse- pantsattningsavgift

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering

Snordjning

Kabel-TV

Entrémalttor
Fastighetsférsakring
Fastighetsférvaltning, stadning
Hissunderhall enligt avtal
Ovrig drift

2013

878 477
133 716
506 026
10 621
1528 8B40

2013

38 463
276 986
46 943
54 075
875
8809
4284
20022
137 108
3 856
5383
596 894

5

2012

841 356
133 716
504 800

12 926

1492 798

2012

37 384
273 325
32 656
55 600
6 500
8772
4159
18 662
135 088
3794
6874

582 914
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Not6 Maskiner och inventarier 2013
Ingdende anskaffningsvarde 21900
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 21900
Ingaende avskrivningar -6 870
Arets avskrivningar -2 190
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 760
Utgdende redovisat virde 13 140

t7

Not 8

Tiat 9

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttiandeperiod av 10 &r.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2013-12-31
Fastighetsforsakring 20 240
Kabel-TV 2202
El 3630
Vatten 3250
Ovrigt 3217
32 539
Eget kapital
Upplatelse-
Insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 11009748 1839416
Resultat enligl beslut av arets féreningsstamma:
Avsittning till reparationsfond
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 11009748 1839 416
Langfristiga skulder 2013-12-31
Réntesats Villkorséndring
Nordea 2,228 rérigt 3724975
Nordea 4,65 2015-12-16 2275000
Nordea 2,52 2014-11-20 2275000
Nordea 2,40 2015-01-18 2 280 000
T 10554 975

Yttre
fond
898 725
88 545

987 270

2012

21900

21900

-4 380
-2 190

-6 570

15 330

2012-12-31

20 022
2201
0

0

697

22 920

Fritt eget
kapital
-1 349 304

-88 545
115 863
-1 321 996

2012-12-31

3724975
2275000
2275000
2 280 000

10 554 975

-3



Brf Droskhdsten 13 Sida 10 av 10
Crg.nr 769604-2949

Not 10 Upplupna kostnader och 2013-12-31 2012-12-31
forutbetalda intikter

Vérme 36 871 45 367

El 1788 1639

Sophantering 653 1781

Vatten 0 2 850

Revisionsarvode 12 000 13 000

Styrelsearvode 40 000 40 000

Ovriga kostnader 1823 16 526

93 1356 121 153

Stockholm den .S, / 2 2014

ND T Wald

Samuel Ershammar Lotti Walther
%ﬂkm W

Min revisionsberéttelse har avgivits 2014 - 6y -l \~f

Britt-Marie Winther
Godkéand revisor
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revisionsbyra
1(2)
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Droskhiisten 13
Org.nr 769604-2949

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Droskhésten 13 for rékenskapsaret 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ér nédvindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen p grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhiimta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgiirder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en riittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiéirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av éndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrikningen for

foreningen. /é/

Brf Droskhisten 13, Org.nr 769604-2949

Oberoende medlem av/An independent member of % www.uhy.com
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Droskhisten 13 for
rikenskapséret 2013,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om fSrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som underlag fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag ut6ver min revision av rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2014

g%ﬂﬁf,@m Wt

Britt-Marie JVinther
Godkiind revisor

Brf Droskhisten 13, Org.nr 769604-2949



