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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Foreningen registrerades av Bolagsverket 1998-11-30. Senaste registreringsdatum for féreningens
stadgar ar 2003-02-24. Foreningens ekonomiska plan registrerades augusti 1999.
Bostadsrattsforeningen Brf Droskhasten 12 innehar 1 fastighet pa Folkungagatan 67, Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholms Kommun.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Brf Droskhasten 12 har till andamal att framja medlemmarnas intressen
genom att upplata lagenheter &t medlemmarna utan begransning till tiden.

Medlems réatt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelse
Vid ingdngen av ar 2020 hade styrelsen foéljande sammansattning:

Annika Engstrém Ordférande

Mikael Johansson Vice ordférande
Astrid Ehlersson Ledamot/Kassor
Flavia Canel Ledamot/Sekretare
Erik Thorell Suppleant

Hanna Lindberg Suppleant

Vid postal foreningsstamma den 10 Juni 2020, valde foreningen en ny styrelse. Denna bestar av
(Extra foreningsstamma 2 november 2020, 1 medlem narvarande)

Annika Engstrém Ordférande

Hilda Lindstrém Vice ordférande
Azra Custovic Ledamot/Kassor
Marcus Grahn Ledamot/Sekretare
Kristoffer Ronnels (Jan Haglund) Suppleant
Johanna Johansson Suppleant

Firmateckning
Firmatecknare for Brf Droskhésten 12 ar tva ordinarie ledamoter.

Styrelsemoten
Styrelsen har fran féreningsstamman och fram till verksamhetsarets slut avhallit 11 stycken
protokollférda moéten.

Revisor
Foreningens revisor har under verksamhetsaret varit Leif Skarle, Sonora Revision.
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Medlemsinformation
Postal foreningsstamma avholls 10 juni 2019. Fysisk foreningsstamma 2 november.
Pa stamman narvarade 1 medlem samt styrelsens 5 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 45 medlemmar.

Under aret har 5 lagenheter Gverlatits.

Fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Droskhasten 12 inom Stockholms kommun den 10 september
1999. Byggnaden inrymmer 31 bostadslagenheter for permanentboende om totalt 1341 kvm
fordelade pa bostadsratter 1 277 m2 och hyresréatter 64 m2. Fastigheten rymmer aven 2 lokaler
for uthyrning om totalt 438 kvm.

Lagenhetsférdelning

27 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 29 st upplatna med bostadsratt och 2 st med hyresrétt.
Foreningen har 2 st lokaler som bada &r uthyrda.

Forsakring till fullvarde/for byggnaden har féreningen tecknat hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseansvarsférsakring.

Bostadsrattsféreningens férvaltning
Bade den Ekonomiska forvaltningen och den Tekniska forvaltningen har skotts av Nytorget
Fastigheter AB.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2020. Vi har atgardat skador pa fasad mot Folkungagatan, samt atgardat ett
par otata fonster.

Under aret 2019 har vi ocksa utfért en OVK dar det fortfarande pagar en del efterarbeten med
de lagenheter som fick ndgon typ av anmarkning, pga. av covid-19 har inga arbeten i Igh utforts
for OKV.

Avloppskada i kallaren har atgardas och arbetet kommer att fortsatta under 2021.

Lokalen for Cafét bytte &gare som vi hjalpte med Lansstyrelsens covid-19 bidrag dar féreningen
stod for 25% av hyran under 3 manader. Cafét byter &gare under 2021.

Arbete med att frascha upp trapphuset paborjats 2019 och fortsatter under 2020.

Trad pa garden har fallts.

Tid for stamma
Ordinarie arsstamma ska hallas fore juni manads utgang.
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Flerarsjamforelse 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1433057 1455549 1411925 1407427 1607 473
Resultat efter finansiella poster -230 966 1708 8744 66 280 -376 082
Soliditet* 60,60% 60,89% 60,60% 60,36% 60,09%
Arsavgifter/lkvm bostadsréattsyta 408 408 408 408 408
Lan/kvm bostadsrattsyta 8011 8 097 8184 8 683 8774
Varmekostnad/kvm bostadsrattsyta 191 190 191 198 196
* soliditeten berdknas som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen
Eget kapital Upplatelse- Yttre Fritt eget
Insatser avgifter fond kapital

Belopp vid arets ingang 14414045 6326166 2483903 -5647 547
Resultat enligt beslut av arets
foreningsstamma:
Avsattning till yttre fond 143 775 -143 775
Arets resultat -230 966
Belopp vid arets utgang 14414045 6326 166 2627678 -6022 288
Forslag till behandling av féreningens resultat
Till foreningsstammans forfogande star
balanserad forlust -5 791 322
arets resultat -230 966

-6 022 288
behandlas enligt foljande (kronor):
till yttre fonden avsétts 143 775
i ansprakstagande av yttre fond -141 078
i ny rakning Overfores -6 024 985

-6 022 288

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt h&nvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintékter

Hyror och avgifter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Ovriga foreningskostnader
Styrelsekostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rantekostnader
Summa resultat fran

finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1 404 556 1452 210
28 501 3 339
1433 057 1 455 549
-594 471 -554 268
-313 008 -171 070
-281 762 -262 760
-44 080 -52 568
-292 038 -292 038
-1 525 359 -1 332 704
-92 302 122 845
-138 664 -121 137
-138 664 -121 137
-230 966 1708
-230 966 1708
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad
Mark

Markanlaggning

Inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31 2019-12-31
18 579 410 18 858 545
6 569 040 6 569 040
261 402 261 402
103 225 116 128
25513077 25 805 115
25513077 25805 115
0 2500

119198 45 885

60 612 35 216

179 810 83 601
2928 993 2979 318
3108 803 3062 919
28 621 880 28 868 034
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
20 740 211 20 740 211
2 627 678 2 483 903
23 367 889 23224114
-5 791 322 -5 649 255
-230 966 1708
-6 022 288 -5 647 547
17 345 601 17 576 567
10 120 000 10 230 000
314 902 225 625

10 434 902 10 455 625
167 040 84 111
283 297 248 686
158 364 264 160
232676 238 885
841 377 835 842

28 621 880 28 868 034
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Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
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Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Varderingsprinciper m.m

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Styrelse

Foreningen har inte haft nagra anstallda, dock har styrelsearvode utgatt.
Minskning av sociala avgifter 2020 beror pa statlig nedséttning pga Covid-19.

Hyror och avgifter

Arsavgifter

Hyresintakter bostader
Hyresintékter lokaler

Avgar hyresstod lokal, Covid -19
Pant- och overlatelser

Ovriga intékter

Ovriga intakter

Statligt stod for hyresstéd lokal, Covid 19

2020 2019
520 800 520 800
95 628 95 625
835 884 829 773
-53 895 0
6 139 6 012

1 404 556 1452 210
2020 2019
1555 3339
26 946 0
28 501 3339
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Sndorojning
Kabel-TV/Bredband
Fastighetsforsakring

Fastighetsforvaltning och stadning

Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Lokal

Tvattstuga

Fastighet

Sjalvrisker vid skada
Hiss

Gard

Ovriga foreningskostnader

Revisionsarvode
Datakommunikation
Fastighetsskatt
Administration

Ovriga forvaltningskostnader
Trivselkostnader
Bankkostnader

Pant- och 6verlatelseavgifter
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Styrelsekostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
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2020 2019

73 838 55 463
243714 242 893
43 629 42 819
52 785 39735
5031 5031

8 861 8720
26 096 25834
132 116 125 878
8 401 7 895
594 471 554 268
2020 2019

0 2491

1640 11 527
283 560 67 196
0 38 000

17 108 50 844
10 700 1012
313 008 171070
2020 2019
22 813 23125
51708 51708
141 549 139 937
14 360 11 668
14 759 10 749
1752 8 973
5399 7041

6 613 4417
17 625 0
5184 5142
281 762 262 760
2020 2019
40 000 40 000
4 080 12 568
44 080 52 568
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Not 7

Not 8

Byggnad och mark 2020 2019
Byggnad 17 156 921 17 156 921
Mark 6 569 040 6 569 040
Markanlaggning 345 970 345 970
Takflakt 126 930 126 930
Stambyte 1696 416 1696 416
Elstigar 558 627 558 627
Balkonger 111 000 111 000
Standardforbattringar 1551 946 1551 946
Sakerhetsdorrar 916 096 916 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 29 032 946 29 032 946
Ingdende avskrivningar -3 343 959 -3 064 824
Arets avskrivningar -279 135 -279 135
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 623 094 -3 343 959
Utgéende planerat restvard 25 409 852 25 688 987
Redovisat varde byggnader 18 579 410 18 858 545
Redovisat varde markanlaggningar 261 402 261 402
Redovisat varde mark 6 569 040 6 569 040

25 409 852 25 688 987

Avskrivningar pa byggnad har gjorts enligt en beraknad livslangd pa 120 ar (tidigare 200 ar),
pa sakerhetsdorrar med 20 ar, takflakt 25 ar och pa markanlaggning, stambyte, elstigar,

balkonger och standardforbattringar med 50 ar.
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde for féreningen fastighet

varav byggnad

Inventarier

Ingaende anskafffning
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planerat restvard

Avskrivning pa inventarier sker enligt en beraknad livslangd pa 10 ar.

47 925 000 47 925 000
16 925 000 16 925 000
2020 2019

129 031 0

0 129 031

129 031 129 031
-12 903 0
-12 903 -12 903
-25 806 -12 903
103 225 116 128
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkte  2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda rantekostnader 681 656
Forsakringspremier 20 032 19 418
Kabel-TV/Bredband 15 149 15 142
Ovriga kostnader 24 750 0

60 612 35 216

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31

Ranta %  Villkorséndring
Nordea 1,11 2020-01-02 10 230 000 10 340 000
avgar kortfristig del -110 000 -110 000
10 120 000 10 230 000

Not 11 Upplupna kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 139 264 157 400
Vatten 10 642 9 266
Fjarrvarme 31 337 32 293
El 4 327 3995
Sopor 2 562 2 337
Underhall fastighet 21 544 10 594
Revisionsarvode 23 000 23 000

232 676 238 885

Not 12 Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stallts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 12 600 000 12 600 000

12 600 000 12 600 000
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Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Det har inte intraffat ngra vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2021- -

Annika Engstrom Hilda Lindstrém

Azra Custovic Marcus Grahn

Min revisionsberattelse har avgivits 2021 - -

Leif Skarle
Auktoriserad revisor



