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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gdngna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta gdrna en stund och Ids igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrétt ar en boendeform dar det dr bostads-
rattsforeningen som dager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det dr en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvird, ar-
betsgivare, lantagare, kopare av produkter och tjéns-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En vilskott bostadsrattsfarening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, dd manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera fér-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjélp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhérd infor
mediemmarnas 6nskemal, informera medlemmarna
och ge dem madjlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocks3 lattare att fa fler medlemmar
att engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka for en god, siker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, képare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har dérfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattform att ar-
beta vidare utifran och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsféreningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en valskott bostadsrattsforening far foreningen
stdmpeln “SBC Godkdnd”. Stampeln ar en indikator
pa att féreningen arbetar aktivt fér ett ékat virde pa
féreningens fastighet, en mer effektiv férvaltning och
en dkad boendenytta.

Skulle din férening bli SBC Godkand? Alla féreningar &r
védlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har éppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besdk www.sbc.se
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Bostadsrattsféreningen
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Styrelsen far hédrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhll kan medféra att nya [an
behdvs. Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

¢ nga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens lan &r fér nérvarande amorteringsfria. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréattsféreningen registrerades 2006-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt site i Stockholm.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Malin Olivia Dahlberg Ledamot
Harmony Rosanna M Hagelin Strddt  Ledamot
Carolina Maria Lindberg Ledamot
Lars Emil Henrik Lowemark Ledamot
Luisa Camilla Monse Ledamot
Tobias Holm Suppleant
Mans Jacob Malmborg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ingrid Marie Nordlander Ordinarie Extern Parameter Revison AB
Ole Deurell Suppleant Extern Parameter Revison AB

Valberedning
Mans Malmborg
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-06-10.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Diligensen 7 2007 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsékring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 1932.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 574 m2, varav 2 293 m2 utgér ldgenhetsyta och 281 m2 utgor

lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 [dgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

30

10
0 0

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
MKA Restaurang & Food AB 91 m? 2021-02-28
(pizzeria)
Donja AB (restaurang) 190 m? 2022-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Diligensen 7
769614-8803

Utfort underhall Ar Kommentar

Matavfall - sortering 2019 Alla lagenheter fick nya kérl for
matavfall och sarkskilda
atervinningsskarl for matavfall finns
numera i soprummet,

Malning av trapphuset 2019 Nya ytskickt i trapphuset

Service av tvattmaskiner 2019 Service av tvdttmaskiner samt
inférande av digitalt
bokningssystem for tvattstugan

ovK 2018 Under april 2018 utforde AB
Franska Bukten pa uppdrag av Brf
Diligensen 7 att utfcra obligatorisk
ventilationskontroll (OVK). De
brister som upptécktes kommer att
atgérdas i borjan av 2019

Energibesiktning 2016 Energibesiktning utférd av AB
Franska Bukten, haller till
20260530. Betyg E

Fonsterrenovering av samtliga 2015 Samtliga fonster renoverades, varje

fonster inkl trapphus (endast medlem fick sjélv valja/bekosta

malning pa plan 6) eventuella bullerglas. Plan 6 endast
malning.

Forbattring av fasad mot gatorna 2014 Stensockeln renoverades.
Nedsjunkna trottoarplattor
atgdrdades (bekostades av
Stockholm Stad). Nya avslut pa
dagvattenréren.

Elslingor monterades i alla 2014

dagvattenror

Stamspolning av stammar och 2014

samtliga ldgenheter

Renovering entré 2012 - 2013 Malning upp till plan 1, ny ramp, ny
port

Cykelskjul byggdes 2011

Dranering gardsfasad 2010

Ny hiss (férlangd till plan 6) 2010

Byggande av 3 nya vindsldgenheter 2010

Renovering av tvéattstuga, kallare 2007 - 2008

och trapphus

Nytt fjdrrvarmesystem 2007 - 2008

Ny central elmatare 2007 - 2008

Byte av elstigar 2007 - 2008

Byte av stammar 2007 - 2008 Omfattande renoveringar
pabérjades 2007,

Féreningen tilltrédde fastigheten 2007 2007-06-20

Diligensen 7

Nybygge balkonger fér Igh mot 2007 - 2008

garden

Totalrenovering av flertalet 2007 - 2008

ldgenheter

Byggandet for nya vindsférrad 2007 - 2008

OVK (obligatorisk 2007 - 2008

ventilationskontroll)

Entrén renoverades 2007 - 2008

Installation av fastighets-LAN och 2007 - 2008

bredbandstelefoni

Brf Diligensen 7 bildades 2006 2006-08-01

Byggnaden Rosenlundsgatan 18 1932

uppférdes
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Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av dorr till soprum 2020 Byte av dorr till soprum
Renovering entré 2020 Ny trappa och ramp i entren
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk férvaltning Adamsbergs Fastighetsférvaltning
Stadning Mickes stad

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1477 970 1171307
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2478924 2 462 664
Finansiella intakter 43 121
Minskning kortfristiga fordringar 0 108 592
Medlemsinsatser 3725000 0
Okning av kortfristiga skulder 34514 0o
6 238 481 2571377
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1818731 1271251
Finansiella kostnader 275 544 332530
Okning av kortfristiga fordringar 61418 0
Minskning av langfristiga skulder 4 640 954 600 000
Minskning av kortfristiga skulder ) ) 0 60933
6 796 647 2264714
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 919 804 1477 970
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -558 166 306 664

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

ist‘gg:r Avskrivningar Kapitalkostnader
14% 21% 10% )
Hyror Reparationer
30% 1%
_— /
f - Periodiskt
| B & T e underhall
. 18
Surig dritt | %
20% |
i ; f Taxebundna
Arssaég/lnfter Fastlg)’;(‘e’:avglﬁ kostnader

25%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Den sista kvarvarande hyresgasten flyttade och ldgenheten tillfoll féreningen. Lagenheten renoverades och saldes i
maj, intdkterna majliggjorde en stérre amortering av féreningens 1an pa drygt 3.2MSEK (genomférdes under hosten).
Utbver det amorterade féreningen 1MSEK under mars manad.

Efter genomgang av foreningens lan beslutade styrelsen under hosten samla sina 1&n till en och samma bank,
Nordea. Detta for att f4 battre rénta samt battre éversikt.

Foreningen bdrjade med édtervinningskarl fér matavfall.
Malning av trapphuset.
Service av tvattmaskiner samt inférande av digitalt bokningssystem for tvattstugan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 12

Avgdende medlemmar; 9
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 60

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 623 616 614 616
Hyror/m? hyresrattsyta 2 246 2299 2 305 2 206
Lan/m?2 bostadsrattsyta 7 934 9999 10 266 10 688
Elkostnad/m2 totalyta 77 72 65 59
Vérmekostnad/m? totalyta 133 135 128 134
Vattenkostnad/m? totalyta 21 25 27 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 107 129 144 202
Soliditet (%) 78 72 72 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -161 312 387 203
Nettoomsattning (tkr) 2476 2 462 2478 2436

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 293 m?2 bostader och 281 m?2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 654 468 1087 588 0 46 566 880
Upplatelseavgifter 15317 412 2637 412 0 12 680 000
Fond fér yttre underhall 835937 230364 0 605573
S:a bundet eget kapital 63 807 817 3 955 364 0 59 852 453
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -446 340 -230 364 312435 -528 411
Arets resultat -161 428 -161428 -312 435 312435
S:a ansamlad forlust -607 767 -391 792 0 -215 976
S:a eget kapital 63 200 050 3563572 0 59 636 477
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -161 428
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -215 976
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -230 364
summa balanserat resultat -607 768
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 488 034
att i ny rdkning dverférs -119 734

Betraffande foreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 475904
Ovriga rérelseintakter - Not 3 3020
Summa rorelseintédkter 2478 924
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 520402
Ovriga externa kostnader Not 5 -216 910
Personalkostnader Not 6 -81 418
Avskrivning av materiella Not 7 -546 119
anléggningstillgangar o

Summa rorelsekostnader -2 364 850
RORELSERESULTAT 114 074
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 43
Réntekostnader och liknande resultatposter B -275 544
Summa finansiella poster -275 501
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -161 428
ARETS RESULTAT -161 428
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2461 584
1080
2 462 664

-1 086 998
-134 257
-49 996
-546 569
-1817 820
644 844
121

332 530
-332 409
312435

312435
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 80501 125 81 047 244
Inventarier . Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 80 501 125 81047 244
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 501 125 81 047 244
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 124 124
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 980 531 1477279
Summa kortfristiga fordringar 980 655 1477 403
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 976 976
Summa kassa och bank 976 976
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 981 631 1478379
SUMMA TILLGANGAR 81 482 756 82 525 623
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Balansrakning

Sida9av 15

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 971 880 59 246 880
Fond fér yttre underhall - Not 11 835937 605573
Summa bundet eget kapital 63 807 817 59 852 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -446 340 -528 411
Arets resultat - o -161 428 312435
Summa fritt eget kapital -607 767 -215 976
SUMMA EGET KAPITAL 63 200 050 59 636 477
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 836716 20 877 670
Summa langfristiga skulder 17 836 716 20 877 670
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 0 1 600 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 107 409 115 599
Skatteskulder 18732 7039
Ovriga skulder 106 938 44 585
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 212911 244 253
intékter _ B

Summa kortfristiga skulder 445 990 2011476
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81482 756 82 525 623
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER -
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa& anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

_Avskrivningar ) 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Port/sakerhetsdorr 25 ar 25 ar
Bredband 10 &r 10 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 1 400 855 1384824
Hyror bostédder 8586 51516
Hyror lokaler momspliktiga 723571 698 029
Kabel-TV intakter 57 594 58 032
Bredbandsintakter 83 896 84 528
Vattenintakter 13104 13104
Elintakter 141 299 124 551
Véarmeintikter 47 004 47 004
Oresutjgmning -5 _ -3

2475904 2 461584

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Férsakringsersattning 2 060 0

‘Ovriga intékter - 960 1080

3020 1080
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Mattvatt/Hyrmattor
OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
_Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar

Lokaler

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS

Elinstallationer

Hiss

Fasad

Skador/klotter/skadegorelse

Vattenskada -
Periodiskt underhall
Byggnad

Taxebundna kostnader
El
Varme
Vatten
_ Soph@mtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

_Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2019 2018
38875 39 144
12 434 8348

5167 5167
29370 28796

2625 2618

0 24732

1745 1682
348 1594
2103 3664
8199 5239

5 066 1747
2443 2 443
1221 0
109 597 125 172
4 885 0

0 5813

15 422 0
0 2486

5010 0

0 17136

2 061 0
1576 28 436

0 429

3910 1968

0 4718
32865 64 853
488 034 0
488 034 0
197 577 186 497
342 541 347 195
54224 63 854
) 58992 69 558
653 334 667 104
28 247 33 066
0 899
8323 84 453
111483 118418
125 091 111451
1520 402 1086 998
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Not 5

__OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

"Not 6

Not 7

Not 8

Juridiska &tgéarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbéttringar

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvidrden

Vid arets bérjan )
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

] Ar_ets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid drets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéader
Lokaler

2019 2018
55 150 4901
2956 2 521
20763 20 442
4795 9750
0 737
84 006 81463
47 785 2871
1456 11572
216 910 134257
2019 2018
62 000 38043
19418 11953
81418 49 996
2019 2018
340 236 340 236
205 883 1206333
546 119 546 569
2019-12-31 2018-12-31
84698544 84698 544
84 698 544 84 698 544
-3 651300 -3104 730
546119 -546 569
-4 197 419 -3 651300
80 501 125 81047 244
33 983 501 33 983 501
26 656 000 22 798 000
50132000 35998000
76 788 000 58 796 000
70 200 000 53 400 000
6588000 5396000
76 788 000 58 796 000
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Not 9 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
~ Ackumulerade anskaffningsvarden ' '

Vid arets borjan 53 600 53 600

Nyanskaffningar 0 0

Utrangering/férsalining 0 0

Utgdende anskaffningsvarde 53 600 53 600

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -53 600 -53 600

Avrets avskrivningar enligt plan 0 0

Utrangering/forsalining ] B 0 0

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -53 600 -53 600

Redovisat restvirde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR - 2019-12-31 2018-12-31

Skattekonto 61703 285

Klientmedet hos SBC 918 828 1476994

980 531 1477 279

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL ~2019-12-31  2018-12-31

Vid arets borjan 605 573 428 573

Reservering enligt stadgar 230 364 177 000

Reservering enligt stdmmobeslut 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut 0 - 0

Vid arets slut 835 937 605 573

'Not 12 SKULDERTILL KREDITINSTITUT - o

Réntesats Belopp Belopp

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Swedbank 0,758 % 12 289 378 6289 378

Swedbank 0 6 000 000

Nordea 0,642 % 857 960 4423914

Nordea ) - 0,664 % 4 689 378 5764378

Summa skulder till kreditinstitut 17 836 716 22 477 670

Kortfristig del av skulder tifl kreditinstitut 0 -1 600 000

17 836 716 20 877 670

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 836 716 kr.
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Not 13

Not 14

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

‘Not 15

Arvoden

Sociala avgifter
Rénta

Avagifter och hyror

Brf Diligensen 7
769614-8803

2019-12-31 2018-12-31

27 812 000 27 812 000
2019-12-31 2018-12-31

0 38 000

0 12 000

23 505 6 296

o 189 406 187 957
212911 244 253

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Atgarder fran tidigare OVK-besiktning pabériades i januari 2020.

Ny ramp/trappa i entren samt ny dorr till soprummet planeras under 2020.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéimman i Brf Diligensen 7

Org.nr. 769614-8803

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Diligensen 7
for &r 2019,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med #rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag #r
oberoende i forhéllande till fsreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund fBr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar #iven fr den interna kontroll som den bedémer
#ir nodvindig fSr att uppritta en Arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga fclaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens fSrméga att fortsktta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka férméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatl drift. Antagandet om fortsatt deift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig stikerhet 4r en hsg grad av stkerhet, men 4r ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fSrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfbr granskningsdtgirder bland annat utifrén dessa
risker och inh#imtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
#ndamalsenliga for att utgra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller
asidostttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag léimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhillanden som
kan leda till belydande tvivel om foreningens frméga att forisitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaktor, maste jag i revisionsbersttelsen fifsta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osélkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsber#ttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en férening inte Hngre kan fortsétta
verksamheten.

+ utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, d4ribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett st som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydandc brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar ach andra firfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Diligensen 7 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfbrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrfickliga och
#ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande fireningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fursvarlig med hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och st#llning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och frvaltningen
av fireningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillsc
att freningens organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsfSrvaltningen och freningens ekonomiska angeléigenheter i
Yvrigt kontrolleras pé eft betryggande sit,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt
uttalande om ansvarsftihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékcrhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon tgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsuminelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé négot annat s#tt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska RSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betr4ffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig s8kerhet 4 en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgirder eller fsrsummelser som kan
foranleda ers#ttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag

till dispositioner av freningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsréttslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs bascras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana &tg#rder,
omrédden och frhallanden som #r véisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhllanden som #r
relevania Rr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f5r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget 4r
forenligt med bostadsrétislagen.

Stockholm den /j maj 2019

) Ry o
(s Vot otet
Marie Nordlander
Aulktoriserad revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid féreningsstimman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogbrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rikenskapssaret. Overstiger intikterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rdkenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omséttningstiligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavegifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR i tillgangar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsratisférening dr varme, el, vatten och av-
lopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sékerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgdngar som
l6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omséattningstillgdngarna anvénds for att
betala 16pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
férhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen |imnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tdckande av underskott, samt om de anser att féren-
ingsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ir utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhéllsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrékningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhélisplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors Gver tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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