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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Diligensen 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-08-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-30
och nuvarande stadgar registrerades 2007-05-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kent Emil Richard Bladlund Ledamot

Hasan Serhat Ferat Ledamot

Martin Jonas Love Hallberg Ledamot

Mans Jacob Malmborg Suppleant

Asa Karin Amanda Rynninger Suppleant
Eriksson

Ingrid Marie Nordlander Revisor

Ole Deurell Revisorssuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Martin Jonas Love Hallberg.

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ingrid Marie Nordlander Ordinarie Extern Parameter Revison AB
Ole Deurell Suppleant Extern Parameter Revison AB
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Valberedning
Mans Malmborg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.

Brf Diligensen 7
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Diligensen 7 2007 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1932.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 574 m2, varav 2 293 m2 utgdr lagenhetsyta och 281 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 42 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30

10

0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
MKA Restaurang & Food AB 91 m? 2018-02-28
(pizzeria)
Donja AB (restaurang) 190 m?2 2019-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fonsterrenovering av samtliga 2015 Samtliga fénster renoverades, varje

fénster inkl trapphus (endast medlem fick sjalv valja/bekosta

malning pa plan 6) eventuella bullerglas. Plan 6 endast
malning.

Forbattring av fasad mot gatorna 2014 Stensockeln renoverades.

Nedsjunkna trottoarplattor
atgardades (bekostades av
Stockholm Stad). Nya avslut pa

dagvattenrdren.

Elslingor monterades i alla 2014

dagvattenror

Stamspolning av stammar och 2014

samtliga lagenheter

Renovering entré 2012 -2013 Malning upp till plan 1, ny ramp, ny
port

Cykelskjul byggdes 2011

Ny hiss (férlangd till plan 6) 2010

Byggande av 3 nya vindslagenheter 2010

Dranering gardsfasad 2010

Renovering av tvattstuga, kallare 2007 - 2008

och trapphus

Entrén renoverades 2007 - 2008

Totalrenovering av flertalet 2007 - 2008

lagenheter

Nybygge balkonger fér Igh mot 2007 - 2008

garden

Ny central elmatare 2007 - 2008

Nytt fjarrvarmesystem 2007 - 2008

Byte av stammar 2007 - 2008 Omfattande renoveringar
pabdrjades 2007,

Byte av elstigar 2007 - 2008

Byggandet for nya vindsforrad 2007 - 2008

Foreningen tilltradde fastigheten 2007 2007-06-20

Diligensen 7

Installation av fastighets-LAN och 2007 - 2008

bredbandstelefoni

OVK (obligatorisk 2007 - 2008

ventilationskontroll)

Brf Diligensen 7 bildades 2006 2006-08-01

Byggnaden Rosenlundsgatan 18 1932

uppfordes

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK samt energibesiktning 2016 Datum ej satt, eventuellt 2017.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning Adamsbergs Fastighetsforvaltning

Stadning Mickes stad
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Foéreningens ekonomi

e Foreningen har amorterat 500 tkr pd vart rorliga 1an i december 2016.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 962 291 1401128
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 445 633 2 469 992
Finansiella intakter 151 1875
Minskning kortfristiga fordringar 19 841 0
Okning av kortfristiga skulder 38 384 2 665
2 504 008 2474 532
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1165 624 2274042
Finansiella kostnader 521 162 565 414
Okning av kortfristiga fordringar 0 22 827
Minskning av langfristiga skulder 500 000 51 086
2 186 786 2913 369
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1279513 962 291
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 317 222 -438 837
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 2%
14% Hyror 23% Taxebundna
29% kostnader
27%
\ Fastighets-
avgift
Avskriv- 5%
ningar

Arsavgifter
57%

25%

Ovrig drift
18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 42 st
Overldtelser under &ret: 9 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 57
Tillkommande medlemmar: 16

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 58

FlerarsOversikt

Brf Diligensen 7
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 616 651 651 652
Hyror/m? hyresrattsyta 2 206 2 206 2 067 2414
Lan/m? bostadsrattsyta 10 688 11548 11572 11572
Elkostnad/m? totalyta 59 60 53 69
Varmekostnad/m? totalyta 134 132 112 145
Vattenkostnad/m? totalyta 33 19 17 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 202 231 270 320
Soliditet (%) 71 70 70 70
Resultat efter finansiella poster (tkr) 203 -924 -397 269
Nettoomsattning (tkr) 2436 2 450 2394 2 448
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 293 m2 bostader och 281 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 46 566 880 0 0 46 566 880
Upplatelseavgifter 12 680 000 0 0 12 680 000
Fond fér yttre underhall 252 173 176 388 -1 044 315 1120100
S:a bundet eget kapital 59 499 053 176 388 -1044 315 60 366 980
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -764 837 -176 388 120 532 -708 981
Arets resultat 202 803 202 803 923783 -923 783
S:a ansamlad férlust -562 034 26 415 1044 315 -1632764
S:a eget kapital 58 937 019 202 803 0 58 734 216

Sida 5 av 15



Brf Diligensen 7
769614-8803

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 202 803
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -588 449
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -176 388
summa balanserat resultat -562 034

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -562 034

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 436 270 2 449 546
Ovriga rorelseintakter Not 3 9 363 20 446
Summa rorelseintakter 2 445 633 2 469 992
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 006 990 -2 048 482
Ovriga externa kostnader Not 5 -125 430 -159 751
Personalkostnader Not 6 -33 204 -65 808
Avskrivning av materiella Not 7 -556 194 -556 194
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1721818 -2 830 236
RORELSERESULTAT 723 814 -360 244
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 151 1875
Rantekostnader och liknande resultatposter -521 162 -565 414
Summa finansiella poster -521 011 -563 539
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 202 803 -923 783
ARETS RESULTAT 202 803 -923 783
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 82 150 008 82 706 202
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 150 008 82 706 202
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 150 008 82 706 202
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 23638
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1374715 1053 756
Summa kortfristiga fordringar 1374775 1077 394
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 0
Summa kassa och bank 0 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1374775 1077 394
SUMMA TILLGANGAR 83 524 783 83 783 596
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 246 880 59 246 880
Fond for yttre underhall Not 11 252 173 1120 100
Summa bundet eget kapital 59 499 053 60 366 980
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -764 837 -708 981
Arets resultat 202 803 -923 783
Summa fritt eget kapital -562 034 -1632764
SUMMA EGET KAPITAL 58 937 019 58 734 216
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 23727 670 24 527 670
Summa langfristiga skulder 23 727 670 24 527 670
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 300 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 70 025 126 511
Skatteskulder 203 373 188 660
Ovriga skulder 62 575 17 715
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 224121 188 825
intakter

Summa kortfristiga skulder 860 094 521 711
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 524 783 83 783 596
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sékerhetsdérr 25 ar 25 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1384 824 1382 445
Hyror bostader 51516 51516
Hyror lokaler momspliktiga 667 799 667 620
Kabel-TV intakter 58 032 57 908
Bredbandsintakter 84 528 84 349
Vattenintakter 13104 13104
Elintakter 129 470 145 604
Varmeintakter 47 004 47 004
Oresutjamning -8 -4
2436 270 2 449 546
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 5626
Ovriga intakter 9 363 14 820
9 363 20 446
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 29 446 27 358
Fastighetsskotsel bestallning 18 456 11674
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 196
Snéréjning/sandning 11 700 4 885
Stadning entreprenad 28 315 28 344
Stadning enligt bestallning 4207 0
Mattvatt/Hyrmattor 2 508 2 460
Hissbesiktning 1431 1392
Myndighetstillsyn 13 435 4200
Gard 848 1382
Forbrukningsmateriel 7016 147
Storningsjour och larm 1160 4759
118 524 86 798
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5932
Lokaler 0 6 000
Tvattstuga 13 451 0
Entré/trapphus 0 3592
Las 0 480
WS 4 285 0
Ventilation 0 21021
Hiss 20 245 15 081
Fonster 0 79 667
Skador/klotter/skadegdrelse 0 2 408
37 981 134 181
Periodiskt underhall
Fonster 0 1044 315
0 1044 315
Taxebundna kostnader
El 152 629 145 937
Varme 344 017 322 314
Vatten 83 692 46 927
Sophamtning/renhalining 34 189 51071
614 528 566 249
Ovriga driftkostnader
Forsakring 30 875 33149
Kabel-TV 31408 23202
Bredband 65 189 65 699
127 473 122 050
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 108 484 94 889
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1006 990 2 048 482
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Juridiska atgarder 0 11236
Inkassering avgift/hyra 3035 2725
Hyresforluster 420 232
Revisionsarvode extern revisor 20 213 25648
Foreningskostnader 226 147
Styrelseomkostnader 258 3636
Forvaltningsarvode 76 435 73 381
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 5616
Administration 3402 32274
Konsultarvode 21 441 0
Foreningsavgifter 0 4 856
125 430 159 751
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 150 49 852
Kostnadsersattningar 370 75
Sociala kostnader 7 684 15 881
33204 65 808
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 340 236 340 236
Forbattringar 215 958 215958
556 194 556 194
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 84 698 544 84 698 544
Utgaende anskaffningsvarde 84 698 544 84 698 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 992 342 -1436 147
Arets avskrivningar enligt plan -556 194 -556 194
Utgaende avskrivning enligt plan -2 548 536 -1992 342
Planenligt restvarde vid arets slut 82 150 008 82 706 202
| restvardet vid drets slut ingar mark med 33983 501 33983 501
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 798 000 22 124 000
Taxeringsvarde mark 35 998 000 26 620 000
58 796 000 48 744 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 400 000 44 600 000
Lokaler 5396 000 4 144 000
58 796 000 48 744 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 600 53 600
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 53 600 53 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -53 600 -53 600
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -53 600 -53 600
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 95 202 91 465
Klientmedel hos SBC 1279513 962 291
1374715 1053 756
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1120 100 973 900
Reservering enligt stadgar 176 388 146 200
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 044 315 0
Vid arets slut 252 173 1120 100
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,432 % 5448914 5948 914 Rorligt
Swedbank 2,090 % 6 000 000 6 000 000 2019-08-23
Swedbank 2,090 % 6 289 378 6 289 378 2019-08-23
Swedbank 3,670 % 6 289 378 6 289 378 2017-02-24
Summa skulder till kreditinstitut 24 027 670 24 527 670
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -300 000 0
23 727 670 24 527 670
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 527 670 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27 812 000 27 812 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen valde efter upphandling att flytta tva av féreningens Ian till Nordea.
Foreningen har nu tva 1dn med rorlig ranta och tva 1dn med bunden ranta. Ldnen med
rorlig ranta har en avtalad amortering om totalt 600 tkr/ar.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 37 500 37 500

Sociala avgifter 11782 12 000

Rénta 19 647 19743

Forutbetalda avgifter o hyror 155 192 119 581

224 121 188 824

Styrelsens underskrifter

C/
stockHoM den OU 7 0% 2017

-~
/

o

Kent Emil Richard Bladlund
Ledamot

ove Hallberg
Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den // /9

Ingrid Marie Nordlander
Extern revisor

Hasan Serhat Ferat
Ledamot

2017
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Diligensen 7
Org.nr. 769614-8803

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Diligensen 7 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Parameter
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

¢ utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Urtalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Diligensen 7 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som é#r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 maj 2017

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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