Brf Diligensen 7
769614-8803

Arsredovisning

Bostadsrattstféreningen
Diligensen 7

Styrelsen Tar hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
stycelsen drligen en budget som figger till grund £6r dessa berakningar. Storleken p avsittningen till fonden for yttre
underhdll bér anpassas utifran fareningens plan f8r underhallet. Kammande underhll kan medféra att nya l&n
behbvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over &ren beroende pa olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férindring likvida medel.

e Fdreningen fdljer en underhélispian som stricker sig mellan aren 2020 och 2030.

¢ Inga stdrre underhall &r planerade de nirmaste dren.

¢ Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet, For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

s Fdreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fé&r mer information, se l[anenoten.

» Som komplement till den rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget fér att kunna planera
Arsavgifierna over flera ar,

« Arsavgifterna planeras vara oférindrade ndrmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2006-08-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan regisirerades 2007-05-30
ach nuvarande stadgar registrerades 2019-01-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foireningen &r ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsidrening.

Styrelsen

Lars Emil Henrik Lowemark Qrdférande
Malin Olivia Dahlberg Ledamaot
Harmony Rosanna M Hagelin 5trddt  Ledamot
Tobias Holm Ledamot
tuisa Camilla Monse ledamot
Mans facob Malmborg Suppleant
Kim Johan Pettersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhalfit 19 protakollférda sammantriden.

Revisorer
Ingrid Marie Nordiander Ordinarie Extern Parameter Revison AR
Ole Deurell Suppleant Extern Parameter Revison AB
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Valberedning
Mans Malmborg

Stammor .
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-17.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Diligensen 7 2007 Stockholm

Fullvirdesférsakring finns via IF.
Ansvarsférsikring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus,
Vérdedret &r 1932.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 574 my?, varav 2 293 m? utgdr lagenhetsyta ach 281 m? utgdr

fokabyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 ldgenheter med bostadsratt sami 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

I
3 rok 4 rok 5 rok =5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
MKA Restaurang & Food AB 91 m? 2021-02-28
(pizzeria)
Donia AB (restaurang) 190 m? 2022-01-31

Foreningen & frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status

Fareningen féljer en underhélisplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram titl 2030.

Nedanstdende underhail har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Service av tvattmaskiner 2020 Tvattmedelsfacken pa
tvditmaskinerna byttes ut.

Malning av trapphuset 2019 Nya ytskickt i trapphuset

Matavfall - sortering 2019 Alla lagenheter fick nya kérl fér
matavfall och sarkskilda
Atervinningsskarl for matavfall finns
numera i soprummet.

Renovering Igh 1101 2019 Den sista hyreslgenheten, nr 1121
rencverades for att séljas som
bostadsratt.

Service av tvattmaskiner 2019 Service av tvdtimaskiner samt
inférande av digitah
bokningssystem far tvittstugan

OVK 2018 Under april 2018 utforde AB
Franska Bukten pa uppdrag av Brf
Diligensen 7 att utféra obligaterisk
ventilationskontroll (OVK). De
brister som upptéckies kommer att
atgardas i borjan av 2018

Energibesiktning 2016 Energibesiktning utford av AB
Franska Bukten, haller till
20260530. Betyg E

Fonsterrenovering av samtliga 2015 Samtliga fanster renoverades, varje

fénster inkl trapphus (endast medlem fick sfilv vélja/bekosta

mdalning pé plan 6) eventuelia bullerglas. Plan 6 endast
matning.

Forbattring av fasad mot gatorna 2014 Stensockeln renoverades,
Nedsjunkna trottoarplattor
Atgérdades (bekostades av
Stockholm Stad). Nya avslut pa
dagvattenrdren.

Elslingor monterades i alla 2014

dagvattenrér

Stamspolning av stammar och 2014

samtliga lagenheter

Renovering entré 2012 - 2013 Maining upp till plan 1, ny ramp, ny
port

Cykelskjul byggdes 2011

Byggande av 3 nya vindstdgenheter 2610

Dranering gardsfasad 2010

Ny hiss {férlangd till plan &} 2010

Ny central elmétare 2007 - 2008

Nytt fjirvarmesystem 2007 - 2008

Byte av stammar 2007 - 2008 Omfattande renoveringar
pébdriades 2007,

Foreningen tilltrédde fastigheten 2007 2007-06-20

Diligensen 7

Entrén renoverades 2007 - 2008

Byte av elstigar 2007 - 2008

Renovering av tvatistuga, kallare 2007 - 2008

och trapphus

Nybyage balkonger fér lgh mot 2007 - 2008

gdrden

Totalrenovering av fiertalet 2007 - 2008

lagenheter

Installation av fastighets-LAN och 2007 - 2008

bredbandstelefoni

OVK (obligatorisk 2007 - 2008

ventilationskontrolf)

Byggandet {or nya vindsforrad 2007 - 2008

Brf Diligensen 7 bildades 2006 2006-08-01
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Byggnaden Roseniundsgatan 18 1932

uppfordes

Planerat underhall Ar Kommentar

Matning av tak 2020 Forbatiring av plattaket ovan
vindsférrad

Byte av dérr till soprum 2020 Byte av dorr til soprum

Renovering entré 2020 Ny trappa och ramp i entren

Forvaltning

Foreningens farvaliningsavtal ach dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk farvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk férvattning Adamsbergs Fastighetsfarvalining

Stadning Mickes stad

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi &r stabil med ett stadigt inflode av kapital frAn hyresgésterna MKA Restaurang och Food AB
samt Donja AB, Styrefsen genomfor regelbunden avstamning av réntor och prognoser. Amortering sker 18pande d&
kapital finns tiligangligt.

Fér att lingsiktigt planera féreningens ekonomi uppréttades 2020 en fangtidsbudget som strécker sig fram til 2025.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1477 970
INBETALNINGAR
Rirelseintakter 2 478 924
Finansiella intdkter 43
Minskning kortfristiga fordringar 0
Mediemsinsatser 3725000
{kning av kortfristiga skuider 34514
6 238 481
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exk] avskrivningar 1818731
Finansiella kostnader 275 544
{kning av kortfristiga fordringar 61418
Minskning av 1&ngfristiga skuider 4 640 554
Minskning av korifristiga skulder 0
6 796 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 919 804
ARETS FORANDRING AV LKVIDA MEDEL -558 166

*Likvida medel redovisas i halansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intakter och kostnader

Ovriga o
intéktar Avsknv:]lngar
26%
10% .
Kapitalkostnader
Assavgifter Qg drift 7%
59% 28% '
Reparationer
6%
i i Taxebundna
FaStlggf‘e)Eanlft kostnader
27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet f6r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Den 3 december 2019 kom en dom fran Hégsta forvaltningsdomstalen {Mal nr 1595-19) att individuell matning
{IMD) av el, vérma, vatten m.m. numera & skatteplikiigt.

D4 fareningen anvander sig av IMD far elférbrukning innebir det att foreningen under &ret har momsregistrerat sig
och upprittat momsredavisning. | domen framgdr det att momsredovisning ska uppréttas fran 2018-02-09 och
darfar har momsredavisning upprattats fér rikenskapsaret men ocks for &r 2018 ach 2019, Det kan innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rikenskapsirat och det ndrmast fdregdende rakenskapsdret, da bada intékter och
kostnader har minskat och istallet numera redovisas som mams. Eftersom rattelser for &ren 2018 och 2019 &r gjord
under 2020 s& kan det dven innebira en bristande jEmforbarhet mellan rakenskapsaret och kommande
rakenskapsar, dd momsrittning for 2018 och 2019 paverkar resultatet for 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 43 st
Overlatelser under ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantsdtiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overdtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan: 60
Tilkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 60

Flerarstversikt

Brf Diligensen 7
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsritisyta 617 623 616 614
Hyror/m?2 hyresrdtisyta 2255 2 246 2299 2 305
Lan/m2 bostadsréttsyta 7573 7934 9999 10 266
Elkostnad/m? totalyta 35 77 72 65
Varmekostnad/m? totalyta 130 133 135 128
Vattenkostnad/m? totalyta 26 21 25 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 54 107 129 144
Soliditet (%) 78 78 72 72
Resultat efter finansiella poster {tkr) 303 -161 312 387
Nettoomsatining {tkr) 2 335 2 476 2 462 2 478
Yiuppgifter enligt taxeringshesked, 2 293 m2 bostdder och 281 m? jokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregdende
ars resultat
Belopp vid Férdndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 47 654 468 0 ¢ 47 654 468
Upplételseavgifter 15 317 412 0 G 15317 412
_Fond f&r ytire underhall 578 267 23C 364 -488 034 8354637
S:a bundet eget kapital 63 550 147 230 364 -488 034 63 807 817
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -350 097 -230 364 326 606 -446 340
Arets resultat 303 300 303 300 161 428 -161 428
S:a ansamlad forlust -46 797 72936 488 034 -607 767
S:a eget kapital 63 503 350 303 300 0 63 200 050
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ResuIta‘tdiqusitipn___

Betraffande féreningens resuftat och stillning i &vrigt hanvisas till féljande resuitat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 BECEMBER 2019
RGRELSERTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 475904
Ovriga rorelseintikter Not 3 3020
summa rorelseintakter 2478924
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 520402
{vriga externa kostnader Not 5 -216 910
Personalkostnader Not 6 -81 418
Avskrivning av materiella Not 7 -546 119
anldganingstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 364 850
RORELSERESULTAT 114 074
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 43
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 544
Summa finansiella poster -275 501
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -161 428
ARETS RESULTAT -161 428
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Balansrakning

THLLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13
Inventarier Not 9

2019-12-31

80501 125
0

Summa materielta antiggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10

80501125

80501125

124
980 531

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 971 880
Fand for yttre underhall Not 11 835 937
Summa bundet eget kapital 63 807 817
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -446 340
Arets resultat -161 428
Summa fritt eget kapital -607 767
SUMMA EGET KAPITAL 63 200 050
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 836 716
Summa langfristiga skulder 17 836 716
KORTFRISTIGA SKUILDER

Kortfristig del av skulder 1ill Not 12,13 0
kreditinstitut

LeverantBrsskuider 107 409
Skatteskulder 18732
Ovriga skulder 106 938
Upplupra kostnader och férutbetalda Not 14 212 911
intakter

Summa kortfristiga skulder 445 990
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 482 756
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma virderingsprindper har anvants som féregéende &r.
Reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forstag till
iansprakiagande av fond f6r yitre underhall for arets periodiska underhdll [amnas |
resultaidispositioren.
Avskrivningar pd anlaggningstillgingar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 &r
Port/sakerhetsddrr 254ar 25 ar
Bredband 0 ar 10 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2019
Arsavgifter 1400 855
Hyror bostéder 8 586
Hyror lokaler momspliktiga 723 571
Kabel-TV intakter 57594
Bredbandsintakter 83 896
Hyresrabatt 0
Vattenintdkier 13104
Flintakter 141 299
Elintakter moms 0
Varmeintakter 47 004
Oresutjamning -5

2475904

Pga ait individuell matning (MD) numera &r skattepliktigt och mbméréde\iishiﬁg har uppréttats fér & 2018,2019 och
2020, s& kan det innebara an bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och det ndrmast féregaende

rakenskapsaret.

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019
Fxtra statligt stéd 0
Farsékringsersétining 2060
{vriga intakter 960

3 020
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 875
Fastighetsskoisel bestallning 12 434
Sndrojning/sandning 5167
Stddning entreprenad 29370
Stddning enligt bestallining 0
Mattvatt/Hyrmattor 2625
OVK Obl. ventilationskantroll 0
Hisshasikining 1745
Myndighetstilisyn 0
Gemensamma utrymmen 348
Gard 2103
Serviceavial 8199
Férbrukningsmateriel 5 066
Teleport/hissanldaggning 2 443
Brandskydd 1221
109 597
Reparationer
fastighet forbéttringar 4 885
Tvattstuga 15427
Entréfrapphus Q
Las 5010
ATATAN G
Varmeanldggning/undercentral 4]
Ventilation C
Flinstaflationer 2061
Hiss 1576
Skador/klotter/skadegdrelse 3910
Vattenskada 0
32 865
Periodiskt underhall
Byggnad 488 034
488 034
Taxebundna kostnader
El 187 577
Vérme 3427 541
Vatten 54 224
Sophamtning/renhalining 58 992
653 334
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 28 247
Bredband 83 236
111 483
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 125 091
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1520 402

Pga att individuell mitning (IMD} numera &r skattepliktigt och rﬁ'é'r'hs'ré'dd'vi'shih'g'?iar uppréttats for &r 2018,2019 och
2020, sa kan det innebdra en bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast féregdende

rékenskapsaret.
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Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019
luridiska atgérder 55150
Inkassering avgift/hyra 2956
Hyresfarluster 0
Revisionsarvode extern revisor 20763
Foreningskostnader 4795
Férvaliningsarvode 84 006
Administration 47 785
Konsultarvode 1456
216 910
Not 6  PERSCNALKCSTNADER 2019
Anstéllda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft ndgon anstafld,
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 62 00C
Sociala kostnader 19 418
81 418
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019
Byggnad 340 236
Forhattringar 205 883
546 119
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsv'eirden
Vid &rets borjan 84 698 544
Utgaende anskaffningsvirde 84 698 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets botjan -3 651 300
Arets avskrivningar enligt plan -546 119
Utgaende avskrivning enligt plan -4 197 419
Planenligt restvirde vid arets slut 80 501 125
[ restviirdet vid Arets slut ingar rmark med 33 883 501
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 26 656 000
Taxeringsvarde mark 50 132 000
76 788 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 200 000
Lokaler 6 588 000
76 788 000
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Not 9  INVENTARIER 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borfan 53 600
Nyanskaffningar 0
Utrangering/farsélining 0
Utgaende anskaffningsvirde 53 600
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan
Vid arets bérjan 53 600
Avrets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/forsaljning 0
Utaaende ack. avskrivningar enligt plan -53 600
Redovisat restvirde vid arets slut 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31
Skattekonto 61 703
Klienimedet hos SBC 918 828
980 531
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31
Vid arets bérjan 605 573
Reservering enligt stadgar 230 364
Reservering entigt stimmobesiut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lansprakiagande enligi stimmobasiut 0
Vid arets slut 835 937
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 dndringsdag
Nordea 1,030 % 0 2025-08-29
Nordea 0,910 % 857 960 2023-08-31
Nordea 0,691 % 4 689 378 72021-08-31
Swedbank 12 289 378 Flyttat
Summa skulder till kreditinstitut 17 836 716
Kortfristig del av skulder €l kreditinstitui 0
17 836 716

Om fem &r beraiknas skulden till kreditinstitut uppga tll 15 000 000 kr,
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 27 812 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER CCH 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 23505

_Avgifter ach hyror 189 406

212 91

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARFTS SLUT

Inga stdrre underhalisarbeten planerade.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Diligensen 7
Org.nr. 769614-8803

Rappert om frsredovisningen

Urtalanden

Jag har ulfort en revision av drsredovisningen for Brf Diligensen 7
for 4r 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningstagen och ger en i afla vasentliga avseenden
rittvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

JTag tillstyrker déefor atl foreningsstimman faststilier
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Jag har utfost revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Jag 4r
oberoende | forhdllande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enkigt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inh4mtat &r tillrackliga och
#indamétsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas
och att den ger en ritévisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nvdvandig for alt uppriitta en drsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaltigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter efler misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedommningen av foreningens frmiga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s ar tillampligt, om frhillanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock infe om bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sakeriist om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberdttelse som innchiller mina
uttalanden. Rimtig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst pd grund av
oegentligheter cller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de elkonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedtmer jag riskemna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsdtgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalseniiga for att utgdra en grund for mina uitalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
cegentligheter ir héigre dn fr en visentlig felaktighet som beror pd

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosgttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en Rorstielse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fr att utforina
granskningsitgérder som #r lampliga med hinsyn tll
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema konirollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandct om fortsatt drift vid upprittandst av érsredovisningen.
Jag drar ocks# en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga ostikerhetsfaktomn eller, om sidana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram tifl
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
furhélianden gira att en Rirening inte lingre kan fortsiitta
verksambeten,

« uivarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innchallet i arsredovisningen, diribland upplyshingama, och om
arsredovisningen dtcrger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ctt sétt som ger en riftvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland anuat revisionens planerade
omfaitning och inrikning samt tidpunkten fir den, Jag méste ocksi
informera o betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfirt en
revision av styrelsens forvalining fir Brf Diligensen 7 for &r 2020
samt av fBrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsftihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag enser att de revisionsbevis jag har inhimiat &r tillrdckliga och
dndamélseniiga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst efler firlust. Vid forslag till ntdelning
innefattar defta bland annaf en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattming och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, Hkviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angeligenheter. Deita innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
ait foreningens organisation 4r utformad sé att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelfigenheter 1
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhiméa revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
indgot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atglrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan firanteda ersitmingsskyldighet mot
foreningen, eller

« pd nigot annat sétt handlat 1 strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningsiagen ofler stadgamna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller firlust, och darmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av sikerhet bedima om forslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimfiig silkerhet éir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka Atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, efler att ett forslag
tifl dispositicner av foreningens vinst efler forlust inte dr firenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionedlt
skeptisk instillning wnder hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pA revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuscrar granskningen pa sidana atgirder,
omraden och farhdllanden som #r vésentliga fiir verksamheten och
diir avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild betydelse for
foreningens sijuation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra firhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfriket. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsritislagen.
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