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Styrelsen for RB BRF Danviks Kaj far

hcirmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse .

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en #kta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registerades 1989-04-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-29.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 805% till 678%.

I resultatet ingér avskrivningar med 497 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 309 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nektarinen 7 i Stockholm kommun med dérpd uppford byggnad som innehaller 52
ligenheter. Byggnaden #r uppford 2000. Fastighetens adress dr Alsndgatan 24-28.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Protector Forsakring. Bostadsrittstillagget ingdr i foreningens fastighetsforsiakring.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
11 3 26 4 7 52

Dessutom tillkommer:

Garageplatser
19
Total tomtarea 1 568 m?
Total bostadsarea 3901 m?
Arets taxeringsvirde 153 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 153 000 000 kr

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utgver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten inom Norra Hammarbyhamnen for omrédets sopsug. Vidare utgér foreningen

en av medlemmarna i Nektaringruppens samfillighetsforening. Foreningen har dérigenom tillgang till 19 p-platser av
totalt 82 i garaget. Féreningen stér for 23% av samfilligheten kostnader. » 6
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 122 tkr och planerat underhall for 594 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i november 2020 och visar pé ett arligt
underhallsbehov pa 962 tkr for de nérmaste 10 aren. Avsttning for verksamhetsdret har skett med 840 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Installationer, hissar 593 750 kr

Planerade underhall

Beskrivning Ar
Belysning 2024
Virmesystem 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Maria Rossgérd Heinzel Ordforande 2022
Gunilla Sandén Sekreterare 2021
Maria Zetterberg Vice ordférande 2021
Helena Mahlstrand Ledamot 2022
Karin Skeppstrom Ledamot 2022
Adam Blixt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Groningson Suppleant 2021
Kristoffer Hellrud Glérud Suppleant 2021
Gun Réberg Kjellerstrand Suppleant 2021
Maria Eriksson, avgatt Suppleant 2021
Hans Goran Skogsjo Suppleant 2021
Vakant Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor
Helena Dahlgren Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Gunnar Hedin Foreningsvald revisorssuppleant

Valberedning

Kjell Arwe Rydén (sammankallande)
Martta Eklund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening. K
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Triadgardsskotsel Fastighetshjdlpen Lindgren AB
Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Hissbesiktning Kiwa Inspecta AB
Kabeltv/bredband/telefoni Com Hem AB / Stockholms stadsnit
El E.ON Kundsupport Sverige AB / Energikundservice Sverige AB
Uppvirming Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Sophantering Suez Recycling AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

BRF DANVIKS KAJ
Styrelsens verksamhetsberittelse 2020

Arsstimma
Ordinarie &rsstimma holls den 12 februari i Solidaritetshuset vid Barndngen. 22 hushall var representerade.
StammoordfSrande var Ake Allard.

Forutom de sedvanliga rsmatespunkterna behandlades tvé extra drenden. Stimman beslt att godkidnna en utredning av
installation av solceller pé fastighetens tak.

En motion om att omplantera foreningens mark utanfor terrassen till ligenhet 113 avslogs.

Stockholms stadsniit
Avtalet med Stockholms stadsnit forlingdes med fem &r till mer fordelaktiga villkor dn tidigare.

24:ans hiss
Hissen i uppgéng 24 reparerades men informerade sedan om fel vaning vilket rittades till.

Inoljning av portarna
Arbetet uppskots forst pa grund av déligt véder. Nér det sedan utfordes blev det inte till belatenhet varfor styrelsen
krivde avdrag pa fakturan.

Springningsbesiktning
I september besiktigades ligenheterna med anledning av sprangningarna i kvarteret intill. Allt forefoll da val. Dock har
nigra ldgenheter senare fatt sprickta glasrutor.

Solceller
Under ret har ett kontrakt upprittas mellan foreningen och Riksbyggen om uppforande av solceller pa fastighetens tak.
Tvé styrelseledamoter har gétt en kurs i mnet. Besiktning av taket gjordes i oktober.

Corona
Den 4rliga triidgardsfesten stilldes in p& grund av smittorisken. Styrelsen har haft sina flesta moten utomhus.

Aterplantering av buskar
Aterplantering av befintligt véixtmaterial har skett i rabatten som vetter mot Mandelparken

Matavfall
Kirl for &tervinning av matavfall har satts ut i soprummet.

A,
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar ér 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 88
personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2018-04-01 dé den hojdes med 2,6 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt
till 580 kr/m?2.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 3 st.)

Flerarsoéversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3229 4158 2920 3488 3413
Resultat efter finansiella poster -187 1200 -237 533 436
Avrets resultat -187 1200 -237 533 690
Resultat exklusive avskrivningar 309 1 696 259 1030 933
Balansomslutning 120 288 120 555 121 233 121 192 120 885
Soliditet % 79 79 78 78 76
Likviditet % 678 805 414 589 496
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 580 580 571 557 543
Driftkostnader, kr/m? 502 414 474 370 377
Riinta, kr/m? 80 75 69 120 178
Underhéillsfond, kr/m? 1203 1140 1075 861 662
Lén, kr/m? 6314 6373 6679 6 729 7208
600
500
400
300
200
100 L

0

2015/2016 2016/2017 201772018 20182019 2018/2020

«»- Driftkostnader, kr/m2 =« Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ;
/Qf’ t“

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Danviks Kaj Org.nr. 716420-4773



Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid frets horjan 90 858 956 4447 655 -1267 400 1199703
Disposition enl. arsstimmobeslut 1199703 -1 199703
Reservering underhallsfond 840 000 -840 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -593 750 593 750

Arets resultat 187278
Vid arets slut 90 858 956 4693 905 -313 947 -187 278
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -67 697

Arets resultat -187278

Arets fondavsittning enligt stadgarna -840 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 593 750

Summa -501 224

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 501224

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

A~k
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3229293 4157950
Ovriga rérelseintikter Not 3 74 357 71 837
Summa rorelseintiikter 3303 650 4229 787
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 957972 -1614 223
Ovriga externa kostnader Not § -591 165 -557 241
Personalkostnader Not 6 -145 356 -118 313
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -496 755 -496 703
Summa rorelsekostnader -3 191 248 -2 786 479
Rorelseresultat 112 403 1443 307
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 0 28 896
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 493 18 776
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -312 173 -291 276
Summa finansiella poster -299 681 -243 604
Resultat efter finansiella poster -187278 1199 703
Arets resultat -187278 1199703
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 114 226 152 114 722 907
Summa materiella anliggningstillgingar 114 226 152 114 722 907
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 12 301 000 301 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 301 000 301 000
Summa anliggningstillgangar 114 527 152 115 023 907
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 12 996
Ovriga fordringar Not 13 295913 310 995
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 108 066 99 249
Summa kortfristiga fordringar 403 979 423 240
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5357606 5107788
Summa kassa och bank 5 357 606 5107 788
Summa omsittningstillgingar 5761584 5531028
Summa tillgadngar 120 288 736 120 554 935
A
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 858 956 90 858 956

Fond for yttre underhall 4 693 905 4 447 655

Summa bundet eget kapital 95 552 861 95 306 611

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -313 947 -1 267 400

Arets resultat -187 278 1199 703

Summa fritt eget kapital -501 224 -67 697

Summa eget kapital 95 051 637 95 238 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 24 386 706 24 630 424

Summa langfristiga skulder 24 386 706 24 630 424

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 243 294 232434

Leverantorsskulder 0 31385

Ovriga skulder Not 17 201 067 13 650

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 406 033 408 127

Summa kortfristiga skulder 850 394 685 596

Summa eget kapital och skulder 120 288 736 120 554 935

A
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Installationer Linjar 10

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Arsavgifter, bostider drift
Arsavgifter, kapital*

Hyror, garage

Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Elavgifter

Summa nettoomsittning

2 262 060 2262 060
544 430 1463 222
241908 241908

0 -1917
180 895 192 677
3229 293 4 157 950

*Arsavgiften, kapital vixer eller sjunker beroende pa réintekostnader och hur mycket foreningen amorterar per ar.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31

Kabel-tv-avgifter

Ovriga ersittningar

Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointikter & korrigeringar
Ovriga rorelseintikter

Summa 6vriga rorelseintakter
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18 320 13 094
1 440 720

1 0

1556 4983
74 357 71 837
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Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Underhall -593 750 -129 714
Reparationer -122 342 -145 051
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -74 308 -71 604
Samfillighetsavgifter -149 368 -164 521
Forsdkringspremier -59 960 -47 597
Kabel- och digital-TV -28 166 -25 558
Aterbiring frin Riksbyggen 0 5400
Systematiskt brandskyddsarbete -1769 0
Serviceavtal -8 968 -20 843
Obligatoriska besiktningar -16 574 -140 596
Sno- och halkbekdmpning 0 -700
Statuskontroll* -9 440 0
Forbrukningsinventarier -1 591 -8 185
Vatten =74 209 =71 313
Fastighetsel -280 267 -322 441
Uppvirmning -386 646 -310 816
Sophantering och atervinning -92 441 -97 357
Forvaltningsarvode drift -58 174 -63 327
Summa driftkostnader -1 957 972 -1 614 223

*Tillsynsavgift skyddsrum
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Férvaltningsarvode administration -455 562 -426 300
IT-kostnader -52 785 -53 580
Arvode, yrkesrevisorer -32 841 -37 804
Ovriga forvaltningskostnader -23 273 -22 848
Kreditupplysningar -900 -1 125
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -10 116 -6 244
Telefon och porto -5 128 -5 091
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 600 -2 600
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga externa kostnader -6 250 0
Summa 6vriga externa kostnader -591 165 -557 241

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Danviks Kaj Org.nr: 716420-4773



Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -62 657 -38 880
Sammantridesarvoden -39 900 -52 220
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 905 -3 300
Ovriga personalkostnader -500 -1 000
Sociala kostnader -25 394 -22 913
Summa personalkostnader -145 356 -118 313
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -484 055 -484 003
Avskrivning Anslutningsavgifter -12 700 -12 700
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -496 755 -496 703
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseférening
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintikter pa andelar i Riksbyggens Intresseférening 0 28 896
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 28 896
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintdkter fran bankkonton 12 223 18 731
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 270 45
Summa &vriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 493 18 776
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rintekostnader for fastighetslan =311 572 -290 551
Ovriga rintekostnader -601 -725
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -312173
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 90 719 980 90 719 980
Mark 27 562 800 27 562 800
Anslutningsavgifter 127 000 127 000
118 409 780 118 409 780
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 118 409 780 118 409 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 585 169 -3 101 166
Anslutningsavgifter -101 600 -88 900
-3 686 769 -3 190 066
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -484 055 -484 003
Arets avskrivning anslutningsavgifter -12 700 -12 700
-496 755 -496 703
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 183 524 -3 686 769
Restvirde enligt plan vid arets slut 114 226 152 114 722 907
Varav
Byggnader 86 650 652 87 134 707
Mark 27 562 800 27 562 800
Anslutningsavgifter 12 700 25400
Taxeringsvarden
Bostidder 153 000 000 153 000 000
Totalt taxeringsvarde 153 000 000 153 000 000
varav byggnader 69 000 000 69 000 000
varav mark 84 000 000 84 000 000
Not 12 Andelar i Riksbyggens Intresseférening
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggens intresseforening 301 000 301 000
Summa andra langfristiga fordringar 301 000 301 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 111 251 113 955
Skattekonto 184 662 184 662
Andra kortfristiga fordringar 0 12 378
Summa ovriga fordringar 295 913 310 995
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 7 884 8 063
Forutbetalda forsdkringspremier 41575 30 263
Forutbetalt forvaltningsarvode 37345 36 619
Forutbetald renhallning 4 505 4076
Forutbetald kabel-tv-avgift 63 3360
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4227 4 420
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 467 1
Forutbetald samfillighetsavgift 0 12 447
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 108 066 99 249
Not 15 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 3957437 3935 885
Transaktionskonto 1395169 1 166 903
Summa kassa och bank 5 357 606 5107 788
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 24 630 000 24 862 858
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -243 294 -232 434
Langfristig skuld vid arets slut 24 386 706 24 630 424
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 0,97% 2021-03-22 1 696 091,00 0,00 27 540,00 1 668 551,00
SBAB 1,05% 2021-05-10 4695 774,00 0,00 33 483,00 4662 291,00
SBAB 1,32% 2022-01-12 3108 476,00 0,00 19 220,00 3 089 256,00
SBAB 1,28% 2022-05-10 3 688 654,00 0,00 100 000,00 3 588 654,00
SBAB 1,47% 2023-03-08 6939 890,00 0,00 30 368,00 6909 522,00
SBAB 1,08% 2025-05-09 4733 973,00 0,00 22 247,00 4711 726,00
Summa 24 862 858,00 0,00 232 858,00 24 630 000,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt Idnespecifikationen ovan finns tva Ién med villkorsdndringsdag under ar 2020-2021 (Néistkommande
rékenskapsar). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
Ién som langfiistiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-2021. Foreningen har inte fatt nagra
indikationer pd att Idnen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om Iénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 17 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder 187 417 0
Mottagna depositioner 13 650 13 650
Summa ovriga skulder 201 067 13 650

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 31794 31988
Upplupna elkostnader 27 788 18 131
Upplupna vattenavgifter 12 630 24 001
Upplupna virmekostnader 17 747 17376
Upplupna kostnader for renhallning 3717 5743
Upplupna revisionsarvoden 34000 31784
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21076 20 669
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 257 281 258 435
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 406 033 408 127
Not 19 Stéllda sékerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 43 500 000 43 500 000

Not 20 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelser

Not 21 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som I visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. .
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ReviSionsperatielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen BRF Danviks Kaj, org. nr 716420-4773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Danviks Kaj for rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberittelse Riksbyggen BRF Danviks Kaj, org. nr 716420-4773, 2019-09-01—2020-08-31 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Danviks Kaj for raken-
skapsaret 2019-09-01—2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och ovriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.

k\\(,\/t""/\( W S i

2 (2)



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 ar och
den rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bdr utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrdttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héindelser. Forvaltningsberdttelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som freningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vidrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstdmma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p hur skuldtyngd foreningen A,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den Iopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings rinteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frdn fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den Arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till fsljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfsrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-08-31 2019-08-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 1957972 1614223
Ovriga externa kostnader 591 165 557 241
Personalkostnader 145 356 118 313
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 496 755 496 703
anldggningstillgangar

Finansiella poster 299 681 243 604
Summa kostnader 3490 928 3030 083

1036 201,00
496 755,00

1957 972,00

I Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

I Driftkostnader



Arsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen

Riksbyggen R Do o
Brf Danviks Kaj

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runfor hela Livtt:




