BRF Dagakarlen 20
Stadgar beslutade vid extra foreningsstamma den 21 november 2019

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsréttsforeningen Dagakarlen 20.

§ 2 Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslédgenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Medlemsskap

Fragan om att anta en medlem i en bostadsrittsforeningn avgdrs av foreningens styrelse med
iakttagande av de villkor for medlemskap som anges i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Endast fysiska personer far vara medlemmar i1 bostadsrittsforeningen.

Endast personer som till styrelsen skriftligen bekriftat att de tagit del av de bestimmelser som
anges 1 dessa stadgar fir vara medlemmar i bostadsrittsforeningen.

§ 4 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Stockholms kommun, Stockholms lén.

§ 5 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller drsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi dr 1angsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medfor rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan
andelstalen ska beslutas av foreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande har gatt med pa beslutet. Styrelsen fir besluta om dndring
av andelstal som inte medfor rubbning av inbdrdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets
viarme, varmvatten, elektrisk strom, renhdllning, konsumtionsvatten, tv, bredband och telefoni
kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.



Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergéng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
overlételseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékrings-
balken (2010:110).

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet uppléts i andra hand under en del av ett
ar, berdknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd, uthyrning under del av
ménad rdknas som hel ménad. Avgiften betalas av den bostadsréttshavare som hyr ut
lagenheten.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 7 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledaméter med lagst en (1) och
hogst tre (3) styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen dr beslutsfor, om mer dn hilften av hela antalet styrelseledamoter dr narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de nidrvarande rostar
eller, vid lika rdstetal, den mening som ordféranden bitrider. Ar styrelsen inte fulltalig, ska de
som rostar for beslutet dock utgdra mer 4n en tredjedel av hela antalet styrelseledamoter.

Styrelsen foretrdder foreningen och tecknar dess firma. Styrelsen kan bemyndiga tre
styrelseledamoter att tva i forening teckna foreningens firma.

§ 8 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jadmte rdkenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en (1) till tva (2) revisorer med en (1) till tva (2) revisorssuppleanter av
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av néista ordinarie féreningsstimma.

§ 9 Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

§ 10 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna &rsredovisningen till revisorerna senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrikning och forvaltnings-
beréttelse.



§ 11 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex (6) manader fran rdkenskapsérets utgang. Vid

ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val

av protokollforare

godkinnande av rostlangden

val av en eller tvé justerare

fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens drsredovisning och revisionsberéttelsen

beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansréikningen samt om hur vinsten

eller forlusten enligt den faststéllda balansrdkningen ska disponeras

8. Dbeslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fradgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

11. val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

12. wval av revisorer och revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

Nk W

§ 12 Kallelse till foreningsstiimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiardas tidigast sex (6) veckor fore och
senast tvé (2) veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§ 13 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utférdades.
Ett ombud far hogst foretrada tvd medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimman. Endast en annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner,
sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar och skyldigheter

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4&ven mark, om sadan ingar i upplételsen.
Bostadsrittshavaren édr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Foreningen svarar i vrigt for husets underhall.



Till det inre réknas:

* rummens véggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hor till 1dgenheten
glas 1 fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte
for malning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ldgenheten med och som
tjdnar mer &n en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller gidstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ldagenheten. I friga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte
véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddana underhallsatgirder, som bostadsrétts-
havaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fir endast avse
atgdrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus, som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat &ndamaél én det avsedda
bostadsdndamaélet. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen aller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid sitt anvindande av ldgenheten iaktta allt som krdvs for
att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsréttshavaren fér inte inrymma
utomstéende 1 ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen eller for annan medlem.

Bostadsrittshavaren ska folja de ordningsforeskrifter som styrelsen fran tid till annan beslutar.

Bostadsrattshavaren ér skyldig att noga se till att dennes aligganden mot féreningen dven
iakttas av dem for vilka bostadsréttshavaren ansvarar.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsédkring med ett sa kallat
bostadsrittstilligg om inte detta tilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.

§ 15 Forindring i liigenhet



Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstdnd, efter foregéende skriftlig anmélan, 1
lagenheten gora ingrepp i1 barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten eller annan visentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra
att ge tillstdnd om inte atgérden é&r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhéllet av féreningens hus
och érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sakerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus, samt varje ar
besiktiga

foreningens egendom. Avsittning till yttre underhdll ska ske i1 enlighet med antagen
underhéllsplan.

§17 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rékning.
§ 18 Upplosning av foreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 19 Sjalvforvaltning

Foreningen ska vara sjélvforvaltande vilket innebér att ekonomisk och teknisk forvaltning ska
utforas av medlemmarna i sjdlva, med undantag for atgirder som kriaver extern kompetens.
Arbetet med sjéalvforvaltningen ska fordelas mellan medlemmarna sé att fordelningen i
mdjligaste man dr jamn och réttvis.

§ 20 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin 14genhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen, efter foregdende skriftlig anmilan, ger sitt samtycke. Samtycke
kravs for varje sddan upplételse oavsett hur kort tid den avser. Styrelsen ska ge sitt samtycke
om bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. I andra fall ska samtycke inte ldamnas. Tillstdndet ska begrinsas
till viss tid, och kan forenas med villkor.

§ 21 Ovrigt

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar. Styrelsen har mdjlighet att utfarda ordnings-
regler for fortydligande av innehéllet 1 dessa stadgar.
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