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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BULTEN 23

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.1. Bakgrund

Bostadsrattsféreningen  Bulten 23 med  organisationsnummer  769616-5963,
("Féreningen”) registrerades hos Bolagsverket den 10 maj 2007. Bostadsrattsforeningen
har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens
hus upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt inom Foéreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. En
mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har med Bonnier Fastigheter AB, organisationsnummer 556058-2354
férhandlat om férvarv av fastigheten Bulten 23 (’Fastigheten’). Fastighetsforvarvet
kommer att ske genom ett forvdrv av aktierna i Fastighets AB Hornstull il
organisationsnummer 556928-2964 ("Bolaget”’), som i sin tur ager Fastigheten. Beslutet
om férvérv innebar saledes att Foreningen férvarvar samtliga aktier i Bolaget som sin
enda tillgang ager Fastigheten. Fastigheten kommer efter Féreningens foérvarv av aktierna
i Bolaget att &verlatas fran Bolaget till Féreningen, vilken transaktion kommer att ske
genom sé kallad underpriséverlatelse till Fastighetens bokférda varde, varefter Bolaget
kommer att likvideras. Séljaren garanterar att Féreningen ska ga skadelds i férhallande till
ett vanligt fastighetskdp om férvarvet skulle leda till o6nskade skatteméssiga
konsekvenser och kostnader.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattsiagen (1991:614) har styrelsen
uppréattat denna ekonomiska plan fér Féreningens verksamhet, som underlag for
Féreningens beslut om férvarv. Uppgifterna i denna plan grundar sig i fraga om kostnader
for Fastighetens férvarv m.m. pa avtalad koépeskiling och den hari uppstillda
anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsforvarvet.

Ber&dkningen av Foreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden fér planens upprattande kanda férhallanden. Féreningen upphandiar finansiering
genom offertférfarande, varfér lanebérdan jamte exakta bindningstider kommer att sattas
forst i anslutning till Féreningens tilitrdde. De i planen berdknade réantesatserna &r satta
utifran indikationer av de aktuella marknadsmassiga rantesatserna.

Bostadsrattsupplatelse och tilltrdde av bostadsratter berdknas ske i december 2013.
Bostadsratterna upplats fér bostadséndamal.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
21. Generellt

Fastigheten &r beldgen pa Sédermalm i Stockholm och omfattar tvd huskroppar.
Byggnaderna ar uppférda ar 1966.

2.2. Fastighetens beteckning och areal m.m.
Fastighetsbeteckning: Bulten 23

Adress: Langholmsgatan 17 — 21, Borgargatan 12 - 18
Kommun: Stockholm
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Bostadsareal: ca 8 790 kvm'
Agarstatus: Aganderéatt
2.3. Taxeringsvérde

Fastigheten saknar taxeringsvdrde eftersom den bildats under 2013 (genom
tredimensionell fastighetsbildning). Taxeringsvdarde kommer att aséttas Fastigheten i
samband med taxering 2014. Skatteverket har fattat beslut om sarskilt

uppskattningsvarde om 163 000 000 kronor.
24. Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Fastigheten kommer att besta av 115° stycken bostadslégenheter (ca 8 790 kvm) om 1-4
rum och kék. Bostadslagenheterna om 4 RoK mot Borgargatan samt 2 RoK respektive 3
RoK mot Langholmsgatan &r forsedda med indragna balkonger. Nybyggda Iagenheter pa
taket kommer ha eldstad och terrass.

Hall: Golv i parkett eller linoleum, vaggar med tapet eller malade,
malat tak.

Vardagsrum: Golv i parkett, vaggar med tapet, malat tak.

Sovrum: Golv i parkett eller linoleum, vaggar med tapet, malat tak.

Kok: Golv med plastmatta eller linoleum, vaggar med tapet eller

malade, malat tak, normal eller enkel kdksinredning med bank-
och skapsinredning, spis med ugn och kyl samt frys.

Badrum: Golv med plastmatta, kaklade véggar, malat tak, normal
badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och tvéttstall.

Balkong: Golv i betong, tacke i metall och plat.
2.5 Byggnadsdisposition

Fastigheten &r en s.k. tredimensionell fastighet. Byggnadernas bostadsdelar omfattar fem
respektive sju vaningsplan. Det finns sex trapphus. Samtliga trapphus &r férsedda med
hiss. Under ena byggnadskroppen finns férutom det mellanliggande gatuvaningsplanet,
gven kallarutrymmen i tva plan i vilka lagenhetsférrad, teknikutrymmen samt en av
tvattstugorna finns. Mellan byggnaderna finns en underbyggd innergard med gangvéagar
och planteringar. Gallande detaljplan for Fastigheten medger &ven en pabyggnad av
husen. En anstkan om bygglov fér tolv nya bostadsldgenheter om sammantaget ca 997
kvm boarea har ingivits till Stockholm Stad, och kommer att genomféras i Séljarens regi.

2.6. Teknisk beskrivning
Grundlaggning: Grundlagt med murar eller plintar pa berg.

Kallaryttervaggar: Murar i betong.

! Fastigheten har fér narvarande en boarea om ca 7 793 kvm férdelat p& 103 lagenheter. Angiven
boarea avser total boarea efter takbyggnation enligt vad som né&rmare anges under punkt 2.5.
2 Se fotnot 1.
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Stomme: Betong och lattbetong (blabetong).

Bjalklag: Betong.

Gard, gardsutrustning: Gard med stenlagda gangvagar samt planteringar.
Fasader: Putsade med mindre inslag av tréapanel.

Fénster; 2-glas kopplade karm och innerbagen i tré, ytterbagen o metall.
Karmarna ar utvandigt kladda med plat. Balkongpartierna har
karmar i trd samt kopplade 2-glas. Balkongdérrarna &r 2-glas
kopplade i tra, fran byggnadsaret.

Yttertak: Motfallstak med gesimrannor. All tdckning i falsad plat.

Entréer, trapphus: Trapp- och golvbeldggning i cementmosaik, vdggarna och
taken ar malade.

Uppvarmning: Vattenburen varme fran en gemensam fjarrvdarmecentral.

Ventilation: Mekanisk till och franluftsventilation. OVK (Obligatorisk
Ventilations Kontroll) &r inte utférd men ska vara utférd och
godkénd innan férséljning.

Angéaende Fastighetens skick och underhallsbehov se vidare besiktningsprotokoll,
Bilaga 1.

27. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det finns gemensamma anordningar i Fastigheten i form av férrads- och kéllarutrymmen
samt tvattstugor. Lagenhetsférraden finns under mark pa plan 1 och 2 i byggnaden pa
Borgargatan samt pa plan 6 i byggnaden mot Langholmsgatan. Samtliga férrad &r utférda
i troax. Tvattstugorna finns en i varje byggnad. Totalt finns atta tvattmaskiner, en
grovtvéattmaskin, fyra torktumlare och fem torkskap, samt en enklare tvattmaskin och
torktumlare i anslutning till grovtvattmaskinen. Avfallshantering och kallsortering fér bada
byggnaderna sker via rullbackar i ett separat soprum pa Borgargatan 16.

2.8. Férsdkring

Fastigheten omfattas av en sa kallad allframtidsbrandférsékring hos Brandkontoret om
totalt 600 000 kronor varav 390 000 kronor i serie 1 (utdelningsberattigad). Utdelningen
fér 2012 var 4 680 kronor.

Bostadsrattsféreningen kommer att inneha fullvardesforsékring avseende Fastigheten
inklusive styrelseansvarsférsakring.

2.9. Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten berérs av de inskrivha servitut och har de gemensamhetsanlaggningar som
anges i bilagd fastighetsinformation, Bilaga 2.
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3. KOSTNADER OCH FINANSIERING

3.1. Kostnader for Foreningens férvarv

Képeskilling: 300 000 000 kronor
Stampelskatt, lagfart®: 1 980 825 kronor
Ombildningskostnad och initial kassa: 896 300 kronor
Avsittning till reparationer®: 1 262 500 kronor
Pantbrevskostnad® (inga befintliga pantbrev finns): 1 160 375 kronor
Total summa anskaffningskostnad: 305 300 000 kronor

Den angivna kbpeskillingen avser totalsumman av kopeskilling fér savél aktierna i Bolaget
som Fastigheten vid underprisdverlatelse. Képeskillingen utgdrs av 300 000 000 kronor +
vérdet av insatserna fran pabyggnationen av tolv nya lagenheter pa befintliga byggnader.
P4 motsvarande séatt kommer darfor de insatser som avser dessa tolv lagenheter inte att
tilifalla Féreningen. Arsavgifter for lagenheterna kommer dock att betalas av
entreprendren fr.o.m. Féreningens tilltrdde och under hela byggnationen.

3.2 Finansiering

Insatser®: 247 300 000 kronor
Lan: 58 000 000 kronor
Totalt: 305 300 000 kronor

Féreningen kommer dven i samband med forvarvet att som en del av képet erhalla sex
vakanta l&dgenheter om totalt ca 435 kvm, vilka kommer att séljas av Féreningen till
marknadsvérde. Dessa nettointakter’ kommer att anvandas for att delvis técka
Féreningens eventuella 6kade rantekostnader som kan uppsta om samtliga hyresgéaster
inte képer sin Iagenhet i enlighet med vad som anges i lagenhetsférteckningen nedan,
vilket d& foranleder nagot dkad finansiering men samtidigt 6kade hyresintakter.

s Lagfartskostnaden beréknas som 1,5 % av det hogsta av taxeringsvardet och kdpeskillingen, men da tax
vérde saknas antas berdkning ske pa enligt vardeintyg antaget marknadsvérde om 132 000 000 kronor + en
avglft pa 825 kronor.

Enllgt den tekniska besiktningen ska initial reparationsfond uppga till 5 310 000 kronor, exkl. moms. Atgarder
avseende yttertak (2 500 000 kronor) och hissar (400 000+1 400 000 kronor) motsvarande totalt 4 300 000
kronor exkl. moms, kommer dock att utféras och bekostas av entreprenéren som bebygger taket.

Pantbrevskostnad for Foreningens Ian. Det finns inga befintliga pantbrev.

® Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av avsnitt 6 nedan; lagenhetsférteckning. Noteras att
insatserna for de tolv nya [&genheter som kommer att byggas pa byggnaders tak inte kommer att tillfalla
Forenmgen se punkt 3.1 ovan.

" Beraknas uppga till totalt ca 9 000 000 kronor.
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4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter: 4 560 853 kronor
Hyresintakter: 487 207 kronor
Totalt: 5 048 060 kronor
5. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
51. Réantekostnad
Langivare: Belopp: Rénta: Bundet: Réntekostnad/ar:

Nordea 58 000 000 3,50 % 5ar 2 030 000
Summa ridntekostnad: 2 030 000 kronor
5.2 Amortering/avskrivning

Féreningen ar skyldig att vidta en bokféringsméssig avskrivning om minst 0,5 % av
byggnadsvérdet. Detta paverkar det bokféringsmassiga resultatet negativt sa lange
motsvarande belopp inte ldggs in i den totala kostnaden, det paverkar dock inte
Fdéreningens likviditet.

Fér det fall Féreningen véljer att amortera uppstar ett behov av dkad finansiering, vilket da
ger hégre arsavgifter.

Summa amortering/ avskrivning: 0 kronor

5.3. Kostnader for drift och underhall

Driftskostnader per ar kr/kvm
Fjarrvdrme 1186 650 135
El 307 650 35
VA 307 650 35
Sophantering 175 800 20
Teknisk férvaltning* 200 000 40
Ekonomisk férvaltning* 123 125 14
Férsdkring™ 60 035 7
Allframtidsbrandférsakring* 5000 1
Ovrigt 350 000 40
Summa: 2715910 326

*=Faktisk kostnad enligt offert/avtal.

Ovriga driftskostnader &r baserade p& nuvarande fastighetségare uppgifter, vilka utgér
erfarenhetsméssigt uppskattade kostnader utifran byggnadens alder, anvandning, storlek
och skick.

Summa driftskostnader: 2715910 kronor
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5.4.

Skatt och kommunal avgift

Den kommunala avgiften berdknas som 1 210 kr fér varje bostadsldgenhet eller, om det
ger en lagre avgift, 0,4 % av taxerat varde for bostadsbyggnaden och tillhérande
bostadsmark. Lagsta avgift i detta fall blir 139 150 kronor (115 * 1 210 kr).

Kommunal avgift fér bostadsl&genheter:

Summa skatt och kommunal avgift:

5.5.

Fondavsattningar

139 150 kronor

139 150 kronor

Till underhallsfond ska minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvarde avséattas varje ar enligt

Foreningens stadgar. Minsta kostnad fér avséattning till underhallsfond: 0,1

163 000 000° = 163 000 kronor.

Summa fondavsaéttningar:

TOTAL SUMMA KOSTNADER:

6. LAGENHETSFORTECKNING

Lagenhetsférteckning med uppgift om andelstal, insats och arsavgift fér respektive
lagenhet framgar av Bilaga 3. Av den totala boarean ska ca 8 354 kvm upplatas med
bostadsrétt och ca 436 kvm kvarblir som hyresrétt. Vid differentiering av insats har
vaningsplan och Hornhusets paverkan beaktats. Vid differentiering av arsavgift har

balkong och kakelugn samt ldgenheterna pa takets nyskick beaktats.

7. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1.

Ekonomisk prognos

% *

163 000 kronor

5 048 060 kronor

Har nedan redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 ar samt ar 11 baserad pa ett

inflationsantagande om 2 % per ar. Uppgiften om arsavgift per kvm och ar ar den

genomsnittliga arsavgiften per boarea som upplatits med bostadsratt. Rantan raknas oka
med 0,2% per ar. Amorteringsplan rédknas pa 50 ar fran ar 6.

Kostnader ar 1 2 3 4 5 6 11
Réantor 2030000 | 2030000 { 2030000 | 2030000 [ 2030000 | 2610000 | 3190 000
Driftkostnader 2715910 | 2770228 | 2825633 | 2882145 | 2939788 | 2998 584 | 3310679
Amortering 0 0 0 0 0| 1160000 | 1 160 000
Fondavsattningar 163 000 166 260 169 585 172 977 176 436 179 965 198 696
Kommunal avgift 139 150 141 933 144 772 147 667 150 620 153 633 169 623
Summa kostnader | 5048060 | 5108421 | 5169990 | 5232789 | 5296845 | 7102 182 | 8 028 998
Intdkter ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter 4560853 | 4611470 | 4663099 [ 4715761 | 4769477 | 6564 266 | 7 435096
Hyresintékter 487 207 496 951 506 890 517 028 527 369 537 916 593 903
Summa intdkter 5048060 | 5108421 | 5169990 | 5232789 | 5296845 | 7102182 | 8 028 998
Arsavgiﬂ:lkvmlér 546 552 558 564 571 786 890

® Beraknat pa sérskilt uppskattningsvarde om 163 000 000 kronor, se vidare under punkt 2.3 ovan.
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7.2. Kénslighetsanalys - arsavgift

Har nedan redovisas dven kanslighetsanalys som visar pa férandringar i arsavgiftsuttagen
vid olika rante- och inflationsantaganden.

Aktuell Aktuell
Ar <1% inflation >1% Ar <1% ranta >1%
2% 3,50%
1 546 546 548 1 477 546 615
2 594 552 601 2. 483 552 621
3 597 558 611 3 489 558 628
4 601 564 623 4 495 564 634
5 604 571 634 5 501 571 640
6 816 786 854 6 716 786 855
11 904 890 987 11 821 890 959
7.3. Kénslighetsanalys - anslutningsgrad

Foreningens ekonomi kommer dven marginellt att paverkas av anslutningsgraden, dvs.
hur manga av befintliga hyresgaster som véljer att fa sin lagenhet upplaten pa sig med
bostadsratt. Vid minskad anslutningsgrad, ékar Féreningen kostnader eftersom
Foéreningen maste ta ytterligare 1an for att finansiera bortfall av insatser. Dock kommer
Foreningen att fa 6kade intékter i form av hyresintékter. Noteras att bortfall av insatser
delvis kommer att finansieras av intakter fran lagenhetsférséljning, se 3.1 ovan. Féljande
kan illustreras med tva rédkneexempel (baserade pa en genomsnittshyra om 1 133 kronor

per kvm):

Om hyresgéster motsvarande en boarea om 440 kvm, ca 5 procent av den totala
boarean, véljer att inte ansluta, kommer den genomsnittliga arsavgiften uppga till ca 566
kronor per kvm.

Om hyresgéster motsvarande en boarea om 880 kvm, ca 10 procent av den totala
boarean, valjer att inte ansluta, kommer den genomsnittliga arsavgiften uppga till ca 596
kronor per kvm.
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8. UNDERSKRIFTER

Utéver vad som framgar av denna ekonomiska plan hénvisas till Féreningens stadgar, av
vilka bland annat framgar vad som géller vid Féreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm den 18 oktober 2013

BOSTADSRATTSFORENINGEN BULTEN 23

A

Hans Tonnerfors

o

ampus \Jbsefsson

///éc CQM

Penﬁlia Schenell

\ g
Lisa Forsstrém
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DENSIA AB

TEKNISK UTREDNING

Del av Stockholm Bulten 19

Lingholmsgatan 17, 19 och 21 samt Borgargatan 14, 16 och 18

Sédermalm




Seacllialmy 20137001

LW T 44
Teknisk utredning
avseende del av fastigheten Stoekholm Bulten 19
Lingholmsgaten 17, 19 och 21 samt Borgargatan 14 16 och 13
Sadermaim
Uppdrag

Av Brl Buiten 19 har undertecknal foretag ftt i uppdrag aft utfora ea teknisk
nndersdkning av del av byggnaderna pi rabricerad fastighel.

Lwedningen sxell anvindas vid vpprBttande av ea ekonomish pian 1 samband T‘ed
bostadsrittsfireningens kép av del av fastigheten samt vid underhillsplarering i det
fastigheten. Enskilda Hgenheters behoy av renovering ingdr et 1 undersdkningan m.-h
redovisringen

Utletandet innchaller salurida en bedémning av behovet de ninmaste 10 dren av
plarerade underhdlisitgarder i byggnadernu samit en grov kostnadsbedbimning av varje

itgdrd. Endast de ekonomiski betydelsefulla atgnricmn &r upptagna. sma g.t,;a::!..r och
iriigt 16pande underhall dr utelimnade,

Betydande behov zv rencvering, som enligi +ir beddmning tillhdr ensxilda lagenheter
ach | eller betydande atgdrder som bedbms rimliga fér aft uppnd en godtaghar modemn
standard och ! eller betydande dtgdrder som b eddras i ingd i det drligt l6pande underhillet
fans angivna under noieningar och upplysningar.



Dol oy Stockholn Bulien 19 Sd2an

Kort beskrivning av del av fastigheten och delar av byggnaderna.

Den del av fastigheten som besiitigats utgdr bostacsplan, del av killarplan i ena

by ggnaden samt trapphusen. Den avstyckade fustigheten kommer att innehdlla tvi
huskroppar i vitka I3genheter inryms. Totals finns sex trapphus med en hiss 1 visdera
trapphus. Under ena bygenadskroppen finns kdllarutrvmmen i £+ plan i vilka
ligenhetsfBrrid, teknikutrymmen samt en av {vittstagoma finns. Mellan byggnadema
fians en underbygadd innergird med géngvidpar och planteringur.

Antal lagenheter 103 st. bostadsyta ca. 7793 m? (Uppgifl trin Tenzing)

Del av bvegnadema:

Husen uppfdrdes as: Ca 1965-1967

Storre underhitl som pa

senore tid har utforts; !, Undercontralen r monierad 20401

(enligi uppgifter erhdll- 2, Tviftstugornas maskinella utrustaing 8r 6l stiirsta delen
na i samband med be- trin 261 1.

sikiningen) 3, Girden mellan byggnaderna dr under pigiende
renevenng.
+.  Hissamna kompletterade med frekvensstyrning melian
1993-2005
5. Balkongrickesn mot lan_:,}‘ol*ns:m..n bytta ca 2012
6. Fasadema n:ligen renoverade, 8xal oklart,
7, Fénsterkarmar utvindigt kigdda 1 plat och vtire bigen byt
till en 1 metall, dnial oklart.
8. Avloppsstarmmar byttes 2000, i samband med byist
renoverades alia badrum.
Grundligeaing: rundlagt med riurar eller pliniar p4 berg
{(bedomd)
Kialiaryttervagegar Murar i betong,
Stomme (teddmd): Betoug coch Htibetong (bldbetonm
Bidlizlag (ceddmdal: Bidlklag dver wilierz; Betong
Meilzabjilkiag: Betong
\ lﬂua}?,,_il;uub. B-z.‘:mng



el av Stochhoelm Bulten 14 Sid 3 (1t

Gird, girdsutrustuing Gard med steniagda cingvigar somt niacteringzr. Guarden ar

Balkonger:

Fuzuder:

Finster:

X
]

1 thertak:

Entréer, trapphus:

Trvamsta 24!

Tvatratnotning:

S ntering
Uppvirmning

Ventilziiun

uixder uppférande.

BRaikongplattor i betong
Ricken | metail och skfinmar * pldt.

Putsade med mindre inslag av t-&panel.

2 - glos kopplade karm och innerbagen 1 wdl, yterbigen i
metall. Karmama ar utvindi 2t klddda med plit.
Balkongpartierna har karmar i tr# samt kopolade 2-glas.
Balkengdorrar dr 2-glas kopplade i trd. frin by ggnadsarer,

Motfalistak ined gesimsrinner. Al tickaing i falsad pl&t,

Trapy- och golvhelzening § cemantmosaik, vigeamns och
tzken dr malade

TvA tviittsiugor fians, en i varje byganad,

Teotalt finps 2 s pvadtmaskiner, 1 st vtovovZtitmastan, 4 st
tokrumisre och 3 st worksk3p. Dassutom finns en enklare
rvattmaskin sam: torkiumiace 1 anslutning tl

grovtviiumaskinen.
Finrs 1 kdllaruirymmena.

Ett soprum med kiilsortering med entre fran Borgargatan,

=

Vatenbures vinne frin en gemensam fjirrvarmecentril.
Mekarnisk il ueh Finiuftsvertilztion ventilation.

OVK (Oblizatorisk Ventiiutinns Koatroll) &r inte uidfdrd men
ska!l vara utfird onch godkéad innan en fGredljning.

it
i
i
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Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vaniigest forekommuande viskikten beskrivs nedan
(G = golv, V =vidggar, T = tak, O = dvrigh)

Hali G Parked: *lineleus
V' Tapet./méilade
T walat

Vardagsmum G Parkett
Vo Tapet
T  Malat

Sovrum G Parkett linolewn
V. Tapet
Malat

el

ki

o

lastmatia - linoleum
Tapet “ milade
\Maiat
Nomnal . enkel k8ksiaredning med birk- och skaptnredning,
spis med uzn och o frys.

-
“n

s et

Badrem G Plasimata
v Kakel
T Mailat
¢ Nomal badrumsinredning med padkar etler dusch, WC och
poiintstdli.
Balkonger G Betong

Ricke Metall och piét

1
i
s
iy
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Besiktningsforhallanden

Besiktringen wiordes 2013-06-14. kI 13,00,
Vidret var mulet och tidvis regn. Tanperaturen varca 17°C.

Vid besiktningen meds erkade:
Stetan Scharrer

Simon grontund

Kalle Bostrém

Taisto Kainulainen

[da Kock Wedin

Dan Epsten

Alla allm3nna utrymmen var besikiningsharz utom vthyrda fHrrdd.
Alla wwkniska utrymmen var bestkiningsbara.

Foljande bostider besiktigades:

Lingholmspatan 17: Johansson 3¢ Sdderlund 4tr, Bouletov 44, Selenius 5tr
Rosenblom fitr och Jungstedt 7ir

Linghobnsgutar 19, Saro 3tr, Adlibris Str och Dimiirijeve 6tr

Langhounsgatar 21 Malgetors 5tr

Borgargatan: 15 Sifherg Itr, Larsson 3tr. Frixon 7tr och Berglund 7tr
Borgargatan 16: Hanse 2, losafscon 3tr och Skirner 6
Borgargatan 18: Landstrém Jir. Bryant 7ir och Carlenius 7ir

Bostaderna var vid besiktmingen méblerade

Forutsitiningar for besiktningen:

 Fastigheten shall genomad en tredimensionel] delning. Ealigt uppgift skall alla
u.; taliaticner vara separersds och 1 drift innan en fOrsaljring av den avaryekade
astigheten.
J Df-t forutsaus att fastighetserinsen vid garden gar si att bostadsdelen ansvarr @ allt
dver taiskikisn medan stamfastigheten ansvarar {0r hjiiklag och titskike,
ot har firckomumit Yacxags frdn gatan in i kdllaren, Man bar gravt upp och aigindat
lackaget. Efter det har ingen vattenintringning noterats.
OV kommer att ut@ras 0r atla ligenhuler, tvtistugor och forrdd innan en
farsélinicg av fastigheten. OV skall vara godkind.
» Radonméining har uiftrts. imga vieden dver gillande -'«';‘;'"msvﬁrd: har uppmiis.
» PCB har lnvenierats men minvirder Ir under gillande griinyvirden.
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Siicih

Noterade brister

1

Ke<inadema for atgarderna 3r grovi bodomda. eakll reoms ocn 1 dageas priskige.

1. Byaedel:
Brizi feliskada;

Beddmd aicard:

ME "H'{_a

Aktuaiitet:

Beddmd kostnad:

2. Bygwden

Brist, fel skada:

Bediimd digird:

Miangzd;

Atualitet:

Bedfimd kesina l:

Hissarna

[ den avsiyckade bostadsdelen fines wtalt 6 styckoo hissar,
Hissamma 8r t17F stor del fran byggnadsaret mer har
moderniserats med ns a knanpsatser. siyrrting och nigra har
nyvtt apparaiskap. Moderniseringarna har oilka utiérande och
de flestz bedfms vars utfirda 1995,

Korginredning dr stitna i hissarna,

Pi sixt kommer hlSS..;z-.‘.. ;m behdva renoveras i sin helhet
baroende pd att det blir svirt ait fJ tag pa reservdetar till de
gamla maskinerna och styringen,

Korginredningama hehdver renoveras med nya yviskikt. |
samband med att inredmingarma renoveras msts treligen
Lorgarna kompletteras mad en innercirr sary en

vinings«isare, Enligt 8¢ Friks hiss som skOter hissamai tehdver

inte en komplets anpassning gdras il [Titan,

Min hedmining Jr 2%t tre oy hisearna kommer @t behivu

renoverss i sn bethet inor 10 &r. De andea tre hizsams Kan

mdc:’béllas med s uy delar {rin de som renoverats,
‘mrmnro:du;n*:m och iwerddriar

Tre hissars styming, masvir, 14s. knapparoch Hin

Inom 3 ar -

Inom 10 4r

Ca 600 060 4

Ca ;400 600 kr

Fonsterparti vid halkongema samt balkiongd@rrara.
Finsterpartiera vid b,i,;,;.'n;,;;eﬂ otch balkengddrrarna dr inte
klidda med plat. Skicke: pi indnga av partiema dr ddligi med

flagande nch sprucyer firg. Utsida och insida under fanster &r

klddda med eternit (ashests.

Partizrma rengdrs och milringsunderhiil utfors. Nva tislister
monteras o las samt gﬁﬁ”-iim justeras. Om nizra arheten
gdrs med skivheklidnader maste ¢er boaktas ait materizlet
innehdller asbest.

Ca 103 Dnstereartier ooh 1093 balkongddirar sanil parilerna
under fnatren.

inom 3 ar

Ca 400000 ke
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3. Byggdeh
Brist, fel=kads

.

Redémd 2tgind:

MiIngd:
Akivalitet:
Beddmd kostnad:

Bvggdal
Brist, feliskada;

Badivmsfonster

I badrummen ar fanster placerade 1 vitzonen. Vatter: och
kondens pavernar inre {nsterbigen vilken pa sikt rotskadas,
Vid besiktuingen noterades att shicket vanerar mycket pa
bagarna beroende pa hur badrummet nytijas.

inre bdzar &r normalt dew enskilde Hgerhetsinnehavarens
apsvar. Risken 5r emellertid ati viggen skadas om foesterbige
och karm dr1 diligt skick. Foreningen kan darfor géra en
inventering av fGnstren samt atgfirda de {Onster som &ri daligt
skick. Min beddmning dr att ca 40% av Bnsiren behdver mier
underhdll in bara mdining.

Ca 40 fiinsier

Snarast

Ca 100 000 kr

Yitertakon

Yttertazen ir mélad plit, firgen flagar pd taken och pi en det
stiilen finns negynnande rost. Takens konstruktion med en
indragen gesimsriana sififler hdga krav pa att taket 3ri gott
shick. [ tvi lHigenheter noterades tecken pa taklickage,
omridena bectmdes vara tarra i dag. Hogst upp i trapphusel pd

numrer 21 rowerades roligt oigdende 3ckaes,
o Py =

Bedimd atgéd:

Mangd:
Akrualiet:
Beaddmd kosinad:

Taxen ka1 mélas ceb ddrmed fOrlinger man livsidngden med
nagra ar. Tagen dr snart 50 4r ock kar di uppndit tekaisk
livslingd.
Jag beddmer dock att taken b8z 182as om 1 sin helhet eflersam
Konstruksionen staller si hoga krav pa tithet. [ samband med
takemiaggningen brts brunnama och dagvattenladningama
spolas nch fiimas. Om si behévs madste dessa relinas.
De omrdden som har tecken pa lickage bdr kontrollerus cch
om det kehivs atgdrdas.
Ca2000kwvm
Irom S dr

a 2 300 600 kr

Hig

(NSRRI
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Nid 8i1l)

A

.

Brgodel:

T Sy
Brist. folskadx

Bedtmd dipdrd:

NManed:

f1a

Aktualifet:

Beddmd kostnad:

Byvgadel

Briat, fol skada:

Mingd:
Altpaliier:

Beddmd kostmad:

Balkongemn: och ricken

Balkongernas frambant var spricken pd ndgra halkonger.
Skadoma kommer att firviiras d3 fukt kommer in 1 sprickeina
och armeningen rostar, | en lzenbet mot Borgargatag var
valkengrdcket dalig Hst.

Fn koniroll av alla halkonger samaf ricken bar gbras. De racken
som ej &r inflista 1 Gverkan bér kompletteras med ett faste pd
vardera sida. Arbetena bdr giiras snarast.

Inom 5 4r rekemmenderas att de balkongrosar zom hor
sprickeer bilas rena, bekandlas fr komosionssin dd och pagivies
med ny nos.

103 balkonger kontrolleras,

Ca 20%s av balkongerna beddms ha sprickbildaing

Snarast

Inom 5 ar

Ca 20 000 kr

CaZ0N 000 kr

Aviuppsstammar

Avioppssiammama hytees 2000, Flerd av de boende upplaver
alt avrinningen rer i avioppet ar diliz. Nommale bar
avioppssiammar spolas med 5-10 ars mienvall,

Spola samtliga avioppsstammar £5r att erhalla ett bra S&de
samt for ati Brlings Lvsldngden.

Alla avieppsrir fria ldzenhieterna vt t11 Kommanal ansluining.
Inom 3 ar

CaouOUskr

11
i
[n
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Sammanstillning.

Kesmaderne dr grove beddmda, exkl. moms och 1 dagens prislaze.

Aktuniiter Punkierra Kostnad kr
Snarast Soch Ca 130G 000 kr
Inora 3 &r 1.20ck 6 Ca 1 G6C 000 kr
Inom 3 ar 4och 3 Ca 2 700 000 kr
Inom 10 dr N I Cal300000kr
Totalt Ca 3310000 kr

[ dgenhets - och lokalreparationer ir 2 inriknat.

Tili ovanstiende kommer d-ligt 16nande vaderhall. nomals driica dridskostnader san
Tili ovanstiende kommer aligt 16y derhall. nomals driiga drifskostnader samt
cioratsadda kestnader,

(]
it
i
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Nnteringar nch upplysningar,

Angivna kesmnader ir erovt beddinda, exkl. moms och | dagess prislige.

1. Vid renoveringsarbeten § lgenherema maste koatrolier gfras av kakeliix, limmer,
golvbaliganingar och skiv be;c}-:-;dn::j under balkongf@nster By pit faststilla om
sshest finns. Enligt upprift vid bestkiningen firns asbest 1 gebvplattorna.

2. Det kar forekomma asbest i krokarpa pa rériselering av vattenrdr 1 killare. Vid
arheten ndra krokarps miste detia beakras.

ad

I nedrz killaren noterades mégellukt 1 ena trapphuset. Det gick inic an avgdra
varfiir miigellukten finns men den var som starkast 1 trapphuse? utanffr
killarpangen. Eventuellt kan lukten bero pé dalig ventilation. Om man vili
2etstdlla orseken miste en separat utredning glras.

o

Det har utfors mycket ombyganativner pa by ggnaslema pd fastigheien, De siorsta
crfreprenaderra har utfrts i lokaldelama av byvggnaderna, Det bar dven oiifirls
arbeten i den delen av brggnadema som ska styckay av och siifjas.

Vid basiktningen noterades att entreprenaden inte Ir avalutad pd midnga stillep
Biand anrat saknas mirkningar pf vatten och elektnaska installationer, rmsokru‘n
saknzs pa manga stéllen, gamla ror fions kvar i kallaren scanintz 80 i b*:.m girdzn
r inte firdigstilld, dérrar K3n ar, cvkelrum ¢f firdigsaail mon

En enireprenadbesixining bér utfiiras sami en kontroll ati alla roterade brister
dtgfrdas.

L

Det finns 1 daz 6 st skyddsiuim 1 by ggnaderna och det hyzgs 003 nya skyddsum.
NAr de nya dr klara skall 3 av de gapuia skyddsrummen avvecklas. Aila garnla
sxvddsram besiktigades 2000 och sk snant buL.bg;Li en. Om ndgot av de
skyddsrummen som ske fortsdtta att vara aktivt finns i den delen av byvggnaderna
som blir bostzdsfastighet rekommenderar jag ali en besiktning utf3:s fr ats
taststdlla skicket sumt att alf shyddsrumsutrusining finns fonvarad @
bosiadsfastigheten.

e

Vid besiktningen noterades viss sprickbildning i ldgenheternas vigoar. Sprickor
har enligt de boende uppkommit under senarc ar d2 byggnationsarbeten viforis §
riremradet. Spackerma bedoms inte pdverka byvegnadens besiand. Nis den
ensiilde 3zenhetsinnehavaren reneverar sina vtekiki maste troligen en viv Wggss
pa vidgzer vilken minimerar risken #5¢ att sprickorna ska &terkomme. Kostnaden
beddrer fag ati den enskilde ligenhetsinnehay uren sha std fe,

Iy}
1 _l-')
i1
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Hicra 5 weter 2y fullet mot golv gmr\ an felaktiz? vilzel med®r at varten blir
stende pd gols ¢ ndr duschrommat paytiss, tﬁ‘,rtc*n wiskikien i badrummet ir

dw e.'huldd agenetsinnshavaress ansvar har jag inte tagrt med drgdrder Drat
i3 ett korrekd 13! medt golsbrupnen

5 Vientilationen 1 hyggnaderna upplevs som déliz. 1 ena tvitistugan ver

veatilationsflodet trotigen 1zt 1 Smidsutrmmee i ventilationen brisifaliz.
Enligt nppzifi skall en godkind OVR ghras innap en frddlining. FAr att QVR ska
bi _g-,odkand rodimer jag att ovanstiende brister méste 3tgin das.

9. Angivpa aktualiteter under Noterade Brister dr individuellt beddmda utitrdn
respektive &fzdrd. Det kan dock vara ekonomiskt fordelaktigt att, i en
upphandiing, samordna vissa drgirder, dven om angivna aktualiieter varierar,

—
-

Om iate féreningen har den kunskan zom krve vid 1‘ppb1"di‘1c" profektening ay
ovanstiende byggnationsarbeton rekommenderar v aft flireningen aplitar en
Lousul: fir projekiering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontrell, besikening och bygaledning avseende de sthrre arpetena som skall
uiféras. Kustnaden 8 detta varierar nomzali mcm g-18 % av
epireprenadkosinaden. Kalkyier: med minst 10

Kostnader dr inte medriknad | ovanstiende sammanstilicing,

I1. et finps tngzn dokumentation angacnde det systematiska brandskyddsarhater. Vi
komr:cnd cur 24t ett xystemnatiskt brandsks vddsarbete uppriitas samt ait en
person aniilas eller tar ans, arct fr att arhetet vidareuvecklos enderhéalls,

ENSIAAB
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10M17/13 Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

infolorg
""" Fastighetsinformation 2013-10-17 17.27
All information
Fastighet
Fastighetsbeteckning: STOCKHOLM BULTEN *23
Senast ajourfért FR: 2013-06-28
Senast ajourfort IR: 2013-10-09
Aktualitetsdatum IR: 2013-10-09
Fastighetsnyckel: 010523468
Tre@imensionell Ia
fastighet:
Inskrivningsmyndighet
Namn och adress: LANTMATERIET )
FASTIGHETSINSKRIVNING NORRTALJE
BOX 252 )
761 23 NORRTALIE
Telefon: 0771-636363
Forsamling
Forsamlingsnamn: HOGALID
Ursprung
Kommun: STOCKHOLM
Fastighetsbeteckning: BULTEN *19

Koordinater

Omrade Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6577954 151968 Centralpunkt -STOCKHOLM
inom 3D-
omrade

(9D) 010523468 (Sokt fastighet)

Status: Levande

Utrymmestyp: (3)

Storlek: MAXIMAL UTBREDNING I HORISONTALPLANET, CA 3450 M
Hoéjdlage: MELLAN CA+5 OCH+41,5 I RHO0 (MOTSVARAR CA+5,50CH 421
RH2000)

Boarea: m2

(9E) Den tredimensionella fastigheten urholkar féljande fastigheter:
STOCKHOLM BULTEN *19 (010075015)

https:/iwwwb.infotorg .se/ffiSald F ?for mat=print&form=ffnysok&adress=&mode=taxi &fastny=&l kormmun=no&q uery= &y=58xc 16&_form=ffsokform&kommun=S... 1/5
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Andel

Andel i
gemensamhetsanldaggning:

Atgard

Atgird Datum
Avstyckning 2013-06-28

Réttigheter

Andamal

Fastighetsinformation - Utdkad taxinfo

STOCKHOLM BULTEN GA:1

Aktbeteckning Anteckningar
0180K-2012-17567

Rattighet Aktbeteckning

ALLMAN GANG-OCH CYKELTRAFIK Officialservitut: Last 0180K-2011-01625.3

UTRYMNING

EL-OCH TELEINSTALLATIONER
EL-OCH TELEINSTALLATIONER
UTRYMNING

TILLTRADE

UTRYMNING

TILLTRADE

TILLTRADE

Officlalservitut: Last 0180K-2012-17567.1
Officialservitut: F6rm8n 0180K-2012-17567.10
Officialservitut: Last 0180K-2012-17567.11
Officialservitut: Last 0180K-2012-17567.12
Officialservitut: Last 0180K-2012-17567.2
Officialservitut: Forman 0180K-2012-17567.3
Officialservitut: Férman 0180K-2012-17567.4
Officialservitut: Fsrman 0180K-2012-17567.5

LUFTBEHANDLINGSINSTALLLATIONER Officialservitut: Forman 0180K-2012-17567.6
LUFTBEHANDLINGSINSTALLATIONER Officialservitut: Last 0180K-2012-17567.7

RORINSTALLATIONER Officialservitut: Forman 0180K-2012-17567.8
RORINSTALLATIONER Officialservitut: Last 0180K-2012-17567.9
Plan

Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum

Planer 0180K-P2007-36031 Detaljplan 2011-02-10

Lagfart

Inskrivningsdag:
Akthummer:
Identitetsnr:
Lagfaren agare:

Adress:

Fang:

Anmarkning:

https:/wnb.infotorg . se/ff/SokF F ?format=print&form=ffnysok&adres s= &mode=taxi &fastny= &l kommun=no&q uery= &y=58= 16&_form=ffsokform&kommun=S...

2008-01-29

0801918

556743-1902

FASTIGHETS AB HORNSTULL II

BONNIER CITYFASTIGHETER AB BOX 3167
10363 STOCKHOLM

Kép 2007-12-19, Ingen kdpeskilling

BEVILJIAD 08/11186,ANM 08/11115,NAMN
09/3644,LAGFARTEN AVSER STAMFASTIGHETEN

2/5
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Inteckningar

Nr Belopp
1 28.000.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Géller i

2 8.400.000 SEK

Galler i, Beviljad i
Géller i

3 600.000 SEK

Gaéller i, Beviljad i
Géller i

4 1.900.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Géller i

5 2.000.000 SEK

Giéller i, Beviljad i
Giéller i

6 1.175.000 SEK

Gaéller i, Beviljad i
Galler i

7 200.000 SEK

Géller i, Beviljad i

https://wwwS.infotorg .se/fifSoki- F ?format= print&form=fnysok&adress=&mode=tax &fastny= &l kommun=no&q uery= &y=58x= 16&_form="ffsokform&kommun=S...

Fastighetsinformation - Utkad taxinfo

Datum

1978-05-03 /11/9501 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

Aktnr
7805072

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805073 1978-05-03 /11/9502 NORDEA

BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805074A 1978-05-03 /11/9503 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805074B 1978-05-03 /11/9504 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805075D 1978-05-03 /11/9505 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805075E 1978-05-03 /11/9506 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

7805076 1978-05-03 /11/9507 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,

105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19

Status/Innehavare Anm

DODNING
13/16509
AVSLAG

DODNING
13/16510
AVSLAG

UTBYTE
92/3734,
DODNING
13/16511
AVSLAG

UTBYTE
92/3734,
DODNING
13/16512
AVSLAG

UTBYTE
84/38934,
SAMMANFORING
95/6348,
DODNING
13/16513
AVSLAG

UTBYTE
84/38934,
DODNING
13/16514

AVSLAG

DODNING
13/16515
AVSLAG

3/5
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Géaller i

2.500.000 SEK

Galler i, Beviljad i
Galler i

2.225.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Gaéller i

9.000.000 SEK

Giéller i, Beviljad i
Géller i

1.000.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Galler i

1.000.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Géller i

1.000.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Galler i

1.500.000 SEK

Galler i, Beviljad i
Galler i

8.900.000 SEK

Géller i, Beviljad i
Géller i

Fastighetsinformation - Utékad taxinfo

STOCKHOLM BULTEN *23

7805077 1978-05-03 /11/9508 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

7805078A 1978-05-03 /11/9509 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

78050788 1978-05-03 /11/9510 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM

STOCKHOLM BULTEN *19
STOCKHOLM BULTEN *23

8543699 1985-06-26 /11/9511 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

8543700 1985-06-26 /11/9512 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

8543701 1985-06-26 /11/9513 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

8543702 1985-06-26 /11/9514 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

9506473 1995-02-14 /11/9515 NORDEA
BANK AB(PUBL), ,
105 71 STOCKHOLM
STOCKHOLM BULTEN *19

STOCKHOLM BULTEN *23

DODNING
13/16516
AVSLAG

UTBYTE
03/34503,
DODNING
13/16517
AVSLAG

UTBYTE
03/34503,
DODNING
13/16518
AVSLAG

DODNING
13/16519
AVSLAG

DODNING
13/16520
AVSLAG

DODNING
13/16521
AVSLAG

DODNING
13/16522
AVSLAG

DODNING
13/16523
AVSLAG
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

16 121.600.000 SEK 0716812 2007-07-03 /11/9500 NORDEA DODNING

BANK AB(PUBL), , 13/16508
105 71 STOCKHOLM AVSLAG

Galler i, Beviljad i STOCKHOLM BULTEN *19

Galler i

Totalt

Anteckning
Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Anmarkning:
Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

Dagboksnummer:

Inskrivningsdag:

Anteckning:

STOCKHOLM BULTEN *23
191.000.000 SEK

1315694

2013-09-30

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(769616-5963
BRF BULTEN 19)

AVSLAG

0800589

2008-01-11

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR
OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(769616-5963
BRF BULTEN 19)

1001095

2010-01-12

INTRESSEANMALAN OM FORVARV FOR

OMBILDNING TILL BOSTADSRATT(769616-5963
BRF BULTEN 19}
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