Bilaga 2.

Arsredovisning for

Brf Brinckan-Lehusen
769619-4286

Rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31

Innehallsfdrteckning: Sida
Forvaliningsberattelse 1-10
Resultatrakning 11
Balansrékning 12-13
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser 13
Tillaggsupplysningar 14
Upplysningar till resultatrakning 14-15
Upplysningar tilt balansrakning 16-18
Underskrilter 19

(\M“x"/ﬁ’/ i



1419}

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Brf Brinckan-Lehusen har som dindaméal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att | féreningens hus upplata bostadsiagenheter for permanent baende och lokaler
for nyttjande utan begransning | tiden.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 13 oktober 2008 och den ekanomiska planen
den 1 april 2010, Foreningen férvirvade, den 28 juni 2010, de fyra fastighcterna Brinckan 2
och 3 samt Lehusen 12 och 13 av Svenska Bostéder. Fastigheterna iir beligna pa Fatburs
Kvarngata 11 - 27 ach Fatburs Kvarngata 16 - 32 pd Sodermalm | centrala Stockholm och
uppférdes mellan dr 1991 och 1992, Féreningen dger fastigheterna med tomtriitt.

Foreningen beskattas som en akta bostadsrittsforening. Féreningens fastigheter §r
fullvirdesforsdkrade hos Folksam dér féreningen dven har tecknat ett bostadsrattstillagg for
alla bostadsréttsinnehavare.

Styrelse
Styrelsen har, sedan ordinarie féreningsstamma den 21 maj 2015 och paféljande
styrelsekonstituering, haft foljande sammansattning:

Lars Nordstrom Ordférande

Jan Lindel&f Vice ordférande
Anna Bjorklund Sckreterare
Ann Lindblad Ledamot

UIf Wernpersson Ledamot

Ola Ragnar Llljermark Ledamot

Henrik Mungenast tedamat
Anders Niska Suppleant
Elisabeth Almgren Suppleant
Magnus Sundberg Suppleant

- Styrelsens mal dr att pd ldng skt skapa férutsdtiningar for en god boendeekonomi

for foreningens medlemmar samt att vara en professionell hyresviird for bostads-
och lokalhyresgister.

» Styrelsens arbete dr inriktat pa att vara strategisk bestutande och inte operativ,

. Den dagliga operativa driften av foreningen skéts av de tekniska och administrativa
forvaltarna, Borg & Merio och Valvet, utifran upprittade avtal och styrelsens bestut.

. Styrelsen har en skriftlig arbetsordning som beskriver hur styrelsearbetet ska
genomftras.

. FOr att underldtta styrelsearbetat har arbetet fdrdelats | tre arbetsuiskott,

Férvaltning, Gemensamhet ach Ekonomi. Utskottens uppgift har varit att driva och
forbereda drenden inom respektive omrade infér beslut i styrelsen

J Styrelsen har under &ret hallit 13 protokoliférda sammantriden.

. Suppleanterna har deltagit i styrelsens arbete och har haft ritt att delta vid samtlipa
styrelseméoten.

° Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamoter | forening,

. Arvode samt Hvrig erséttning till styrelsen faststélls drfigen vid freningsstimman.
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. For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tacknad hos forsakringsbolagat
Falksam.

] Féreningen dr ansluten till branschorganisationerna, Fastighetsigarna Stackholm
och Bostadsritterna.

. Styrelsen kan kontaktas via mail till styrelsen@brinckanlehusen.se och genom

styrelsens och foreningens brevidda Fbk 25/27.

Revisorer
KPMG, Per Gustafsson

Valberedning

Valberedningen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 21 maj 2015 haft faljande
sammanséattning, Christel Antoft Granwald, Asa Géransson och Stafan Rosengren
(sammankalliande).

Finansiering

I slutet av 2015 hade foreningen 118 miljoner 1 1&n hos SEB enligt f6ljande:

Wn  Rénta  Leptdar
29 D00 000 0,55% 3 man

30000000 2,53% 2016-04-28

30 000 000 3,74% 2018-04-28
30000000  3,39% 20200428
1195 000 000 2,319

Ldnen ldper utan amorteringskray,

information om fastigheterna

Foreningens fyra byggnader uppfordes under &rep 1991-1992 och dr | normale skick for
byggnadsaret. Byggnaderna har en total yta av 27 344 kvadratmeter varav 25 983
kvadratmeter dr lagenheter och 1 361 kvadratmeter lokaler. Tomtarean 3r 14 406
kvadratmeter upplaten med tomtratt. Fastigheterna inneh3ller 333 fdgenheter som | slutet
av 2015 bestod av 309 bostadsratter och 24 hyresratter.

Ldgenhetsfordelning:
40 st 1 rum och kbk
132 st 2 rum och kik
128 st 3 rum och kok
31 51 4 rum och kok
25t 5 rum ach kok
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Vid arets slut var fem lokaler uthyrda till externa féretag enligt foljande:

Verksamhet Yta m? Loptidtom
Fbk 30 Fria Maria barnskola Ek. for. 650 2016-09-30
Fbk 28 Fria Maria barnskola Ek. fér. 601 2016-09-30
Fbk 13 Taxus Redovisningsbyrd AB 55 2017-09-30
Fbk 15 Kock, in AB 43 2018-09-30
Fbk 24 AB Stokab (antenh) 12 2032-04-01
S:a 1361

Fér att skdta den dagliga driften av fastigheterna har féreningen ett antal avtal med olika
foretag. Bland de olika avtalen kan ndamnas foljande:

e FEinar Mattson (Borg & Merio fran och med den 1 Jan 2016), Teknisk fdrvaltning och
fastighetsskotsel

Valvel, ekonomisk och administrativ férvaltning

Jourmantdr, felanmilan och akuta reparationer pd kvillar och helger

Vita flacken, stadning, yttre miljé och sndréjning.

Man Kan, ansvarar fér reparation och underhall av hissarna.

e Hans Andersson, hdmtning av grov- och miljbsopor

e Stiuvsta vitvaruservice, service av tvdttmaskinerna.

o Axlas, hanterar lds, taggar och nycklar.

Samfilligheter

Féreningen ar mediem 1 tvd av de samfalligheter som bildades | ssmband med att staden
faststéllde planen for Sodrastationsomradet; en samfailighet for SBdrastationsgaragens
gemensamhetsanlaggning, med cirka 720 platser och en samfallighet for omradets
sopsugsanldggning.

Foreningen Ingdr ocksd, med 40 procent, | den gemensambhetsanlaggning som bildats metlan
staden, foreningen och Stockhalmshus 37, for stickgatan Fatburs Kvarngata 12 till 18. Aven
for gatumarken bortom vandplanen mot Fatburs Brunnsgatan finns en
gemensamhetsanlaggning bildad, dar féreningen samarbetar med Lennart Ericssons
Fastigheter AB.

Medlemsinformation

Medliemmar
Féreningen hade vid drets slut 486 medlemmar.

Samtliga bostadsratter | foreningen var vid drets utgdng upplitna. Under dret har 24 (22)
gverlatelser skett och 1 (1) upplatelse frdn hyresrati till bostadsrétt.

Styrelsen har under 3ret godkant 4 (4) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har sam policy att
flja den lagstiftning som finns nar det géller andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsbveridtelser deblteras sdljaren en dverlatelseavgift pa for narvarande 1108
kranor, Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f&r ndrvarande 443 kronor,
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Gemansamma utrymmen

Foreningen har fem gemensamma lokaler som utnyttjas enligt foljande:
Fbk 11 Samlingstokal

Fbk 19 Samlingstokal/Kalaskulan {ombyggd till lagenhet 2016)

Fbk 21 Styrcentral/ritningsrum

Fbk 25 Styrelserum

Fbk 30 Forrad

Dessutom anvinds fem fdrrdd som gemensamma lokaler av féreningens medlemmar.
Fbk 11 Pingisrum

Fhk 11 Malarrum

Ebk 17 UWisrum/bibliotek

Fbk 17 Gym

Fbk 19 Bytesrum

Under kvallar fran klockan 16.00 samt under helger kan fSreningens medlemmar utnyttja
gymnastiksalen i Fria Maria skola, | fSreningen finns aven tre bastuantbggningar; tv i
anslutning till terrasserna pd Fbk 21/23 och Fbk 25/27 {(ombygged till 3genhet 2016) samt
ytterligare en j anslutning til gymnastiksalen p3 Fbk 30 som ingdr i Fria Maria skolas lokaler,
P3 Brinckansidan flnns fyra terrasser som ar Sppna for samtliga medlemmar.

F&reningsinformation

Foreningens huvudkalia §or information 3r freningens hemsida www.brinckarilehusen. se.
P4 hemsidan finns mé|lighet att registrera sig for foreningsinformation som e-post. Styrelsen
arbetar aktivt med att f3 sd manga som mbjligt av fbreningens boende att ansluta sig. §
dagsliget har hemsidan 975 prenumeranter. Som komplement tilt hemsidan arbetar
styrelsen aven med utskick i breviidor, anslag | trapphusen och hissar.

Gemensamhetsgruppen

Under 8ret har flera aktivileter genomféarts f6r foreningens mediemmar. Bland annat
anordnades en gemensam stdddag av den yitre miljdn dé medlemmarna hjdiptes &t att
rensa gator, rabatter och grasmattor. Under hdsten genomfordes acksd en rundvandring |
foreningens lokaler far nya fareningsmedlermmar. Strax innan jul holls ett mbte dir bland
annat féreningens ekonomi presenterades samt en ny logotype och grafisk profil {or
foreningen. Information limnades ocksa om vikten av ett brett mediemsdeltagande pd
fdreningens rsstimmor. Dessutom har ett méte haliits med lokalansvariga for fireningens
gemensamhetsiokaler med syfte att bibehalla en god kvalitet pd lokalerna, Arbete pAgir
med att ta fram en ny hemsida.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningsstaimma
Den ordinarie {Greningsstamman holls den 21 maj 2015 pa Asé Gymnasium med S8
medlemmar narvarande. Protokoll fran stdmman finns pa fdreningens hemsida.

Renovering av garage

Garagesamfailighetens planerade renovering av garagen paborjades under 2015 och
forvéintas pagd under fem dr, Av det beslutade kapitaltillskottet pd 5,94 miljoner som vir
forening maste skjuta till fdr att finansiera renoveringen kommer féreningen att betala 905
tkr under viren 2016.
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Arsavgiften

Arsavgitten htjdes med 25 kranor per kvadratmeter och ar frén och med den 1 januari 2015.
H6jningen gav fSreningen en 8kad intdkt med ca 600 tkr per &r. Den frémsta anledningen till
héjningen var att kompensers fér Inkomsthartfallet (ran Garagesamfilligheten pa grund av
renoveringen.

Féreningens lan

Foreningen har under dret salt en tidigare hyresritt som bostadsratt och darigenom kunnat
amortera fyra miljoner pa féreningens (dn, se not 11, Under viren 2016 kommer yiterligare
tre lagenheter att sdljas av féreningen, tva fran ombyggnaden av bastun i Fbk 25/27 och
samlingslokalen “Kalaskulan” i Fbk 17/19 och en tidigare hyresritt, Forséljningarna kommer
att gora det méjligt att amortera cirka 8 miljoner kr p4 l3nen.

Under april 2016 kommer ett av de bundna anen pa 30 miljoner att 16pa ut ach
omférhandlas. Med dzgens ranteniva beddmer styrelsen att rantekostnaden for det I3nat
kan sankas med cirka 450 tkr per 3r,

Teknisk férvaltning

Under hosten 2015 gjordes en ny upphandling av den tekniska forvaltningen. Efter
utvirdering av anbuden tecknades avtal med Borg & Merio AB fran och med den 1 januari
2016, Genom att vilja ett mindre féretag som teknisk forvaliare vill styrelsen, fBrutom en
kostnadssankning, aven uppna en mer praktisk och jordnira férvaltning.

Ombyggnad Bastu och Kalaskulan

P3 foreningsstdmman | maj 2015 beslutades att bastun pa Fbk 25/27 och samtingsiokalen
Kafaskulan pa Fbk 17/19 skulle byggas om till Iigenheter. Ombyggnaden pabbriades i mars
2016 och styrelsen riknar med att forsdljningen av de Wa nya ldgenheterna ska vara klar |
slutet av maj 2016.

Forslag till 6kade intdkter

Foreningsstimman { maj 2015 beslutade att ge styrelsen i uppdrag att se dver méjligheten
att utnyttja fdreningens gemensamma Utrymmen och lokaler for att generera okade
Intakter. For uppgiften har styrelsen anlitat en arkitekt som har sammanstallt ett antal
majligheter. Styrelsen kemmer att presentera olika méjligheter for medlemmarna under
2016,

Upplatelse av planteringsytor

Fareningsstdmman | maj 2015 beslutade att bifalla en medlemsmotion om upplitelse och
forsaljning av planteringsytor | angransning till fem mediemmars balkonger. Férsdljningen av
planteringsytorna berdknas vara klar | slutet av april 2016

Brand

En ldgonhetsbrand intraffade i Fbk 17 under forsommaren som innebar att féreningen fick
sanera tre ligenheter plus atgidrder | trapphuset. Den totala kostnaden for insatsen blev 1
029 tkr som ndstan helt técktes av féreningens forsakeing, erséttningen fran Folksam blev 1
000 tkr.

Sdkerhetsprojekt

Sikerheten i fastigheterna har f&rstarkts genom montering av nya brytskydd pé utsatia
dorrar och galler for vissa fdnster. EU projekt har startat pd en del av Lehussidan med malet
att forbattra dan inre sdkerheten genom installation av ett nytt 1dssystem till kallardérrarna
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och samtidigt dela upp férrdden i olika (3ssektioner, Projektet komnmer att utvarderas under
varen {ar att sen ruflas ut i alla husen.

Systematiskt brandskyddsarbete

Under dret har styrelsen drivit ett projekt med imalet att fareningen skall uppfylia lagkraven
gallande systematiskt brandskyddsarbete. En éversyn av fastigheternas brandskydd har
genomforts och uppdagade brister har tgirdats.

Ny féreningslogga
Styrelsen har tagit fram en ny logatype som en samlande symbol for féreningen. Loggan
pryder farsta sidan | kallelsen.

Lokalkontrakt

Den kommarsiella (okalen pd Fatburs kvarngata 15 som har st3tt outhyrd en lingre tid blev
dntligen uthyrd i slutet av 2015 till Kock, In AB. Det innebdr att foreningen inte har nagra
vakanser bland lokalerna i slutet av 2015.

Hyreskontraktet med Fria Maria skola som [6per fram till slutet av september 2016 har sagts
upp for omférhandling. | slutet av 2015 presenterades ett nytt avtal fér skolan och &r under
forhandling som vintas bl kiar innan sommaren.

Stadgedndring vid andrahandsuthyrning

Den foreslagna stadgedndringen om att foreningen kan ta ut en avgift pa hoigst tlo procent
av ett prishasbelopp per ar vid andrahandsuthyrning, blev antagen genom att den for andra
gangen bley godkidnd av foreningens stimma vid stimman | maj 2015.

Redovisningsprinciper

Féreningen har valt att fortsatta med regelverket K2 aven under 2015 och 2016 | vantan pa
att den utredning som &r tillsatt fr att se dver redovisningsprinciperna for
bostadseattsféreningar blir klar | bérjan ay 2017.

Resultat och kassafiode

Arets resultat

Arets nettoomsittning dkade med 568 tkr jamfart med 2014 vilket framst berodde p3 den
hajda avgiften med 25 kr per kvm och 4r, motsvarande en Intaktsokning med ca 600 tkr (se
not 3). P minussidan hittar vi frimst sankta garageintakter. Aven 1 ar fick vi en
engangsintdke i form av en forsdkringsersittning, en miljon kr fran Folksam for att ticka vara
kostnader for branden pd Fbk 17, Férra drats ersattning avsag en stor fuktskada pa Fbk 32.

Pa kostnadssidan ar def fastighetskostnaderna som sticker ut med en akning med 3 981 tkr,
vilket i sin tur till stor del berar p3 att kostnaden fér planerat underhd! har stigit med 3 359
tkr (se not 4). Planerat underhdll 3r den kastnad som varierar mest éver dren och som
darfér till stor del styr varlationen i resultatet, Hur stor kostnaden blir fdr planerat underhill
respektive ar styrs av féreningens underhdlisplan dér de olika atgirderna finns planerade 15
ar framat. Kostnaderna fbr reparationer har belastats med 1 029 tkr for saneringen av
skadorna efter branden men ligger trots detta ndstan i linje med foregdende r vilket heror
pé att vi dd hade en stor vatten/fuktskada som kostade 1 084 tkr aty Atgérda,
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Genom lagre ranta pé lanedelen med tre manaders I6ptid och genom amorteringen med 4
miljoner (se not 11) har rdntekostnaderna minskat med 397 tkr Jimfért mad féregiende ar.

Framst pa grund av de betydligt hgre kostnaderna fér planerat uriderhall s& noterar vi en
forsamring av drets resultat med -3 273 tkr jam(rt med 2014

Om vi tittar pa freningens kassa och bank (se balansrakning sidan 12) ser vl att den har haft
en negativ utveckling under 2015, kassan har minskat med 569 tkr, Farklaringen tiil detta
finner vi i kassa och bank analysen, bilaga 1, dér det framgér att foreningen har genererat ett
posltivt tillskott pa 5 403 tkr till kassan fran den lépande verksamheten. Ay de pengarna har
vi sedan anvént -5 719 tkr till investeringar och planerat underhall. Slutligen under
finansieringsverksamheten har vi fatt ett tillskott till kassan p3 3 703 tkr genom att
féreningen har salt en ligenhet, pengar som Vi sedan har anvant till att amortera 4 000 tkr
pd lanen, For att undvika att kassan minskar f3r inte den arliga investeringsverksamheten
vara starre dn kassaflodet fran den lépande verksamheten, vilket var fallet under 2015, om
inte underskottet finansieras med dkad upplining eller eventuella intakter frin férenlngens
forsaljning av hyresldgenhet till bostadsratt,

Flerarsdversikt

Trots de Gver dren negativa resultaten efter finansiella poster s3 har flera viktiga finansiella
nyckeltal varit stabila eller utvecklats positivt, se sidan 10, Soliditet, kassa och summa egot
kapital har legat kvar p& ungefdr samma niva, f8reningens 13n har minskat under dren och
dérmed dven beldningsgrad och (3n per kvm bostadsrittsyta, som efter rets amartering &
nere pa laga 4 888 kr per kvm.,

Detta har varit mbjligt genom att kassaflddet trots de negativa resuitaten har varit thirdckligt
for atd till stor del tacka alla drliga utgifter, inklusive Investeringsverksamheten, utan dkad
uppldning. Intdkterna fran forsdljningen av hyrestigenheter till bostadsrditer, sammaniagt
sju stycken under &ren, har ocksa bidraglt till att ticka utgifterna men framst har de kunnat
anvindas till att amortera pa linen,

Styrelsens malsattning och utgdngspunkt nir foreningens avgiftsniva ska faststéllas dr dels
att kassaflodet pa 8ng sikt ska vara tillrickligt for att ticka de lopande utgifterna, inklusive
planarat underhll ach Investeringar, utan 6kad upplaning; dels att intakterna fr3n
farsdljningen av hyreslagenheter till bostadsratter skall anviindas till att amortera pd ldnen.

Planerat underhill och investeringar

Underhalisplan
Sedan 2013 skots det planerade underhallet med utgdngspunkt frin en 15-arig plan. Planan,
som upprittats efter uppmatningar och besiktningar, bryts &rligen ner tifl en projektlista,

Under 2015 har f6ljande projekt genomforts:

* Utbyte av sex FTX-aggregat {mekanisk ventilation),
= Stamspolning

* En 6versyn av fastighetarnas brandskydd

» Utbyte av matorer till rokgasluckor Fatburs Kvarngata 9/11 och 17/18
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+ Renavering av tvittstuga | 9/11

* Utbyte av torktumiare i Brinckansidans fyra tvdtistugor

» Renovering av trappa, frin Fathurs Kvarngata 28/30 ner till SGdermatmsalién
o Utbyte av fasadfogar

= Reparation av sju balkongplatior Fathurs Kvarngata 19

* Forstudie gillande renovering av hissar

¢ Forstudie gédllande varmedtervinning | F-system

Den sammanlagda kostnaden f6r projekten 2015 blev S 719 tkr, varav kostnaden for utbytet
av sex FTX-aggregat, 2 700 tkr, stod fér néstan halften (se aven kassa och bank analysen
bilaga 1),

| férenklad form ser underhallsplanen ut som nedan for de kommande 15 dren.

Underhalisplan Brf Brinckan-Lehusen tkr
I i | 2018 2017  2018|  2019-24| 2025-30| Totalt
Yitre miljo | 1900 275|  @675| 675 3625
Utvandigtbyggnad | 250( | 6952 13016  8000] 28218
| Invandigt byggnad_| 525| 1980 5215 478 100 8 208
WS 225 250 148 | 1462 1780| 3865
El 500| 1100 1100 550 550 3800
Hissar 85  — 20000, | 20085
Tvattatrustning | 50| 242 100 525 525 1442
S:a kostnad 3535| 3572 13790 36706 11630| 69233

Finansiering av underhallsplan

Den totzla kostnaden for planen de kommande 15 &ren uppglr till 69 miljoner, vitket
motsvarar en genomsnittlig kostnad pa cirka 4,6 miljoner per &r. Den budgeterade
resultatnivan fér 2016 genererar ett kassaflode som ticker en kostnad p3 cirka 5,5 miljoner |
planerat underhall och investeringar per &r. Detta kassafléde &r tillrdckligt for att técka den
genomsnittliga drskostnaden pa 4,6 miljoner. De &r som kostnaderna dr betydligt hogre iin
5,5 miljoner, vilket exempelvis galler for 2018, krdvs det att féreningen lanar upp mer pengar
féir att tiicka underskottet | kassafladet, Iin som sedan kan amorteras de dr som kostnaderna
ar lagre,

Tabellen nedan visar en enkel prognos aver hur féreningens resultat och kassafléde kommer
att utveckias om underhalisplanen genomférs fram till 2030. Prognosen bygger pa den
intdktsniva och de driftskostnader som &t budgeterade for 2016, Inga eventuella kommande
avgiftshojningar eller kostnadsbesparingar &r medriknade.
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Resultat- & Kassaflbde 2016-2030 Th 2016 2017 2018 2019-24 2025-30 S:0
Resultat -1770 2100 -32460  -9026  -3000 -49355 (A)
Ayskrivningar 4283 4283 4283 25 898 25698 64 244
Aterforing av planerat uh 3000 3330 33690 16406 11380 67806
Kassall. frin don 18pande verksamh §513 5513 5513 33078 33078 82695 (B)
Planerat UH och Investeringar enl
plan 3100 3§72 -33775 -16906 -11830 -692331 (g)
Kassall. tdre finansiering 2413 1941 -28262 16172 21198 13462 ({10)
Mya lan, amortering -8 000 20000 -20000 -13462 -21462 (i)

| Ligenhetsforsdlining 2000 o il B 000 i)
Kassafl. fran tinansleringsverksamh 1] 0 20000 -20000 -13462 -13462
Arets kassaflade 2413 1941 8262 -3828 7736 o
Likvida mede! vid drets borfan 4 988 7 401 91342 1080 -2748
Likvida medel vid drets stut 7 401 9342 1080 2748 4988 4988

Far hela perioden 2016-30 kommer resultatet bli ca minus -49 miljoner kr (A). Kassaflédet
fran den |6pande verksamheten kommer att generera ett tillskott p cirka 82 miljoner

kronor (B) under perioden, vilket ar tillrackligt {6r att ticka den totala kostnaden f&r
underhallsplanen pa 69 miljoner kronar (C). Det sammanlagda dverskottet fran kassaflodet
under perioden pa drygt 13 miljoner kr (D) kan anvindas till att amortera pa lanen (E).
Laneskulden kan darmed minska med drygt 21 miljoner kronor under perioden om vi raknar

med amorteringarna fran ligenhetsforséljningarna under 2016. Eventuella ytterligare

lagenhetsforsaljningar kan komma att minska l3neskulden ytterligare. Nir det géller det
negativa resultatet sd har styrelsen som ma3l att halvera det under perioden genom fortsatt
arbete med att minska féreningens drifts- och rintekostnader.
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Flerarséversikt / Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Netloomsétining, thr 23 840 23272 22 366 204580
Resuliat efier finansiella poster, tkr -4 196 -893 -483 -1780
Soliditet*, % 84 84 83 83
Planerat underhall 5283684 1924 190 400 201 2687 537
Kassa. tkr 4988 5 558 5§ 530 4159
NMedlemsinsalser, tkr 849372 545 689 642 698 842 636
Fond for yttre underhall, tki 5928 3200 - -
Fritt eget kapital, tkr -16 358 -9 424 -5 341 -4 858
Summa eget kapital, tkr 638 941 639 434 637 355 639 879
Lan, tier 119 043 123 000 126 000 126 000
Bostadsraltsyta 24 353 24 284 24 225 24 225
Total yta (bostader och lokaler) 27 344 27 344 27 344 27 344
ArsavgiR / kvm bostadsratisyta 697 673 673 588
Lan / kvm bostadsrétlsyta 4 888 5 066 5 201 5 201
Fastighetens belaningsgrad, % 18,00 20,00 20,00 21,00
Taxeringsvérde, thr 630 051 630 051 630 051 601 957
Elkostnad / kv total yla 30 29 41 40
Vdrmekostnad / kvm total yia 120 115 118 122
Vatlenkaslnad / kv total yia 19 19 19 19
*) Totait eget kapital / Tolals tiligdngar
Resultatdisposition
Balopp i kr

Til féreningstémmans frfogande star féljande medel:

balanseral resullat -12 162 808
arels resultat -4 196 270
Totalt -16 358 BT8
Styriesen freslar follande behandling av fdreningens resultat:

avséttaing il yttre fond 4 652 000
utlag ur ytira fond -5283 681
balanseras i ny rakning -15727 197
Summa -16 358 878

Bolagets resultat och stélining framgar av eflerfbljande resultal- och balansriakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resuitatrakning

Belopp i kr Not
Rdérelseintékter
Nettoomsattning 3

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighelskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkosinader 2
Av- och nedskrivningar ]

Summa rdrelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter 11

Summa finansiella poster
Resuiltat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

1119

 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31  2074-12-31
23 B39 597 23 271874
23 839 597 23271674
18834 062  -14 B53 290
-1632 312 -1 405 154
-403 314 -403 082
4286 286 -4 233 426
25155974  -20 894 952
4316377 2376722
35 6 044
-2 879 928 -3 276 123
.2879 893 3270079
4198270  -893357
-4 196 270 -893 357
-4 196 270 -863 357
POPCI ol
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Balansréakning
Belopp fkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matoriella anléggningstitigangar
Byggnader, mark, inventarier och installationer
Pagaende nyanliggningar

Summa malerislla anléggningstiligangar
Summa anliggningstillgadngar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férulbetalda kostnader och upplupna Intakter

Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank

Summa kassa ach bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

__Net_

o

o

12(19)

2151231 2014-12-31
754982 608 758 740 296

! W 92 505
754 982 608 758 B33 201
754082608 758 833 201
36 112 100 823

1036 173 116 716
1345513 1245087
2417 798 1 483 626
4988245 5 558 122
4 988 245 5 558 122

7 406 043 7 021748

© 762388B51 765 854 949
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Brf Brinckan-Lehusen 13039}
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Balansrakning __ . - - -
Beloppikr _ Nol 201512-31 2014- 1231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet ege! kapilal

Medlamsavgifier 649 372 180 845 668 910
Yitre fand 5927 810 3 200 000
Summa bundet eget kapital 655 289 870 648 868 910
Fritt Eget Kapital

Balanserat resuitat -12 162 608 -8 541 441
Arets resultat _ -A198270  -893 357
Summa fritt eget kapital .16 358 878 -9 434 798
Summa eget kapital 838041092 630 434 112
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut X 119 000 000 123 000 000
Ovriga langfrisiiga skulder 43000 -
Summa langfristiga skulder 1118 043 000 123 000 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 2023 261 1 026 044
Skatteskulder 34 368 48 936
Ovriga kortfristiga skulder 12 3 446 10 325
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 2343484 2 335 532
Summa kortfristiga skulder 4 4D4 559 3 420 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 762388651 765 854 049

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2015-12-31 2014-12-31

Fastighetsinteckningar 165 D00 000 165 000 000
165 000 000 166 000 000

Ansvarsforbindelser Inga inga

W
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Brf Brinckan-Lehusen 14(19;
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas | enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning | mindre ekonomiskz
foreningar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker injart over
tillgéngens berdknande livsiangd

Foljande avskrivningstider lilldmpas

Anléggningstillydngar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 05%
-Fastighetsforbattringar 4%
-Inventarier, verklyg och installationer 10 %
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatlemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskalining sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanidras
till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar

Upplysningar till resultatrikning

Not 2 Anstdllda och personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Loner, arvoden och andra aersattningar

Arvoden 310798 311501
310798 311 501
Saoials kastnader 92 516 91 581
403 314 403 082

Féreningen har inga anstélida

W
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Brf Brinckan-Lehusen
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Not 3 Nettoomsittning

15{18)

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 16 970 341 16 333 434
Hyresintakter, bosiader 2 364 261 2 406 825
Hyresintakter, lokater 3030925 3017582
Hyresintdkter, p-platser och garage 136 525 479 377
Forsakringsersatining 1 000 000 785 747
Ovriga intakter 337545 248708
23 839 697 23 271 674
Not 4 Fastighetskostnader

2015-01-01- 2074-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskdtse! 1797 261 1472 549
Reparalioner 1976 723 1752 922
Planeral underhall 5 283 681 1924 190
Taxebundna kostnader 5 404 507 5 373 569
Forsakring och tomtratisavgald 3737 484 3 704 290
Fastighelsavyift ach fastighelsskatt 634 426 625770
18 834 062 14 853 280

Not 5 Ovriga externa kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fdrbrukningsinveniarier 7 781 -
Administrationskostnader 15 528 16 214
Sjalvrisker, kundforluster och liknande - 174 280
Férvaltningskostnader 1344 910 1 046 656
Ovriga externa tjanster 218 321 141213
Ovriga externa Kostnader 45772 27781
1632312 1405 154

£ g ['4/
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Brf Brinckan-Lehusen
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Upplysningar till balansridkning

Not 6 Byggnader och mark

Byngnad
Anskaffningsvarde

Ack avskrivningar byggnad enligt pfan

-Arets avskrivning enligl plan

Faslighelsférbittringar
Ack anskaffningsvarde

Ack avskrivningar faslighetsforbatiringar enligt plan:

-Arets avskrivning enligt plan

Inventarnier och varklyg
Ack anskaffningsvarde
Arets anskaffning

Ack avsknvningar inventarier och verklyg enligi plan.

-Arets avskrivning enligt plan

Installationer
Ack anskaffningsvarda

Ack avskrivningar markanlaggning enligt plan

-Arels avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byganad
Mark

Summa

Bostader

302 000 000
306 000 000

6508 000 000

2015-12-31

770110 000

770 110 000

-17 374 629
-3 850 550

21225179

5275175
5275 175

~422 014
-224 194

-646 208

1331461
528 598

1 860 049

-450 757
172 818
523 675

387242
387 242

-116 172
-38724

-154 896

754 982 608

Lokaler

13 143 000
8908000
22 051 000

16(19)

20714-12-31

770110000
770 110 000D

-13 524 079
-3 850 550

-17 374 628

5 275 175
5275175

-211 007
-211 007

-422 014

1198 576
131875

1 331 451

-317 612
-133 145

-450 757

387 242
387 242

77 448
-38 724

-116 172

758 740 296

Summa
315143 000
314 908 000
630 051 000
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Not 7 Pagaende arhete

Anskaffning

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Valvet AB

Open Net
Forsékringsersattning

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férsakring
Forvallning
Kabel-TV
Multiocom
Exploateringskontoret
Stokab
Bevakning
Forvallning
Multicom
Bahnhof AB
Initial
Platslageri
Bostadsratterna

Not 10 Eget kapital

Insatser
Ingaende balans 628 840 116
Insatser/uppldtelseavgifter 1816 569
Avsattning till yttre fond
Resultatdisposition
Arels resultal -
631 656 685

Upplatelse-
avgifter

15 828 794
1 886 681

17 715 475

Yitre fond
3 200 Q00

2727 810

5927 810

2015-12-31

2015-12-31
1613

34 660
1 000 000

1036173

2015-12-31

300 5186
89 287
21 647

825 250
33 469
788

78 946
5210

9 362
11 040

1345 513

Balanseral
resullat

-8 541 441

-3 821167

12162 608

17(19)

2014-12-31
92 905

92805

2014-12-31
868

62 348

22 500
31000

116 7186

2074-12-31

286 206
59 287
21635

4979

825 250

33 420

2 244
4 745
B 321

1 246 087

Arels
rasultat

-893 357

893 357

__ 4186270

4 196 270
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Brf Brinckan-L.ehusen
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

18(19)

Langivare Rénlesals  Loptid 2014-12-31 Féréndring 2015-12-31
SEB 0,59 3mén 33 000 000 -4 000 000 29 000 000
SEB 2,53 2016-04-38 30 000 000 - 30 000 000
SEB 2,74 2018-04-28 30 000 000 - 30 000 000
SEB 3,39 2020-04-28 30 000 000 - 30000000
2,31 123 000 000 -4 000 000 119 000 000
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2015-12-31 2074-12-31
Momsskuld 3 448 10 325
3 446 10 325
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna réntor 22 451 45 950
Férutbetalda hyror och avgiter 1 541 132 1 BH7 423
Viarme 288 463 490 656
El 78 330 91 296
Sopor 12 418 12 295
Bevakningslianster - 44186
Einar Mattson 86 997 50 797
Snoskotining 12 420 -
Reparationer - 1700
Ravisionsarvode 50 000 50 000
Underhall 257 500 -
Ovriga upplupna kostnader 23773 -
2 343 484 2 335 532
J
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Underskrifter

Ott och datum S 7EX &gty / %’/é
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Lars Nordstrém Ulf Wernersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Jan Lindelsf Ola Ragnar Liljemark
Styrelseledamot| Styrejseledamot

2
J ) 4

. 77, WAL (Was ad
Ann Lindblad { Henrik Mungenast
Styrelseledamot Styrelseledamot

" Anfta Bjérklund
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den . "71 u/ A 4/ é
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Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




Bilaga 1
Kassa och Bank

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp [ kr e e e e Sk 2010123 RO0V41255)
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 196 270 -883 357
Aterf6ring planerat underhall 5283 681 1924 190
Justeringar {6r posler som inte ingar i kassafiodel, m m 4286286 4233425
5373697 5 264 258
Kassafldde fran den lépande verksamheten fére 5373687 5 264 258
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde frén férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -954 172 -162 384
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 983 722 -1 365 428
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 5 403 247 3746 446
Investeringsverksamheten
Enligt avsétining vid fervarv - -1 634 962
Investering -528 598 -38 970
Pagdende arbeten 92 905 -82 905
Planerat underhall -5283 681 -1924 188
Kassafléde fran investeringsvorksamheten 5719374 -3 691026
Finansieringsverksamheten
Amortering -4 000 000 -3 000 000
Insatser / Upplatelseavgifier 3703250 2972 500
Deposition 43000 -
Kassafidde fran finansieringsverksamheten -253 750 -27 500
Arets kassaflode 569877 27920
Likvida medel vid &rets bérjan 5558122 ~ 5530202
Likvida medel vid arets slut 4 988 245 5558 122
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Revisionsberattelse

Ti fareningsstamman « Bri Brinckan Lahuzan, org 1 769619-4266

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utiért en revision av Arsredowsningen tar Bt Brinckan-
Lebusen for 8 2015,

Styreisens ansvar {or drsradovisningen

Deat 31 styrelsen som har ansvarat 61 a1 uppratta en Arsredovis.
nng som ger en rattvisanda hild enhigt Arsraclovismngsiagen och
fér den interna konnrel som styrelsen beddrner ar npdvandig ior
ati upgprdita en drsredovisning som Inte innahdller visentigs fel-
arligheter, vara sig dassa baror pd oagantlighatet sller ps tal

Revisorns ansva

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pé grundval av
min revision, Jag har utidr revisionsn anhigt intemational Stan
dards on Auditing och god revisionssed | Sverge. Dassa standar
tar keavas att @y faljer yrkesesiska krav ssmi ptaperar och utfés
revisianen {ér att uppna rimiig sdkernet att drsredovisningen nte
innehalier vassniiiga felaktigheter

En revision innefattar all genom ohka dtgardar inhamia rovisions
bavis om bielopp och annan intarmation 1 draredevisringen Re-
visorn viljed vilka dtgdider som 5ka ulfdrss, bland annat goenom
att beddma riskerna far vésantliga felaktigheter i Arsredovis-
mingen, vare sig dessa beror pa oegentipneter ellér pd fel, Vid
denna riskbedamning beakiar ravisoin de delar av den mternd
kontrolien som 8f relavanta 161 hur {dreningen uppeditar drsredo-
vianingan {6r att. ge en rattvisande Dild 1 syfta att utforma gransk-
ningsatgindar som dr andamalsaniiga med hiinsyn Ul omsténdig-
heterna, men inte | syfta att gdra stt uttalands om effektivitoran
i fateningens interna kentroll En revision innefatiar acksa en ut-
vérdering av dndamalsenhgheien | de radovisningsprinciper Som
har anvlints och av nmligheten | syialsens uppskatiningar i ie-
dovisningan, liksam en utvardating av dan dvergnpands presen-
tatonen i drsredovismingan

Jag anser att de revisionsbenis jg har inhamtat dr tilleackligs och
andamaisentiga som grund or mina utiatanden

Uttataneian

Enfigt run upnfatining har drsredovisningsn Uppratiats | enhighet
mad Arsradawisningsiagen och ger an i alia vasentliga avseendan
rattwisande oild av Bri Brinckan-Lehusens finans:elia stalining pet
dan 31 december 2015 ech av dess hinansielta resuitat {or dret
gnhigt drsredovisningsiagen. Fdrvaltningsberotielsen dr 1orenlig
mod Arsradovisningans ovriga delar

Jag tillstyrker g8riGr att faearingastémman fasisigliar easullatrar-
ningen och balansrakningen 3¢ foraningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utaver min revision av arstedavistingen hat [3g aven utiort an
ravision av forslaget tdl dispostioner betraffande idraningana
vinst eller [6tust sams styrelsens forvalining 3 Brf Brinckan-Le-
husen tér &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen sarm hat ansvaret fae tarslageat til dispagitiones
hetrafiande forermngens vinst eller forlust, och der 4r styrelsen
som har angvaret far iorvaltringen erligt Bostadsraitstagen

Rewvisoras ansvar

Mitt ansvar ér a1t med nimiig sakerher unala mig om forstagas il
dispositiongr bewradffands foreningans vinst aflar fdiust och om
farvaitningen »d grundval av min ravision Jag har uifan rows-
onen enlgt gad revisionssed 1 Svenna

Sorn underlag foe mdat yltalande om styrelsens dorslag bl digpo-
simenst berdifarde fGran ngens vinst cller iBrust ner jog grans-
xat om forsiaget ar foreniigt med Bostadsditislagan

Som underlag 1or mill ulialangs am ansvarsirinet har jag utdver
min ravision av Arsredovisningen granskat vasenthos besiut, at-
girdar och fornBllamden | faraningen for att Kunna bedema om
nadgon styrelsaledamot dr arsattningsskyldig mps fdraningen

Jag har dven granskat om nagon styrglsaledamot pd annat <4t
var handlay | sid mag drsradovisningslagen stler foreningens
Stadgar

Jag anser at} de revislonsbevis g her inhamiat dr silirackigs och
andamaisenligs som geund tor mina utalanden.
Uttalanden

Jag tillsiyrker att icromngsstdmman bahandlar fortusten eniigy
Toralaget » (Orvaliingstiaattelsen och bavilar styraisans leds
mbter ansvarsinhet 1Gr rixenskapsarat

Stockholm den 20 april 2006

Y

Per Custaisson
Auktenserad revisor



Bostadsrattsforeningen Bilaga 3.

BRINCKAN- I.EHUSEN

Valberedningens arsberattelse 2015-2016

Valberedningen limnar {6ljonde drsberattelse [or perioden frin rsstimma 2015 till denna stimma.
P4 arsstdmma, som hdlls 2015, omvatdes valberedningen pd 1 ar.

Valberedning har under oktober och november intervjuat samtliga nyvalda ledaméter och suppleanter f&r att
fa ep bild hur de har blivit introducerade och hur de uppfattar styrelsearbetet. | november hade
valberedningen 6ppet hus for att informera medlemmarna om valberedningens arbete, | februari, mars och
aprit 2015 genomtdrdes intervjuer med samtliga ledambter och suppleanter i styrelsen, Interviuerna har gjorts
fér att sdkerstilla att arbetet i styrelsen fungerat pa ett bra sétt och att styrelsen sammansattning ar tillracklig.
Samtliga i styrelsen har ocks4 tillfrdgats om de kan t3nka sig en fortsatt mandatperiod.

Valberedningen har informerat medlemmarna om att komma in med férslag pa fler kandidater till styrelsen
Meddelandet upp ialla portar, skickats pa email till registrerade medlemmar och lagts ut pa hemsidan..

Férutom ovan har valberedningen haft regelbundna maten pd tva till tre ganger per minad under perioden
2015-10-2016-04.

Foljande personer har ingdtt i valberedningen under perioden: Christel Antoft Granwald, Stefan Rosengren och
Asa Goransson.

Stackholm 2016-04-11

[»4
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Stefan Rosengrer? ChrnstelAnto Granwald 66%7212/
Sammankallande




