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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet Bondetorpet 31 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-04-22,

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus p4 adress Skanegatan 80.
Fastigheten byggdes 1930 och har vardear
1980.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2494 kvm,
varav 2043 kvm utgor ldgenhetsyta och 451
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Ligenhetsfordelning
35 st 1-1,5 rum och kék
10 st 2-2,5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 41 upplatna med
bostadsritt och 4 med hyresratt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler med foljande

I6ptid:

Lokal Léptid t.o.m,
Sons of Farm AB 2023-09-30
Yamalakis, Matheo 2024-09-30
Jumperfabriken AB 2024-01-31

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2013 med hjilp av Fastighetsigarna. Planen
uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda

dtadrder

Stamspolning 2010
Renovera tvattstuga 2011
Tatning av takgenomfdringar 2013
Hisstabilisering, gatuhuset 2013
Installation draneringspump 2014
Byte av driftsundercentraler 2015
Fa).sad rpot gatan- lackering av 2015
trapartier

Underhall av hissar 2015
OVK 2016
Byte av toaletter i 6 st hyresratter 2017
Projektering av drénering av 2017
gardarna

Lépande underhall av

hyreslagenheter 2017
Installation av fiberndtverk 2018
Fénstermélning/renovering 2018
Snorasskydd/taksakerhet 2018
Malning av yttertak 2018
Ny fjdrrvirmecentral samt

B . .. 2019
injustering varmesystem

Renoverlr.\g av mur mot 2019
grannfastighet

Drénering av gardar 2020
Avtal och planering infor

modernisering och renovering av 2020
hiss i gathuset

Energideklaration 2020

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarna Service. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen
tecknat avtal med Simpleko AB.

Bostadsrdittsforeningen registrerades
2007-01-15 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-01-22.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-06-30. Foreningen har sitt
site i Stockholms [3n och Stockholms kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdgarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 52 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 54, Under aret har
5 6verlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pa f n 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kbparen med f n
476 kr,

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-06-10 och darmed paféliande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ola listedt ledamot/ordf
Susanne Skarpsvard ledamot
Helena Karner ledamot
Anna Ramick ledamot
Ulrika Boding ledamot
Alexander Fagerstrand ledamot
Olivia Lannegren suppleant
Nina Thelberg Eklund suppleant
Niels Frykberg Andersson  suppleant

Till revisor har revisionsbyra Baker Tilly
Mapema, valts, med Staffan Zander som
huvudansvarig.

Valberedningen bestar av Maria Fréderberg och
James Foote, varav den férstndmnda ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 15 st. Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under riakenskapsaret

Styrelsens arbete har till stor del dgnats at
fragor och atgérder rérande drift, renhélining,
teknisk och ekonomisk férvaltning samt trivsel
och ordningsfragor i fastigheten. Styrelsens
arbete syftar till langsiktiga mal genom initiativ
och atgarder for att bibehalla, forbattra och dka
fastighetens standard och virde, bland annat
genom att renovera, upprusta gardar, trapphus
och allminna utrymmen, arbeta fér en stabil
ekonomi samt 6kad sammanhallning och trivsel.
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Foreningens resultat for ar 2020 &r en foriust,
vilket framst beror pa kostnader fér renovering,
underhall och projektledning.

En av foreningens storre kostnadsposter &r
fidrrvdrmen som ar nagot lagre 2020 jAmfért
med 2019.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokf6ringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
déremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde,
Anledningen till detta 3r att féreningen under
aret har tagit upp ett nytt lan. |
kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfldde,

Arsavgifterna sinktes fr.o.m. 2020-04-01 med
10 % och i samband med budgetarbetet infér
3r 2021 beslutades om ofdrindrade avgifter.

Information finner medlemmarna bland annat
pa foreningens webbplats
www.skanegatan80.se

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Dranering av gardar
Avtal och planering infér modernisering och |
renovering av hiss i gathuset
Energideklaration

Férra arets problem med anlitad entreprendr
for dranering och upprustning av gardarna
resulterade i att arbetet lag nere en stor del av
2020. For att sakerstilla att arbetet skulle
slutféras pa ett korrekt och kvalitativt sitt
gjordes en ny upphandling i samrad med
Fastighets&agarna, som ocksa star som
projektledare f6r hela entreprenaden. Arbetet
som aterupptogs under hésten har flutit p3
mycket bra och berdknas vara klart under tidig
var 2021.
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Under senare delen av aret bérjade gatuhusets
hiss krangla alltmer. Planering for
modernisering och renovering av hissen
gallande elektronik, kablage och hisskorg
pabdrjades och avtal med hissfirma for
genomforandet tecknades i november. Arbetet
genomfors januari och februari 2021,

P& grund av de stora, nédvandiga
renoveringarna beslutades att ta upp ett nytt
1an for att sdkerstélla tackning for dessa
kostnader.

Enligt regeringens forslag pa stodatgarder till
lokalhyresgaster under Coronakrisen har
foreningen beviljat sddant stod till Symbios och
Jumperfabriken for perioden april-juni.
Foreningen har till viss del kompenserats
genom statligt stod.
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet beriknas till 1 300 Kkr. Pengar finns
avsatta for dessa atgirder.

Till det planerade underh3llet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd

Ar  Kostnad/Kkr.

Slutféra c.lranermog och 2021 620
upprustning av gardarna

Upprustning och

renovering av hiss i 2021 540
gathuset

Utbyte tvattmaskin 2021 45
Ovrigt 2021 100
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser
52 325836

Belopp vid arets ingdng 6769 185
Resultatdisp enl stdmma:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Balkongfond
Arets resultat
52325836

Belopp vid arets utging 6769 185

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 2 309
Resultat efter finansiella poster, 863
Kkr : . )

. Tryckfelsnisse har varit i farten och satt komma-
Soliditet, % tecknet fel. Soliditeten for 2020 ar 72,0%. 7.2
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, 484
kr
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 11132
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27715
Genomshittlig skuldranta, % * 1,10
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,3

Yitre-/

avgifter balkongfond
1417534

225105

8 000

1650639

2154
-910
74,0

538

10179
27715
1,16
25,7

Arets Total

resultat

Balanserat
resultat

55968 322

3634006  -910 227
-225 105
910227 910227
-863301  -863 301
4769338  -863301 55113021

2439 2341 2391
-452 16 292
70,6 71,0 64,3
538 555 619

11 657 12 025 15 837
27 687 28 561 28 694
1,17 1,28 1,75
28,9 28,7 36,5

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerdntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rékning 6verfores

-4 769 338
-863 301

-5 632 639

225105
-5857744

-5 632 639

Betriffande féreningens resultat och stilining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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Helena Karner
Tryckfelsnisse har varit i farten och satt komma- tecknet fel. Soliditeten för 2020 är 72,0%.


RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m,
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intidkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa roérelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

(8, ]

2020-01-01
2020-12-31

2237027
71961

2308 988

-1 899 143
-351 520
-197 658

-502 895

-2951216

-642 228

-221 073

-221 073

-863 301

-863 301

2019-01-01
2019-12-31

2154 068
0

2154068

-1 856 377
-272 285
-194 979

-502 895

-2 826 536

-672 468

-237 759
-237 759

-910 227

-910 227
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2020-12-31 2019-12-31
74 191 393 74 694 288
74 191 393 74 694 288
74191 393 74 694 288
166 108 0
8908 10 302

276 276
41725 L 45 824
217017 56 402

2 622 875 861 586
2839892 917 988
77 031 285 75612276
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 095 021 59 095 021

Fond for yttre underhall 1596 115 1371010

Balkongfond 54 524 46 524

Summa bundet eget kapital 60 745 660 60 512 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 769 338 -3 634 006

Arets resultat -863 301 -910 227

Summa fritt eget kapital -5 632 639 -4 544 233

Summa eget kapital 55113021 55 968 322

Langfristiga skulder 9

Fastighetslan 12 397 457 19 217 122

Summa langfristiga skulder 12 397 457 19 217 122

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 9 8 619 665 0

Leverantorsskulder 441 464 125 240

Ovriga skulder 50 406 13 804

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 409 272 287 788

Summa kortfristiga skulder 9 520 807 426 832

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 031 285 75 612 276
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning{+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning{+) av kortfristiga skuider

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser
Inbetalningar balkongfond
Upplatelseavgifter
Upptagna langfristiga lan
Amortering langfristiga lan
Aterbetald deposition

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

-642 228
502 895

-221 073

-360 406

-166 108
5493
316 224

158 086

-46 711

0

8000

0

1 800 000
0

0

1808 000

1761289

861 586

2622875
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2019-01-01
2019-12-31

-672 468
502 895
-237 759

-407 332

8 058
-5617
-4 159

-216 848

-625 898

745 068
7750
1764932
0

-2 500 000
-300 000

-282 250

-908 148
1769 734

861 586
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad
{BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna dr ofériadrade jamfért med féregdende ar.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jamforelse med féregdende ar férutom den delen av féreningens
I3ngfristiga skulder som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsedret siffror har inte riknats om.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgadngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 1%, 100 ar

Fastighetsforbattringar 5%, 20 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevlU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av lan i bostadsrittsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorséndras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet dr att lanen ska forlangas under manga ar framover eller ej.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen ir ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det Jigsta av dessa virden utgér
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret dr 1 429 kr per [igenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmidnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhéll sker pd samma sitt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostider

Hyresintdkter bostider

Hyresintdkter lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Rabatt lokaler

Ovriga intakter

Avg andrahandsuthyrning

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter

Erhalina statliga bidrag
Summa dvriga rérelseintikter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stdd & entremattor
Reparationer och underhall
El

Fjarrviarme

Vatten

Sophamtning
Bredband& Kabel TV
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsforsikring
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kostnader styrelseméte och &rstimma
Forvaltningsarvode

Inkassokostnader

Konsultarvoden

Serviceavgift brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga forsiliningskostnader

Ovriga externa tjinster

Summa 6vriga externa kostnader
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2020

939 540
259 356
1119083
49 948
4948
-150 005
884
13273

2237027

2020

71961

71961

2020

72 648
65534
1013 634
87981
319 048
74 959
45 344
67 780
114 655
28 105
9 455

1899 143

2020

24 389
14 527
81559
1382
142 886
7036
5124

0

74 617

351520
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2019

1014 441
259 358
1101508
48 398
1860
-278 373
1931
4945

2154 068

2019
0
0

2019

70 648
58 843
907 768
95450
336723
71337
73842
67 545
112 315
27 804
34 102

1856377

2019

24 292
12 467
74 142
1023
33156
4995
4 669
58 200

59 341

272 285




NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Personalkostnader 2020 2019
Styrelsearvoden 150 000 150 000
Lén 4615 0]
Arbetsgivaravgifter 43043 44 979
Summa personalkostnader 197 658 194 979
Noter till balansrikningen
Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 80029 438 80029 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80029 438 80 029 438
Ingaende avskrivningar -5 335 150 -4 832 255
Avrets avskrivningar -502 895 ~ -502895
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5838 045 -5335150
Utgaende redovisat virde 74191 393 74 694 288
Redovisat virde byggnader 42 927 704 43413 839
Redovisat virde fastighetsférbattringar 182 935 199 695
Redovisat virde mark 31080 754 31080754
Summa redovisat virde 74 191 393 74 694 288
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet fér féreningens fastigheter: 75 035 000 75 035 000
Varav byggnader: 27 706 000 27 706 000
Forutbetalda kostnader 2020-12-31 2019-12-31
Férutbetald forsikringspremie 8 529 8 588
Bredband 11 205 11 232
Kabel-TV 2191 2182
Ovriga férutbetalda kostnader 19 800 23822
Summa férutbetalda kostnader 41725 45824
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering efter 5 ar 12 397 457 19 217 122
Summa langfristiga skulder 12 397 457 19 217 122
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
SEB 2021-04-28 0,84 3577 000
SEB 2021-11-28 0,58 1 800 000
SEB 2021-12-28 0,39 3242 665
SEB 2022-03-28 1,60 5242 664
SEB 2023-04-28 0,88 3577793
SEB 2024-04-24 0,96 3577 000
Summa 0 21017 122
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan fér villkorséndring under 2021 -8 619 665
Summa langfristiga skulder 12 397 457
13/14 Brf Bondetorpet 80 Org. nr 769615-8687
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NOTER

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen ranta lan

Férutbetalda hyror/avg

Upplupen virme

Upplupen el

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna arbetsgivaravgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sikerheter

vz

usanne Skarpsvard

o)

Anna Ramick

~

Sto (hd[zﬁf 3/

la llstedt

Helena Karner

Aléxander Fagerstrand

VAr revisionsberattelse har limnats den % ff 4 - 2021,

Baker Tilly Mapema

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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2020-12-31 2019-12-31
5102 7190

202 258 134 894

41 806 44 815
7288 6 683
50000 50000
15710 15710

87 108 28496

409 272 287788
2020-12-31 2019-12-31
32094122 32094122
32094 122

32094 122

Ulrika Boding
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@ pakertilly

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bondetorpet 80
Org.nr 769615-8687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bondetorpet 80 for rdkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedoémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bondetorpet 80 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation #r utformad s att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.,

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dérmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
shdana atgirder, omrdden och forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.,

Nacka den 8 april 2021
Baker Tilly Mapema

L

Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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