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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till indamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning,
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Fdreningens fastighet Bondetorpet 31 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-04-22,

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pd adress Skanegatan 80.
Fastigheten byggdes 1930 och har vardear
1980.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2494 kvm,
varav 2043 kvm utgér lagenhetsyta och 451
kvm lokalyta, | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Lagenhetsférdelning
35 st 1-1,5 rum och kok
10 st 2-2,5 rum och kok

Av dessa ldgenheter &r 41 upplatna med
bostadsratt och 4 med hyresritt.

Foreningen har 3 uthyrda lokaler med féljande

loptid: .

Lokal L6ptid t.o.m.
Sons of Farm AB 2023-09-30
Yamalakis, Matheo 2021-09-30
Jumperfabriken AB 2021-01-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsakring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret, | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Underhdlisplan har féreningen upprittat &r
2013 med hjilp av Fastighetsidgarna. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs senomforda

dtgdrder .

Energideklaration 2009
Stamspolning 2010
Renovera tvattstuga 2011
Tatning av takgenomfdringar 2013
Hisstabilisering, gatuhuset 2013
Installation drineringspump 2014
Byte av driftsundercentraler 2015
fr:i?:rt?;?t gatan- lackering av 2015
Underhall av hissar 2015
OVK 2016
Byte av toaletter i 6 st hyresritter 2017
:;c:ézl::‘zring av drénering av 2017
Loande inderilav
Installation av fibernidtverk 2018
Fénstermalning/renovering 2018
Snorasskydd/taksdkerhet 2018
Malning av yttertak 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Fastighetsigarnas Service. Fér den
ekonomiska forvaltningen har féreningen
tecknat avtal med Forvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2007-01-
15 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-01-22.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-06-30. Foéreningen har sitt
sédte i Stockholms ldn och Stockholms kommun,

Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag mediemmar i
Fastighetsidgarna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 51 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 52. Under aret har
1 6verlatelse och 1 upplatelse skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pad fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-09 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ola lIstedt ledamot/ordf
Susanne Skarpsvird ledamot
Maria Nesser ledamot
Helena Karner ledamot
Anna Ramick ledamot
Fredrik Fritzon ledamot
Olivia Lannegren suppleant
Louise Béhlin Pihlsgard suppleant
Nina Thelberg Eklund suppleant

Till revisor har revisionsbyra Baker Tilly
Mapema, valts, med Staffan Zander som
huvudansvarig.

Valberedningen bestar av Maria Froderberg, Bo
Rénnerblad och Malin Johansson, varav den
férstndmnda dr sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts
under &ret har uppgétt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Styrelsens arbete har till stor del dgnats &t
fragor och atgérder rérande drift, renhallning,
teknisk och ekonomisk férvaltning samt trivsel
och ordningsfragor i fastigheten. Styrelsens
arbete syftar till lAngsiktiga mal genom initiativ
och atgirder for att bibehalla, forbattra och 6ka
fastighetens standard och virde, bland annat
genom att renovera, upprusta gardar, trapphus
och allmdnna utrymmen, arbeta fér en stabil

ekonomi samt 6kad sammanhallning och trivsel.

Féreningens resultat for ar 2019 &r en forlust.
Detta beror framst pa kostnader for renovering
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och underhall samt att foreningen har haft
lagre lokalintdkter i samband med byte av
lokalhyresgist, Man har dven haft kostnader
for férséljning av hyresratt.

En av féreningens storre kostnadsposter dr
rantekostnaden och den har under ar 2019
minskat vilket beror pa gjorda amorteringar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ar en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
ddremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafldde.
Anledningen till detta &r att foreningen under
dret har amorterat pa lanen. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2020 beslutades om en avgiftssankning med
10% fr.o.m. 2020-04-01.

Information finner medlemmarna bland annat
pa foreningens webbplats
www.skanegatan80.se

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Pabdrjad dranering av gardar
Ny fjdrrvarmecentral samt injustering
vdrmesystem

Renovering av mur mot
grannfastighet

Den tidigare planerade och projekterade
upprustningen av gardarna har under aret
upphandlats och pabdrjats. Arbetet stoppades
dock av styrelsen, i samrad med jurister och
sakkunniga, snart efter att det paborjats.
Orsaken till detta ar att styrelsen kdnde
tveksamheter kring entreprenaden, bland annat
arbetsmiljon och hur arbetena generelit
utfordes, och ville férsdkra sig om
ansvarsfragan, Planeringen fér det fortsatta
arbetet pagick fortfarande vid
verksamhetsarets slut.
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Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 1 010 Kkr, Pengar finns
avsatta for dessa atgérder.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhéllsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten, Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Forandring Eget kapital

‘ inbetalda ‘
insatser
51580 768

Belopp vid &rets ingang

Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rikning

Upplatelser 745 068

Balkongfond

Arets resuitat

Belopp vid arets utgang 52 325836

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, Kkr
Resultat efter finansiella poster,
Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrittsyta,
kr

Lan per kvm bostadsréttsyta, kr
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens beldningsgrad, % **

‘ ‘Upplételsé-

5004 253

quher‘addtg“dr‘d“ ‘ ‘ Kosfnad/Kkr;
Daranermg ogh L{pprustmng av 2020 700
gardar fortsattning

H.lssali, mor?_tenng rullstall samt 2020 110
vibrationsddmpare

Energideklaration 2020 20
Ovrigt 2020 180

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Yitre-/

avgifter balkongfond Total

54 360 799

2034648 -3 806803 -452 067
188 466 -188 466
-813 330 813330
-452 067 452 067
1764932
7750
-910 227 -910 227
6769185 1417534 -3634006  -910227 55968322

2439 2391

2154

2341
-910 -452 16 292 -29
74,0 70,6 71,0 64,3 64,3
538 538 555 619 619
10179 11 657 12 025 15837 15 837
27715 27 687 28 561 28 694 28 694
1,16 1,17 1,28 1,75 2,23
25,7 28,9 28,7 36,5 36,2

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resuitat:

Balanserat resultat -3 634 006

Arets resultat -910 227
-4 544 233

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsitts 225 105

| ny rékning 6verféres -4 769 338
-4 544 233

Betriffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7114

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2154 068

2154068

3 -1856 377
-272 285
-194 979

[, N

-502 895

-2 826 536

-672 468

-237 759

-237 759

-910 227

-910 227

2018-01-01
2018-12-31

2439 102

2439102

-1 837 508
-164 789
-131 420

-502 895

-2 636 612

-197 510

-254 557

-254 557

-452 067

-452 067
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31
Not

6 74 694 288

74 694 288

74 694 288

0
10 302
276

7 45 824

56 402

861 586

917 988

75612276

2018-12-31

75197 183

75197 183

75197 183

8 058
0
276

40 207

48 541

1769 734

1818275

77 015 458
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

59 095021
1371010
46 524

60 512 555

-3 634 006

-910 227

-4 544 233

55 968 322

19217 122
0

19217 122

125240
0
13 804

287 788

426 832

75612276

2018-12-31

56 585 021
1995 874
38 774

58 619 669

-3 806 803

-452 067

-4 258 870

54 360 799

21717 122
300 000

22017 122

129 399
7 803
228 402

271933

637 537

77 015 458
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalningar balkongfond
Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga l1an depositioner
Amortering langfristiga lan

Aterbetald deposition

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-672 468
502 895

-237 759

-407 332

8058
-5 617
-4 159

-216 848

-625 898

745 068
7750
1764932
0

-2 500 000

-300 000

-282 250

-908 148

1769734

861 586

2018-01-01
2018-12-31

~197 510
502 895
-254 557

50 828

-1730
-4 826

-309
11994

55957

0

12 626
0

300 000
0

0

312 626

368 583
1401 151

1769 734
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oféradrade jaimfért med foregiende ar.

Virderingsprinciper mam,

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillimpas:

Byggnader 1%, 100 ar

Fastighetsforbattringar 5 %, 20 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet f6r bostadsdelen. Det |dgsta av dessa virden utgér

foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen en

statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokfoéringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sitt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter bostider 1014 441 1001 704
Hyresintikter bostider 259 358 284 899
Hyresintakter lokaler 1101 508 1077 106
Fastighetsskatt lokaler 48 398 67 674
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1860 7 691
Rabatt lokaler -278 373 0
Ovriga intakter 1931 28
Avg andrahandsuthyrning 4945 0
Summa arsavgifter och hyresintikter 2154 068 2439 102

11114
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stid & entremattor
Reparationer och underhall
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Bredband& Kabel TV
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsfdrsakring
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kostnader styrelseméte och arstimma
Férvaltningsarvode

Inkassokostnader

Konsultarvoden

Serviceavgift brf-organisation
Bankkostnader

Ovriga forsaljningskostnader

Ovriga externa tjanster

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa personalkostnader

12114

2019

70 648
58 843
907 768
95450
336 723
71337
73 842
67 545
112 315
27 804
34 102

1856 377

2019

24 292
12 467
74 142
1023
33 156
4995
4 669
58 200

59 341

272 285

2019

150 000
44 979

194 979

2018

59 896
67 915
881 052
76 240
339 762
69 982
54 887
63 275
128 385
27 388
68 726

1 837 508

2018

22 331
6313
72755
546
35356
6 430
4 694
1448

14 916

164 789

2018

100 000
31420

131 420
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 80029 438 80 029 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 80029 438 80029 438
Ingdende avskrivningar -4 832 255 -4 329 360
Arets avskrivningar -502 895 -502 895
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5335 150 -4 832 255
Utgaende redovisat virde 74 694 288 75197 183
Redovisat varde byggnader 43 413 839 43 899 974
Redovisat varde fastighetsforbattringar 199 695 216 455
Redovisat varde mark 31080 754 31080754
Summa redovisat virde 74 694 288 75197 183
Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 75 035 000 62 822 000
Varav byggnader: 27 706 000 30 699 000
Férutbetalda kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Férutbetald forsakringspremie 8 588 8 329
Bredband 11232 11192
Kabel-TV 2182 2150
Ovriga forutbetalda kostnader 23822 18 536
Summa férutbetalda kostnader 45824 40 207
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Depositioner 0 300 000
Amortering efter 5 ar 19 217 122 21717 122
Summa langfristiga skulder 19 217 122 22017 122
Kreditgivare Villkorsdndring  Rénta % Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
SEB 2020-04-28 1,17 7 154 000
SEB 2023-04-28 0,88 3577 793
SEB 2022-03-28 1,60 5242 664
SEB 2020-12-28 0,95 3 242 665
Summa 19217 122
Avgér kortfristig del
Summa langfristiga skulder 19 217 122
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NOTER
Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen rénta lan

Férutbetalda hyror/avg

Upplupen viarme

Upplupen el

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna arbetsgivaravgifter

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter

Not 10 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Stoqkholm 2020- oy 745"

;
i
A
L/(/\'\x - . L i iy L
7 o Dt
jal

§{Jsénne Skarpsvird

Ols lIstedt

£ %,

Helena Karner

Var revisionsberittelse har ldmnats den w’ 1.~ 2020.

Baker Tilly M

apema
[N

. N
Staif%an Zander
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

7 190
134 894
44 815
6 683
50 000
15710

28 496

287788

2019-12-31

32094 122

32094 122

Anna Ramick

2018-12-31

7 612
209 188
45 485
6835

0

0

2813

271933

2018-12-31
32094 122

32094 122
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C bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bondetorpet 80
Org.nr 769615-8687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bondetorpet 80 for rikenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgsra en grund for vara uttalanden,

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hégre dn for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden géra att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Bondetorpet 80 for rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nacka den 26 februari 2020

rof

/ Y ,4/';
/ oo

&

s
Staffan Zander
Auktoriserad revisor
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