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férvaltning

Vad 3r en underhallsplan?

UnderhélIsplanen &r styrelsens viktigaste verktyg for att kunna arbeta aktivt och strukturerat med
den langsiktiga forvaltningen av bostadsrattsféreningens fastigheter.

Underhalisplanen innehaller tre vasentliga delar:

- ensammanstillning av tidigare utférda underhllsatgarder
- resultat frin en granskning av fastigheten for att bedéma dess skick och behov av atgarder
- ensammanstillning av behov av framtida &tgérder med en kostnadsuppskattning for dessa

Hur ska planen anvéndas?

Underhallsplanen &r ett verktyg for styrelsen att anvinda fér att planera och besluta om nddvandiga
tgérder for att bibehalla fastigheternas skick och varde. Den ska inte ses som ett exakt facit dver
vad som kommer att krévas flera ar in i framtiden. Underhallsplanen ska vara ett levande dokument.
Den ska “4gas” av styrelsen da det ar denna som ytterst har ansvaret for underhallet. Styrelsen
maste ha en samsyn runt underhalisplanen for att kunna ta beslut om atgarder.

Tillsammans med den tekniska férvaltaren gas planen igenom arligen for att bedéma om justeringar
eller omprioriteringar behdvs. Styrelsen beslutar sedan vilka underhallsatgarder som ska genomforas
under de kommande 1-2 &ren, sa att upphandling av dessa gors i god tid. Det kan ocksa vara
lampligt att revidera kostnadsuppskattningen i planen efter 4-5 ar.

Hur #r planen framtagen?

Planen innehaller en sammanstélining av fakta om byggnadernas historik; vad ar utfért sedan
tidigare och nér skedde det? Alla byggnadsdelar och tekniska installationer har en viss forvantad
livslangd. Utifran detta kan behovet av framtida stgarder férutses. Det ar dock viktigt att inse att det
kan finnas stora skillnader mellan vad som &r férvéntad och verklig livslangd. Darfor ska planen vara
ett levande dokument, vilket betyder att det ska uppdateras regelbundet. Vi rekommenderar att
planen revideras minst en gang om aret. En &rlig genomgang av fastigheterna, som vid behov
kompletteras med mer noggranna undersdkningar av specialister, ska ligga till grund for beslut om
andringar och uppdateringar av planen. Det kan handla om savil behov att tidigarelagga atgérder
och méjligheter att skjuta atgérder pa framtiden.
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Hur berdknas kostnaderna?

Kostnaderna uppskattas utifran statistik och erfarenhet. Aven méangduppgifter uppskattas nar en
exakt uppmaétning inte kan genomféras praktiskt. Kostnaden fér genomférandet paverkas av
konjunkturliget och den lokala konkurrenssituationen. De férvintade underhallskostnaderna &r inte
exakta utan endast en uppskattning.

Kostnaderna anges i kostnadsléget fér det dr d planen upprittades och de anges utan moms.

Vad ingar i planen?

Underhalisplanen omfattar nédvéndigt underhdll fér att bevara fastigheten, dess byggnader och
tillhérande tekniska installationer. Standardhojande atgérder eller ombyggnationer ingér inte. |
underhallsplanen ingar underhallsatgirder som kan férutses och &terkommer med ett intervall
stdrre an ett r. Om det finns myndighetskrav pa Aterkommande atgédrder med intervall om minst
ett ar, sa ingar dessa. Detta giller t ex OVK-besiktning. Sddant som bor utféras varje ar eller oftare
anses hora till normal drift och skétsel, och ingar inte.

Planen strécker sig normalt dver en period om 15-20 &r. Av det som ligger langre bort &n 20 &r finns
endast de storsta och mest kostnadskrévande underhallsdtgirderna noterade.

Vad ingdr inte?

Regelbundna och arligen dterkommande atgérder av karaktiren férebyggande underhail ingar inte.
Till detta hor till exempel arlig inspektion av yttertak med avseende pa skador eller lackage, rensning
av hdngrannor eller andra skotselatgérder. Denna typ av &tgérder ska ingd i normal tillsyn och
skdtsel. Samma sak géller stamspolning, rensning av dagvattenbrunnar och rengdring av
ventilationskanaler trots att detta inte gors varje ar.

| planen finns inte heller underhall av ytskikt i uthyrda lokaler, da ansvaret for detta normalt styrs av
hyreskontrakten, Samma sak géller tatskikten i badrummen d& dessa normalt 4r bostadsritts-
innehavarens ansvar. Undantag géller fér bostader som &r upplatna med hyresrétt. Om hyresritter
finns, s& bor en besiktning av framférallt titskikten utféras regelbundet i dessa.
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