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Styrelsen for BRF Bondetorpet 32 far hirmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Fastigheten forvarvades den 17/4 2001.

Féreningens ekonomiska plan registrerades 27/2 2001.

Fastigheten dr beldgen i Stockholm och omfattar per den 31/12 2015, 37 bostadsligenheter, en
hyresldgenhet och en butikslokal.

Byggnaderna &r uppforda 1882 av CG Toderstrém.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgar till 1605 kvm samt en lokal med en yta pa 83 kvm.

Styrelse efter arsstimma
Hans Rapp, ordforande.

Eva Larsen, ledamot

Pierre Larsson, ledamot
Jannike Kihlberg, ledamot
Johanna Gordon, suppleant
Erik Scheller, suppleant
Micael Ljunggren, suppleant

Revisor
Anders Folkar

Vaiberedning
Raymond Berger
Ylva Orback

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Férvaltning och skétsel

Vindsgruppen har fortsatt arbetet med att utreda mojligheten av en eventuell forsaljning av vindar.
Efter mdten med flera vindsmiklare, Siv Kraft, Gleipnergruppen och Skeppsholmen, har styrelsen
beslutat att preliminart gé vidare med Skeppsholmen och begira en férstudie som inte kostar

foreningen nagot. Byte av vdrmevéxlare &r beslutat, arbetet kommer att utféras under sommarhalvaret
2019.

"Duvskydd”, dvs en rad spikar, har satts upp pa uthuset pa girden fér att minska risken att nagra
kldttrar upp pa taken och kiottrar p3 viggen.

Den stora almen pa garden har beskurits efter 6nskemal fran grannarna p3 Katarina bangata.
Kontraktet med hyresgésten av butikslokalen, féretaget Haret, har sagts upp och omférhandlats s3 att
det nu [6per pd ett ar i taget istéllet for fem ar i taget. En dndring som vindsmiklare rekommenderade
ifall utrymmet skulle behévas vid eventuell kommande omflyttningar av férrad i samband med
vindsutbyggnad.
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Saneringen av markradon har fortsatt och fler fliktar har installerats i kdllarutrymmen. | flera av de
berdrda ldgenheterna har virdena forbattras vasentligt medan vissa problem kvarstar i ett par
lagenheter. Fler atgérder kommer att vidtas for att samtliga utrymmen ska na godkénda nivaer.
Sedvanlig var- och héststddning har genomforts.

Forvantade hindelser 2019

Arbetet i vindsgruppen med att utreda férutsattningarna for en forsiljning av vindarna fortsitter.
Varmevaxlare ska bytas.
Resultatet av radonsaneringen foljs upp.

Medlemsinformation

Sammantrdden
Styrelsen har haft 10 sammantriden, varav ett konstituerande.

Arsavgifter
Avgiften har hojts med 5 % from januari 2019.
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Fordndring av likvida medel

Likvida medel vid drets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintdkter

Finansiella intakter

Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid 3rets slut

Arets forandring av likvida medel

2018

1479386

1777 804
166

0
1777970

-1 219009
-81 105
-1634

-50 576
-1352 324

1905 032

425 646
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2017

1459910

1668 841
100
9308
1678 249

-1457 217
-91 127

0

-110 429
-1658 773

1479 386

19 476
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Flerarsoversikt
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster
(tkr)

Soliditet (%)

Kassalikviditet* (%)
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Vérmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Réntekostnad/kvm totalyta (kr)

2018
1778

187
69,0
729
972
5654
58
192
31

48

2017
1669

-181
68,7
0

OO0 000 Oo

2016
1588

-369
68,7

o OO0 O0oo
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2015 2014
1601 1525
-255 -444
71,5 71,5
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1605 kvm bostader och 83 kvm lokaler vilket blir 1688 kvm totalyta.

*Omséttningstillgdngar genom kortfristiga skulder.

Medlems-
Foréndring av eget kapital insatser

Belopp vid drets ingang 23 398 297
Avsattning yttre

underhallsfond

Disposition av foregaende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 21873715

Forslag till behandling av redovisat resultat

Fond yttre
underhall

678 040

489 000

1167 040

Styrelsen foreslar att féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s& att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rékning 6verféres

Reservfond

15 200

15 200

Balanserat
resultat

-2 223100

-489 000

-181 275

-2 893 375

-2893 374
186 553
-2706 821

489 000
-3195 821
-2 706 821

Arets
resultat Totalt

-181 275 21687 162

181275
186 553 186 553
186 553 21873715

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31

Rérelseintikter

Nettoomséttning 2 1777 804 1668 841
Summa rorelseintikter 1777 804 1668 841

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -1104 213 -1370175
Ovriga externa kostnader 4 -99 026 -81129
Personalkostnader 5 -15770 -5913
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar -291 303 -301 872
Summa rorelsekostnader -1510 312 -1759 089
Rérelseresultat 267 492 -90 248
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 166 100
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 105 -91127
Summa finansiella poster -80 939 -91 027
Resultat efter finansiella poster 186 553 -181 275

Arets resultat 186 553 -181275
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgdngar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

29713 136
29713136

29713 136

2902
5173
62 735
70 810

1905 032

1905 032

1975 842

31688 978
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2017-12-31

30004 439
30 004 439

30004 439

2764
6111
60 301
69 176

1479 386
1479 386
1548 562

31553 001
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Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2018-12-31

23 398 297
1167 040
15 200

24 580 537

-2893 374
186 553
-2 706 821

21873716

9544291
9 544 291

90 883
3 802
7370

168 916
270971

31688 978
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2017-12-31

23 398 297
678 040

15 200

24 091 537

-2223 099
-181 275
-2404 374

21 687 163

9544 291
9544 291

98 919
7844
7370

207 414
321 547

31553 001
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anlaggningstiligdngar
Tillampade avskrivningstider (%):

Byggnader 0,83%
Byggnadsinventarier 10%
Inventarier och verktyg 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostiader
Hyror lokaler/hyresritter
Ovriga intdkter

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Snérdjning och sandning
Tradgardsskotsel

Stadning

Besiktning och &vrig tillsyn
Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Fastighetsforsakringar
Tomtréttsavgiald

Kabel-TV

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Forvaltningsarvode

Bestéllda forvaltningstjinster
Fastighetsskatt och -avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Bankkostnader
Foreningskostnader
Foérsdkringspremier
Ovriga kostnader

2018

1560174
178 008
39 622
1777 804

2018

11749
5557

0
48125
-4 108
56 460
35001
98473
324710
52211
18 063
59 970
188 500
10190
9940
48 000
76 276
65 096
1104 213

2018

40000
12 266
7 690
2400
29142
7528
99 026
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2017

1452 048
177918
38 875
1668841

2017

23938
57 844
1370
43 750
27 215
17 029
321196
85 605
317 170
49 798
17 956
51707
186 800
10 008
12375
48 000
34154
64 260
1370175

2017

47 996
13072
8975
6778

4308
81129
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Not 5 Personalkostnader

Ersdttningar
Sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfért viarde mark

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Ridntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,078
Nordea Hypotek 1,070
Nordea Hypotek 0,910
Nordea Hypotek 0,808

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedndring
2019-03-18
2019-03-15
2019-06-12
2019-12-05

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar O tkr arligen,
Om 5 ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 9,5 mkr.

Not 8 Stéllda sikerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obelanade

2018

12 000
3770
15770

2018-12-31

31887975
31887 975

-1 883 536
-291 303
-2174 839

29713 136
19 889 000

25 540 000
45 429 000
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2017

4500
1413
5913

2017-12-31

31887975
31887975

-1592 233
-291 303
-1 883 536

30 004 439
19 889 000

25 540 000
45 429 000

Lanebelopp
2018-12-31
2 640 000
3069 291
2 835000
1 000 000
9544291

Lanebelopp
2017-12-31
2 640 000
3069 291
2 835 000
1000 000
9 544 291

2018-12-31

11 600 000
0
11 600 000

2017-12-31

11 600 000
0
11 600 000
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Stockholm 2019 -

/ Jannike Kihlberg / éf
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Revisionsberiittelse

Till arsmétet i Bondetorpet 32
Organisationsnummer 716421-8336

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Bondetorpet 32

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt rsredovisningslagen och fSr den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. J ag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveri ge. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmétet faststéller resultat- och balansrdkningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

UtSver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bondetorpet 32 for rakenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31.



