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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Timmermannen 29 i
Stockholms kommun foérvarvades 2008-10-01.

Foreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus i sex vaningar pa adress
Bondegatan 13. Fastigheten byggdes 1932 och
har vardear 1957.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 244 kvm,
varav 1967 kvm utgdr ldgenhetsyta och 277
kvm lokalyta. | féreningen finns inga
parkeringsplatser eller garage.

Ligenhetsférdelning
47 st 1 rum och kdk

Av dessa ligenheter dr 46 upplatna med
bostadsratt och en med hyresratt.

Féreningen har fyra uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseansvarsforsakring.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2010. Planen uppdateras fortldpande.

3114

Tidigare drs genomforda dtgdrder Ar

OVK, pabdérjad 2019
Filmning av ror pa bottenvaningen 2016
Aterstillt entrén 2016
Malning av trapphus och hisschakt 2016
Slipning av golv i trapphus 2016
L\Joy;;c(tsic;;krum, ny tvattmaskin och 2016
Undersokt fuktskada i entrén 2015
Tak, fasad, balkong och fonster 2014
Undercentral 2010
Lokalrenovering 2010
Stambyte 2010

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med BeWe Service i Stockholm AB. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Simpleko AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2005-11-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2017-09-21.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2005-11-02. Styrelsen har sitt
site i Stockholm.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets bérjan till 56. Nytillkomna medlemmar
under aret 4r 13. Antalet medlemmar som
uttratt under aret dr 12. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut dr 57. Under aret har
tio Overlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift paAfn 1 190 kr.

Pantsittningsavgift debiteras kparen med f n
476 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma,
2020-06-24 och diarmed péafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Marie Mattfolk ledamot/ordf.
Caroline Landerfors ledamot
Sabina Hamidi ledamot

Nils Hogmo ledamot
Viktor Lindroos suppleant

Till fortroendevald revisor har Oskar Norman
valts.

Valberedningen bestar av Arvid Tuvlind, Joacim
Daun samt Johan Holmberg, dar Arvid Tuvlind
ar sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under dret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under dret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for ar 2020 4r 206 Kkr,
vilket kan jamfdras med resultatet fér ar 2019
som var 128 Kkr. Férandringen beror frimst pa
ldgre réantekostnader.

| resultatet for ar 2020 ingdr avskrivningar med
410 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet

616 Kkr. Detta innebiar att féreningen gor ett
likviditetsméassigt Gverskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 616 Kkr.

Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med

640 Kkr. Det dverskottskapital som féreningen
har fatt in under aret kommer att anvindas till
framtida investeringar och underhéllsatgirder
pa fastigheten.

Planerat underhdllshehov

Till det planerade underhéllet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten.
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Forandring Eget kapital

In-betalda Upplétetlse- Vitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 49 644861 5606904 1190705 -9484083 127790 47086 177
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond 165 706 -165 706
Balanseras i ny rdkning 127 790 -127 790
Arets resultat 205616 205616
Belopp vid arets utgang 49 644861 5606904 1356411 -9521999 205 616 47291793
Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, Kkr 1 805 1808 1861 1861 1857
Resultat efter finansiella poster, Kkr 206 128 210 -43 -634
Soliditet, % 767 76,4 76,5 75,4 70,9
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsréittsygta, kr P s /15 %38 754 sk
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7276 7276 7276 7752 9838
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25803 25 803 25 803 25830 25830
Genomsnittlig skuldrdnta,%* 0,67 1,03 1,17 1,28 1,53
Fastighetens belaningsgrad, % ** 23,3 23,2 23,0 24.4 30,7

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
Ur yttre fond ianspraktas
| ny rakning Overfores

-9 521 999
205 616
-9 316 383

206 892

0

-9 523 275
-9 316 383

Betriffande féreningens resultat och stillning i &vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning,
kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

6/14

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1793890
11493

1805 383

3 -851 959
-112 761
3 -131 420

w

-409 628

-1505768

299 615

0
-93 999

-93 999

205 616

205 616

2019-01-01
2019-12-31

1807 968
0

1807 968

-860 760
-123 380
-139 042

-410 115

-1533 297

274 671

3

-146 884

-146 881

127 790

127790
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7114

Not

N O

2020-12-31

59975366
25791

60001 157

60001 157

11167
26 928
78 364

116 459

1561326

1677785

61 678 942

2019-12-31

60 375 606
35179

60410785

60410785

0
26928
73411

100 339

1096 630

1196969

61 607 754
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55251765 55251765

Yttre fond 1356411 1190705

Summa bundet eget kapital 56 608 176 56442470

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9 521 999 -9 484 083

Arets resultat 205 616 127 790

Summa fritt eget kapital -9 316 383 -9 356 293

Summa eget kapital 47 291793 47086 177

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 3960 000 13 999 250

Summa langfristiga skulder 3960000 13999 250

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10 039 250 0

Leverantdrsskulder 5579 79 676

Aktuell skatteskuld 31102 18 939

Ovriga skulder 18 934 10 060

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 332284 413 652

Summa kortfristiga skulder 10427 149 522 327

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 678 942 61 607 754

e

/,

o

8/14 Brf Bonden 13, org.nr 769613-3300 ¥\
G



KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 299 615 274 671
Avskrivningar 409 628 410 115
Erhallen ranta mm 0 3
Erlagd ranta -93 999 -146 884
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital 615 244 537 905
Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -11 167 16 600
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -4953 -34 982
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder -74 097 19 883
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -60 331 100 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 464 696 640 275
Férandring av likvida medel 464 696 640 275
Likvida medel vid arets borjan 1096 630 456 355
Likvida medel vid arets slut 1561326 1096 630
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ir oférandrade jamfért med foregdende
ar, férutom den delen av foreningens langfristiga skuld som &r féremal fér omférhandling inom 12 manader
fran rdkenskapsarets utgang. Denna redovisas fr. 0. m. 2020 som kortfristig skuld. Jamférelsedrets siffror
har inte raknats om.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgédngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 &r
Fastighetsforbattringar 50 - 100 ar
Maskiner och inventarier 5 - 10 ar

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fr bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ligenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokfdringsndmndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsdttning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Arsavgifter 1375956 1381994
Hyresintdkter bostider 58 181 57 127
Hyresintakter lokaler 348 719 357 406
Ovriga intakter 11034 11 441

Summa arsavgifter och hyresintikter 1793890 1807 968

w A\
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NOTER

Not 3  Driftkostnader 2020 2019
Fastighetsskotsel 51371 49 905

Stad 56 216 46 899
Reparation/underhall 79 345 121 251

El 37338 40 561
Fjarrvarme 296 382 312913
Vatten/avlopp 58 378 54 395
Sophantering 59735 49 555

Ovriga driftskostnader 44 949 23438
Forsakringspremier 45442 41484
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 122 803 120 359

Summa 6vriga externa kostnader 851 959 860 760

Not4 Ovriga externa kostnader 2020 2019
Ekonomisk férvaltning 80002 78 511
Arsstamma 16 865 7432
Forluster hyresfordringar 0 16 600

Ovriga administrationskostnader 1570 1899

Service till brf-organisation 5810 11270
Bankkostnader 6502 7 668

Ovriga kostnader 2012 0

112761 123 380

Not5 Personalkostnader : 2020 2019
Arvode till styrelse 100 000 100 000

Léner och andra ersattningar 0 5800

Sociala kostnader 31420 33242

Summa personalkostnader 131420 139 042
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 64 510 158 64510 158
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 64 510 158 64 510 158
Ingdende avskrivningar -4 134 552 -3734 312
Arets avskrivningar -400 240 -400 240
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4.534 792 -4 134 552
Utgaende redovisat virde 59 975 366 60 375 606
Redovisat viarde byggnader 35030831 35431071
Redovisat virde mark 24 944 535 24 944 535
Summa redovisat varde 59 975 366 60 375 606
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 68 964 000 68 964 000
varav byggnader: 23 113 000 23113 000

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 66 815 66 815
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 66815 66 815
Ingdende avskrivningar -31 636 -21761
Arets avskrivningar -9 388 -9 875
Utgaende ackumulerade avskrivningar -41 024 -31 636
Utgdende redovisat virde 25791 35179

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 10 ar.

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 45 155 41 251
Ekonomisk férvaltning 20444 19 638
Ovriga forutbetalda kostnader 12765 12 522
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 78 364 73411

\,
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NOTER

Not 9

Not 10

Ovriga noter

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3960000 0
Amortering efter 5 ar 0 13 999 250
Summa langfristiga skulder 3960 000 13999 250
Kreditgivare Villkorsiandring  Ridnta%  Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Nordea 2022-02-16 1,05 0 3 960 000
Nordea 2021-08-18 0,60 0 2 500 000
Nordea 2020-12-30 0,69 0 7 539 250
Summa 0 13 999 250
Kortfristig del av langfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan for villkorsandring under 2021 -10 039 250
Summa langfristiga skulder 3960 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Att férdela -23 656 0
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 139 306 115 650
Forutbetalda avgifter och hyror 151954 157 040
Upplupna uppvarmningskostnader 37 025 38 708
Ovriga upplupna kostnader 23428 80 190
Upplupna rantekostnader 4227 22 064
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 355 940 413 652
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 21 750 000 21750 000
Summa stéllda sdkerheter 21 750 000 21750 000
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NOTER

Stockholm 2021-

Marie Mattfolk Nils Hégmo

Viktor Lindroos Sabina Hamidi
Suppleant som ersdtter ledamot som flyttat

Min revisionsberdttelse har [amnats den 2021.

Oskar Norman
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till arsmotet i Brf Bonden 13, org.nr. 769613-3300

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Bonden 13 for rakenskapsaret 2020.

Det styrelsens ansvar att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &@r nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel. Mitt ansvar som revisor &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte. i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet:
- faststéller resultat- och balansrékningen for féreningen
- disponerar resultatet enligt styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen
- beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret

Stockholm, 2021-05-25
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Oskar Norman
Revisor






