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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsratisfareningen BoKlok Tomtberget, som registrerats hos Bolagsverket den 1 februari 2013
har till andamé! att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegrénsning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplételse av bostadsratierna beréknas ske frén och med juni manad 2013. Inflyttning i
flerbostadshusen beraknas ske under september-oklober méanad 2013 medan inflyttning i radhusen
beraknas ske under april-maj méanad 2014.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig { fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa uppréttat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.
Berékningen av freningens Arliga kapltalkostnader och drifiskostnader efc. grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2013.

Byggnadsprojektet genomfdrs som en totalentreprenad av BoKlok Housing AB. Uppdragsavtal

har tecknats den 23 april 2013. Kdpekontrakt avseende mark har tecknats med BoKlok Housing AB
den 23 april 2013. Beréknad slutlig anskaffningskostnad for projektet ar 141 985 000 kr inklusive
likviditetsreserv om 85 800 kr. '

10-arig byggfelsforsakring for foreningens hus har tecknats hos Am Trust International Underwriters.
BoKlak Housing AB svarar under sex ménader efter entreprenadtidens utgéng for de kostnader som
beldper pd lagenheter som €] upplatits med bostadsréatt eller hyresratt. Darefter forvarvar BoKlok
Housing AB de osalda lagenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbstala insatser till bostadsrattshavara som omnamns I
4 kap 2§ 2 p bostadsréttslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld borgensfdrbindelse.

Projektet finansieras av Handelsbanken.

~
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Tomtens areal:
Bostadsarea:

Antal bostadslégenheter;

Bygahaderhas antal
ach utformning:

Gemensamma anordningar

Vatten:

Varme:

Veutilation:

Bl

TV/bredband/telefoni:

Soputrymmen:

Patketing:

Tomimark:

Gemensamma utrymmen:

Tornet 8 och Tornet 9, Botkyrka kommun

17 222 m? (preliminar areatuppgift)

5170 m?

50 lagenheter i flertbostadshus och 16 lagenheter | radhus,

Bebyggelsen utgdrs av 9 flerbostadshus i tva vaningar
innehallande 60 |agenheter samt fyra radhuslangor innehallande 16
lagenheter, Till vaije hus hor en separat forradsbyggnad med
ouppvarmda lagenhetsforrad. | en av férradsbyggnaderna finns det
undercentral. Husen &r s& placerade att en Zndamaélsentig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Gemensam matning av vaiten for flerbostadshusen. Gemensam
vattenmatare for finns i undercentral | anslutning till
farradsbyggnaden till hus F. Radhusen har individuell métning av
vatien.

Uppvéarmning med vattenburen varme via fjarrvérme,
Flerbostadshusen har vattenradiatorer medan radhusen har
luftburen golvvarme pa bottenvéningen och vattenradiatorer pa
overvaningen. Radhusen har individuell méatning av varme.

FTX-aggregat.

Flerbostadshusen har frénluftskanaler fran bad och kok.
Kiadkammare ventileras via spaltventiler.

Radhusen har tilluft i respektive rum och franluft i trappa. Separat
im-kanal fran kok med separat kdksflakt.

For varje flerbostadshus finns en servis/elansiutning med ett
abonnemang per lagenhet. Radhusen har ett el-abonnemang par
lagenhet. Dessutom finns en ansiutning och ahonnemang fér
gemensam el, d v s stolpbelysning, fasad-, férrads- undercentral
samt uttag fér motorvarmare.

Fastigheten kommer att forses med TV, bredband och
bredbandstelefoni via fiberanslutning. Gruppavtal tecknas for
samtliga lagenheter.

Tva gemensamma moloker finns inom omvadet.

PA fastigheten kommer det att finnas 68 parkeringsplatser, varav
50 platser med uitag for motorvarmare. Kostnad for el debiteras
enligt schablon i separat avtal.

1 6vrigt finns planteringar, utvandig belysning samt belysning i forrad
och undercentral.

Nio gemensamma férrad for foreningen finns, en i varje
forradsldnga.
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Servitut:

Ledningsratt:

Kablar och underjordlska hégspanningskablar (last).

Vatten och aviopp (last)

Kortfattad byggnadsbeskrivning (flerbostadshus)

Bostadshus

Antal vaningar:
Grundiagghing:
Stomme:
Fasad:

Tvé&, med entré via lofigang pa dvre vaningen
Prefabricerade betongplattor

Prefabricerade volymelement

Trapanel

Lagenhetsskiljande vaggar: Prefabricerade traelemeant med gipsskivor

Barande innervaggar i Igh:

Prefabricerade traelement med gipsskivor

Ej barande innervaggar | Igh:  Prefabricerade trdelement med gipsskivor

Bjalklag: Prefabricerade tréelement
Yitertak: Tratakstolar (prefabricerade)
Takhelaggning: Betongpannor
Fonstersnicketier: Trafonster 3-glas, isolerruta
Dorrsnickerier: Yiterddir av tréd
Balkong/trappa; Tréakonstruktion, racken itra
Balkong/loftgang: Trakonstruktion, racken itréa
Uppvérmningssystem: Vattenradiatorer

Ventilation: FTX-aggregat

Media (TV, tele, data):

Uttag finns | alla [&genheter

Forrad

Grundlaggning: Platta pa mark

Fasad: Trapanel

Mellanvagg: Trareglar/gips

Yttertak: Tratakstolar,

Takbeldggning: Betongpannor

Dorr. Tradorrar

Mark

Parkering p# kvartersmark: Asfalt

Kérvag pa omradet: Asfalt

Gangvig pé omradet: Grus

Vegstationsytor: Nyanlaggning av gras, trad och buskar
Dagvalten: Dagvatten fran tak och grusgéngar tas om hand lokalt
Uteplats: Tradéaok

Kortfattad rumsbeskrivning (flerhostadshus)

Rum Golv Végaar Tak

Entré, kapprum Fanérgolvy Malat Fardighehandlad takskiva
Kok Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
Bad, fvatt Plastmatta Kaksl Fardighehandlad takskiva
Vardagsrum Fanérgolv Malat Fardighehandlad takskiva
Sovrum Fanérgolv Malat Férdighehandlad takskiva
Kladkammare Fanérgolv Malat Fardigbehandlad takskiva
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Kortfaitad byggnadsbeskrivning (radhus)

Bostadshus

Antal vaningar;
Grundlaggning:
Stomme:
Fasad:
Yitervaggar:

Lagenhetsskitjande véggar:

Bédrande innervaggar i Igh;
Ej barande innervaggar i Igh:

Insida badrumsvaggar.
Mellanbjalkiag:
Vindshjalklag/Yttertak:
Takbel&ggning:
Fonstersnickerler:
Darrsnickerier;
Invéndig trappa;
Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Media (TV, tele, data):

Férrad

Grundl3ggning:
Fasad:
Yttertak:
Takbelaggning:
Dérr:

Mark

Parkering pa kvartersmark:

Gangvag pa omradet:
Vegetationsytor:
Dagvatten:

Uteplats:

Tva

Platta pa mark

Prefabricerade traelement

Trapanel

Prefabricerade tréelement med spénskiva + gipsskiva

Prefabricerade tréelement med glpsskivor

Prefabricerade tréelement med gipsskivor
Prefabricerade tréelement med gipsskivor

Prefabricerade {raelement med vatrumsskivor
Prefabricerade traslement

Tratakstolar (prefabricerade), raspontiuckor
Asfaltpapp

Trafdnster 3-glas, isoler

Yiterdor av trd

Trakonstruktion, rdcken i trg

Fjarrvarme. Luftburen golvvarme bottenvaning, radiatorer
tvervaning

FTX (atervinning)

Uttag finns | alla lagenheter

Platta pa mark
Trapanel
Tréatakstolar
Asfaltpapp
Tradorear

Grus

Grus

Nyanl&ggning av gras, tréd och héickar

Dagvatten fran tak och grusgéngar tas om hand lokalt
Grus

Kortfattad rumsbeskrivning (radhus)

Rum

Hall

Kok

Vardagsrum

Bad, tvattb v

Trappa

utrymme under frappa
Sovrum
Kladkammare
Badrumov

Goly Véggar Tak
Klinker Malat Malat
Fanérgolv (ek) Malat Malat
Fanérgolv (ek) Mélat Mélat
Klinker Kakel Méalat
Tré Malat

Plastmatta Malat

Fanérgolv {ek) Malat Mélat
Fanérgolv (ek) Malat Malat
Plastmatta Kakel Malat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kn)
Nybyggnadskosinad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardedret

samt képeskilling for fastighetett 141 900 000
Likviditetsresery 85 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 141 985 000

Fastigheten kommer att vara férsaikrad till fulivarde och ar under entreprenadtiden forsékrad
genom Skanskas entreprenadforsakeing.

Taxeringsvirdet har &nnu ef faststillts men beraknas il cirka 40 500 000 kronor for flerbostadshusen
och till 18 70Q 000 kronor foér sméahusen.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver Ian som har upptagits och berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter uthstalning av {an. Arliga

kostnader for avsaliningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsforeningen tecknat avtal med Handelsbanken.
Stkerhet for ianen &r pantbrev.

Avskrivhing forutsatts ske med beaktande av byggnadens ekonomiska livsfangd p4 80 &r enligt en

progressiv modell.
Lan® Belopp| Bindningstid | Rantesats 2 Rénte-| Avskrivhing/ Kapital-
kostnad| Amortering ® kostnad
(kr) (%) (kr) (kr) (kn)
Lan 1 14 650 000 54r 4,10 800 650 0 600 850
Lan 2 14 650 000 3ar 3,70 542 050 0 542 050
Lén3 14 650 000 2ar 3,60 512 750 0 512 7580
Lén4 14 650 000 3man 3,50 512 750 60 000 572 750
Summa 58 600 000 2168 200 60000 2228200
Insatser 83 385 000
Summa Finansiéering | 141 885 000
Avgar Ranteintikter [ -850
Sumima Nettokapitalkostnad ar 1 varav avskrivning 60000] 2227 350

?Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av 8nen bli aktuell.

2 Réntor for 1an 1-4 &r ndgot hogre &n rantenivan vid den ekonomiska planens upprittands.

® Amortering de fiirsta elva dren forutsitts ske progressivt enligt samma plan som avskrivningen.
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Nettokapitalkostnad

Nettokapitalkostnad enligt foregéende sida 2

Avsittningar

227 350

Avsétining till fastighetsunderhall 156 000
minst 30 kr per m bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk fdrvaltning 70 000

Arvode till styrelse 40 000

Arvode {ill revisorer 20 000

Foreningens administration 10 000

Gemensam elférbrukning 45 000

Fastighetsskttsel och Tradgardsskotsel 40 000

Lépande underhall 30000

Renhallning 80 000

Jouravtal 30000

Forsakringar 45 000

Sotning 15 000

Sndrdjning 40 000

Ovrigt 21 050

TV, bredband och telefoni 178 200

Uppvarming och vatten (flerbostadshusen} 408 500

Summa Driftskostnader*, kr 1072750
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? 0

Summa skatter, ky 0
Summa beriiknade arliga kostnader, kr 3 456 100

' Ovanstaende driftskostnader &r beriknade, sfter normalférbruknlng, med anledning av husens
utformning, féreningens beléigenhet och storlek etc. Dat faktiska vérdet for enstaka poster kan bli hogre
eller légre dn det beréknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet | kontraktssumman, Enligt nuvarande
regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostider under ar 1-15 efter faststéllt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som fbreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens ldpande kostnader, amorteringar och
avséitningar tackas av arsavgifter. Den del av &rsavgiften som skall ticka avsatiningar, kapitalkostnader,
amorteringar, skalter och driftskostnader, exklusive varme, varmvatten och konsumtionsvatten fordelas efter
andelstal 1. For flerbostadshuslédgenheterna galler att den del av &rsavgiften som skall ticka kostnad for
varme, varmvatten och konsumtionsvatten fordelas efter andelstal 2. Arsavglft fr TV, bredband och telefoni
erlagges lika for varje bostadsrattsiagenhet,

Arsavgifter 1 2 676 000
Arsavgifter 2 408 500
Arsavgifter TV, bredband och telefoni ! 178 200
Hyresintéakter parkering * 194 400
SUMMA BERAKNADE INTAKTER AR 1 3 456 100 kr

' TV, bredband och telefoni ar gruppanslutet och avgiiten & 225 kronor per lgenhet och ménad. Kostnad for
eventuell TV utdver basutbud och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren
direkt till respekiive leverantér,

260 parkeringsplatser & 300 kronor per manad. (Antag 80 % uthyrt.)

I nedanstéende tabell ldmnas en specifikation dver samtliga l4genheters beraknade insatser,

andelstal, arsavgifter efc,

Tabell, la’genhetsredovisning

Lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels- Andels- Arsavgift 1% Arsavgift2° Arsavgift Manads-
nr oarea,ca  rum® Bal- tal 1 tal 2 TV, bred- avgiit1’

kohg* band och

. telefoni
(m?) (kr) (%) (%) (kn) (kr} {kr) (kr)
Ad41R 81 4RoK M 1395000 1,567 2,853 41 917 9612 2700 4519
A31R 68 3RoK M 1195000 1,335 2,005 35711 8180 2700 3 883
A21R 53  2RoK M 875000 1,026 1,540 27 419 6 291 2700 3034
A42R 81 4RoK B 1260000 1,567 2,353 41 917 0612 2700 4 519
A32R 69 3 RoK B 1075000 1,385 2,008 35711 8190 2700 3 883
A22R 53 2RoK B 775000 1,025 1,540 27 419 6201 2700 3034
B41R 81 4RaK M 1395000 1,667 2,353 41917 9612 2700 4519
B31R 69 3RoK M 1185000 1,335 2,005 35711 8190 2700 3883
B21R 53 2RoK M 875000 1,025 1,540 27 419 6 291 2700 3034
B42R 81 4 RoK B 1250000 1,687 2,353 41 917 9612 2700 4519
B32R 69 3RoK B 1076000 1,335 2,005 35 711 8190 2700 3883
B22R 53 2 RoK B 775000 1,025 1,540 27 418 6 291 2700 3034
G418 81 4 RoK M 1395000 1,567 2,353 41917 9612 2700 4519
G318 69 3 RoK M 1195000 1,335 2,005 38711 8190 2700 3883
G218 53 2RoK M 875000 1,026 1,540 27 418 6 291 2700 3034
C428 81 4RoK B 1250000 1,567 2,353 41 917 9612 2700 4 519
C328 69 3 RoK B 1075000 1,335 2,005 35711 8 190 2700 3883
C228 53 2 RoK B 775000 1,025 1,540 27 419 6 291 2700 3034

® RoK = Rum och Kak.

1M = Mark Ingar enligt bllaga till upplatelseavtalet, B = Balkong.

® Arsavgift 1 omfattar alit som debiteras som rsavgift utom TV, bredband, telefoni, varme och vatten.
¢ Arsavgift 2 omfattar vérme och vatten,

7 Manadsavgift Inklusive TV, bredband och telefoni.
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Tabell, Eigenhetsredovisning, forts

Lgh Bostads-  Antal Mark/ Insats Andels- Andels- Arsavgift 1° Arsavglft 2°

Arsavgift Manads-

nr area,ca rum?®  Bal tal 1 tal 2 TV, bred- avgift17
kong* band och
telefoni
(m?) k) () () (kr) (kt) (kr) (kr)
D4R 81 4 RoK M 1395000 1,567 2,353 41 617 9612 2700 4 519
D3R 68 3 RoK M 1195000 1335 2,005 35711 8190 2700 3883
D42R 81 4 RoK B 1260000 1,567 2,353 41 917 9612 2700 4519
D32R 89 3 RoK B 1075000 1,335 2,005 3571 8180 2700 3883
E41R 81 4RoK M 1395000 1,567 2,353 41 617 9612 2700 4 519
E31R 63 3 RoK M 1195000 1,335 2,005 35 711 8190 2700 3 883
E42R 81 4RdK B 1250000 1,567 2,353 41 917 8612 2700 4519
E32R 69 3RoK B 1075000 1,335 2,006 35 711 8 190 2700 3 883
F418 81 4RoK M 1305000 1867 2,353 41 917 9612 2700 4 519
F318 6% 3RoK M 1195000 1,335 2,008 3571 8 1980 2700 3883
F218 53 2RoK M 875000 1,025 1,540 27 419 6 291 2700 3034
F42S8 81 4RoK B 1250000 1,567 2,353 41 917 98612 2700 4519
F325 69 3 RoK B 1075000 1,335 2,005 3B 71 8180 2700 3883
F228 53 2RoK B 775000 1,026 1,540 27 419 6 291 2700 3034
G41R 81 4RoK M 1385000 1,867 2,353 41917 98612 2700 4 519
G31R 89 3RoK M 1185000 1,335 2,005 35 711 8180 2700 3883
G21R 53 2RoK M 875000 1,025 1,640 27 419 6 291 2700 3034
G42R 81 4RoK B 1250000 1,667 2,353 41 9817 9612 2700 4 519
G32R 69 3 RoK B 4075000 1,335 2,005 35 711 8190 2700 3883
G22R 53 2RoK B 775000 1,025 1,540 27 418 6201 2700 3034
H41S 81 4 RoK M 1395000 1,567 2,353 41 917 0612 2700 4 518
H318 68 3 RoK M 1195000 1,335 2,006 35711 8190 2700 3 883
H218 53 2RoK M 876000 1,025 1,540 27 419 6 291 2700 3034
H428 84 4RoK B 1250000 1,567 2,353 41 917 9612 2700 4 519
H328 69 3RoK B 1075000 1,335 2,006 35711 8190 2700 3883
H228 53 2RoK B 775000 1,025 1,540 27 419 6291 2700 3034
141R 81 4RoK M 1395000 1,667 2,353 41917 9612 2700 4 519
I31R 89 3RoK M 1195000 1,335 2,005 35711 8190 2700 3883
121R 53 2RoK M 875000 1,025 1,540 27 419 6 291 2700 3034
142R 8¢ 4RoK B 1250000 1,567 2,353 41 917 9612 2700 4519
132R 89 3 RoK B 1076000 1,336 2,006 3571 8 190 2700 3883
122R 53 2RoK B 775000 1,028 1,540 27 418 6 201 2700 3034
J1 108 4 RoK M 17756000 2,089 0 55 881 0 2700 4 8§82
J2 108 4RoK M 1675000 2,088 0 55 881 0 2700 4 882
J3 108 4 RoK M 1675000 2,089 0 55 881 0 2700 4 382
J4 108 4 RoK M 1775000 2,080 0 55 881 0 2700 4 882
K1 108 4 RoK M 1775000 2,088 0 55 881 0 2700 4382
K2 108 4 RoK M 1675000 2,089 0 55 881 0 2700 4 882
K3 108 4 RoK M 1675000 2,089 0 55 881 0 2700 4 882
K4 108 4RoK M 1775000 2,088 0 55 881 0 2700 4 882
L1 108 4 ReK M 1775000 2,089 0 55 881 0 2700 4 882
L2 108 4 RoK M 1675000 2,089 0 55 881 0 2700 4882
L3 108 4 RoK M 1675000 2,089 0 55 881 0 2700 4 882
L4 108 4 RoK M 1775000 2,088 0 55 861 0 2700 4 882
M1 108 4 RoK M 1775000 2,089 0 55 881 it 2700 4 882
M2 108 4 ReK M 1675000 2,088 0 55 881 0 2700 4 882
M3 108 4 RoK M 1675000 2,088 0 55 881 0 2700 4 882
W4 108 4 RoK M 1775000 2,089 o 55 881 0 2700 4882
diff. -0,010  -0,004 -260 -10
SUNINA 5170 83 385 000 100,000 100,000 2675 000 408 500 178 200

¥ RoK = Rum och Kok,
41 = Mark ingdr enligt bilaga till upplatelseavtalet. B = Balkong.

5 Arsavgift 1 omfattar allt som debiteras som arsavgift utom TV, bredband, telefoni, vérme och vatten.

6 Arsavgift 2 omfattar vérme och vatten.
7 Manadsavgiit inklusive TV, bredband och telefoni.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea:
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats per kvadratmeter bostadsarea;
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
{(inkl TV, bredband, telefoni, men exkl hushalisel,
varme och vatten) ;

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

(inkl TV, bredband, telefonl, men exkl hushallsel,

varme och vatten)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea,

Sid 11
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G. EKONOMISK PROGNOS

At Arz Ar3 Ac4 Ars Ara Ari1

Arsavglfter efter schublon 2675000 2728500 2783070 2838734 2895506] 29534367 3260810}
Arsavglfter efter forbrukn eller ltka belopp per lgh 586700 598434 610403 622611 635 063 647764 715184
Arsavglft krfm? 631 644 656 670 683 697 769
Ovriga intékter

Hyresintiikter 194 400 198 288 202,254 206209} 210425 214633 236973

Réntar 850 850 1258 2082 32333 5018 20267
Summa intakter 3456060 3526072 S EB060B4| 668 723| 3741327| 3820832 4233234
Kapltalkostnoder

Réintor 2368200 2165 980 2163538  2160852] 2157897] 2154647] 2132819

Ayskrivaingar GO 008 86000 72600 79860 87 B46 96631 155 625
Driftskostnader inklusive TV, bredband ach telefoni 1072750 1094205 1416089  1138411) 1161279 1184403 1307676
Avsittning for underhifl {yttre fond)

Fondavsittaingat 156000 159120 162302 165548 168859 172237| 190263

Ackumuterad fondavsttning 156000 315120 477422 e42971]  811830|  984067[ 1898320
Ovriga kostnoder

Kommunal fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 [4] 0 Q

Surama 8 o 0 0 (] ) )
Avets avarskont 0 40767 82458 135052] 168545  222535| 446951
{Ackumulerat Bvarskatt InK kassa®) 85000 125767 208222 333274] 501818  714734] 2473696
Sununa kostnader 3456 950] 3526072 3506 984] 3609 723| 3744327 3820832] 4233234
Ars Ar2 Ar3 Ara ArS At Acdd

Unoskuld 58600000 58540000 58474000 58401400 58321540 58233694 57643755
* Kagsabahdlintng inkt fand 241000 440 387 685644 976245 1313649 1698801 4372016

Farutsétiningar

Arsavgifterna och hyrorna hé]s med 2,0 % per &r,
Driftskostnadernz hijs med 2,0 % per &r,

Rintan pd kassan har satts till 1,0 %.

Antagen inflation 2,0 %

Avskslvning 60 000 kr 4r 1 diireiter en Arlig hbjning med 10 %.
Medelyanta ir 3,70 %,

Std 12
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 Arg Ar i
Genomsnittlga draavgilt per m?* om!
Antagen inflationsnivé oth
Anlagen r4nteniva 631 644 656 670 683 697 769
Anlegen rénleniva + 1% 744 757 769 782 796 809 asi
Anlagan rantenivii + 2% 858 870 883 895 909 922 992
Antagen ranteniva - 1% 518 530 543 557 570 584 658
Anfagen rédntenivd och
Antagen Inflationsniva + 1% 531 646 661 677 693 710 799
Antagen Inflatlonsniva + 2% 631 648 666 685 704 723 831
Anlagen inflalionsniv <1 % 631 641 652 662 673 684 742

Varsavgiften ingar kostnad f6r TV, bradhand och telefonl. For flerbostadshusen Ingdc Bven kostnad f6r viirme och vatten fnkluslve uppviirning av vatten,
Observera att ovanstiende drsavalft &r ett snitt, dér bade flerbostadshus ach smahus ingar,

Antagen rénteniva 3,70 %.
Antagen inflatlonsniva 2,0 %,

Sid 13
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1. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall etlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar,
Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan i enlighet med foreningens
stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som bar krava hajningar av arsavgifter for att fdreningens
ekonomi inte skall &ventyras,

3. Bostadsratishavaren skall p& egen bekostnad till det inre halia lsgenheten jamte tillhdrande
forrad liksom eventuella balkonger, uteplatser och mark som ingér i upplatelsen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplasning skall féreningens tillgangar skiftas pa séatt som
fareningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin hethet &r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersaitning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsté med anledning hérav,

6. Sedan lagenheterna fardigstéllits och dverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utfdrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utfdras av entreprendren.
Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersétining for kostnader eller andra
olsgenheter p& grund av s&dana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Botkyrka den 24 maj 2013

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK TOMTBERGET

Y = o

Haka Johansson Goran Svanstrom Johan Alenius

Sid 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 24 maj 2013 for
Bostadstéttsforeningen BoKlok Tomtberget, org. nr. 769625-8321.

Den ekonomiska planen innehéller svl kiinda som prelimingra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit iillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lmnade uppgifterna r siledes riktiga.

Gjorda berfkningar baserade pa sévil kiinda som prelimingira uppgifter #r vederhdftiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstdr som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anset vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillfoalitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsi#ttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte upplata 1agenheter med bostadsthtt forréin en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser ait denna forutsitining for registrering av planen #ir

uppfylld.

Foreningen har fler #n ett hus. Det r vir beddmning att husen ligger s8 niira varandra att en
indamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutstitining for registrering av planen &t uppfylld.

Stockholm den 4 juni 2013

Advokat Civ. ing,
Advokatfirman Carler KB Fagottviigen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 4 juni 2013 for Brf BoKlok Tomtberget

Nedanstiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

K 6pekontrakt o1 marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Berkning av taxeringsvirde
Forsgkingsbrev Byggfelsforsikeing
Bekrifielser

I N

2013-02-01
2013-02-01
2013-04-23
2013-04-23
2013-02-01
Odaterat

2012-08-21
2013-06-03
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2013-05-24

Stadgar for

1 (8)
208073/13

Bostadsrattsforeningen BoKilok Tomtberget

Undertecknade slyrelseledamter intygar aft filjande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa extra féreningsstémma den 24 maj 2013.

Registreringsmyndighetfens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndamal

18§

Fareningens firma &r Bostadsratisforaningan BoKlok
Tomtherget,

2§

Féreningen har till andamal alt frimja medlemmarnas
ekonomiska Intressen genom att i fireningens hus upplata
bostadslgenheter ochfelier lokaler {ill nyttiande utan
tidebagrénsning. Upplatelse far dven omfaita marik som
figger [ anslutning tll foreningens hus, om-marken skall
anvindas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal.
Bostadsrait &r den ritt | foreningsn som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsritishavare.

Forenindens siite
3§
Siyrelsen skall ha sltt séite | Botkyrka kommun

Hakan Jollansson

Rikenskapsar
4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31412,

Medlemskap
5§

Fraga om att ania en medlem avgirs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1981:614),
Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgtra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlemn far Inte uitrada ur foreningen, s lange han
innehar bostadsratt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall
anses ha ultréit ur foreningen, om inte styrelsen madgett
att han far sta kvar sam medlem.

" Tillagg entigt Bilaga 1

Registrerades av Bolagsverket 2013-06-10
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Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdends insats och 4rsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insals och andelstal skall dock allild beslutas av
fdreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas arsavgift for den Spande
verksamheten, inkluderande bl.a, amorteringar samt de |
8 § anglvna avsitiningama. Arsavgifterna fordelas enligt
nedan och etligges pé tider som styrelsen bestémmer.

Den del av arsavgiften for, saval flerbostadshuslégenheter
som radhuslégenheter, vilken skall tcka avséttningar,
kapitalkostnader, amorieringar, skatter och drifiskostnader
exklusive virme, varmvatten och konsumtionsvatten
reducerat med samtliga Infékter fordelas efter andelstal 1.

Far flerbostadshusidgenheterna galler att den del av
arsavgiften som skall 14cka kostnad for vAmme, varmvatten
noh kensumtionsvatten fordelas efter andelstal 2,
Radhusen erlagger kostnader {61 varme, varmvatten och
konsumtionsvatten direkt til respektive leverantor.

Btyrelsen kan besluta alt i rsavgiften ingdends ers&tining
for vamme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatien
elekirisk stidm, TV, bredband och/eller telafoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area, Avgift kan @ven i
tillampliga fall erliggas per ligenhet.

Styrelsen kan #ven besluta att | arsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift {8r féreningens fastighet skall
etlaggas med lika belopp per légenhet.

Om inte Arsavgiften betalas | ratttld, utgar drdjsmalsranta
enligt rantelagen (1976:638) p& den obetalda avgiften frdn
{orfallodagen tilt dass full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsattningsavaift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvargang av bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allmén
forsdkring.

Den mediem till vilken en bostadsritt dvergatt svarar
normalt fir ait verldtelseavgifien betalas.

F&r arbete vid panisitining av bostadsrall far paniséit-
ningsavglit tas ut med belopp som maximait far uppga till
1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén
forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren,

Féreningen far i dvrigt Inte ta ut sérskilda avaifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning,

Avgifter skall betalas péa det sétt styrelsen best&mmer.
Betalning far dock alitid ske genom post-anvishing,
plusgiro eller bankglvo,

2 (8}

Avsittning och anviindning av arsvinst

8§

Avsatining for féreningens fastighetsunderhédll skall gdras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
Infaller ndmast effer det slutfinansieringen av freningens
fastighat genomftrts, med att belopp motsvarande minst
30 kr par m* bostadsaren fir féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i fdreningens verksamhet
skall balanseras 1 ny rikning.

Styrelse
8§

Styrelsen bestar av minst tre och hagst fem ledamdier
samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av fdreningen pa ordinarle stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stédmma hallits.

Med undantag for férsta styckets regel om alt samtliga
véljs av foreningen, galler alt under tiden intill den
foreningsstamma som Infaller ndrmast efter det
stutfinansieringen av féreningens hus genomidits utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Nya Hem AB och
valjs Buriga ledamater ash sippleanter av fdreningsn pé
fareningsstémma. Ledamot och suppleant ulsedda av
Skanska Nya Hem AB behéver inte vara medlem
fdreningen.

Slutfinansiering har skett nar samlliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering ach beslutsforhet
108
Siyrelsen konstituerar slg sjélv.
Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantrédet nér-
varandes antal dverstiger hiilften av hela antalet leda-
méter. For gilligheten av fattade beslut fordras, da fo¢

beslutsfrhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

118§

Fareningens fima tecknas, forutom av stytelsen, av tva av
siyrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller
ay en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot | forentng
med annan av styrelsen dardill utsedd person.

Férvaltning
12§
Styralsen far forvalta {6reningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjalv inte behaver vara
medlem | féreningen, eller genom an fiistasnde

{arvaltningsorgatisation.

Vicevirden skall inte vara ordfSrande i styrelsen.
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Avyttring m.m,
13§

Utan féreningsstaramas bemyndigande far styrelsen eller
finmatecknare, Inte avhiénda fdraningen dess fasta
egendom eller tomirélt. Styrelsen far dock Intsckna och
heldna sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aliggahden
148
Det aligger styrelsen

att avge radovisning for forvaltningen av foreningens
angslédgenheter genom att avifimna arsredovisning
som skall Innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsheriitelse) samt yadogdrelsa for
féreningens intikier och kostnader under aret
(resultatrékning), for staliningen vid rékenskapsarats
utgéng {balansrakning) ach, dar s3 erfordras, f6r de
medel som under &ret inbetalts titl och uthetalats fran
féreningen (kassaflddesanalys),

-~

att uppréita budget och faststéilla arsavgifter for det

kommande rikenskapsaret,

=3

att minst en gang arligen, Innan arsredovishingen avges,
hesikliga foreningens hus samt inventera éviga
tillgangar och | férvaltningsheritielsen redovisa vid
besiktningan ach lnventeringen gjorda lakitagelser av

s#rskild betydelse,

att minst on méanad fare den féreningsstémma, pa vilken
arsredovisningsn och revisionsberatielsen skall
framl&iggas, 1ill revisorerna lamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséret samt

f=s

senast en vacka Innan ordinatle foreningsstamma
tillstéita medlemmarna kopla av &rsredovishingen och
revisionsberattelsen, 1)

at

Revisor
16§
Minst en och hdgst tva revisorer samt en fill tva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant till

respektive revisor, véljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det &ligger revisor

aft verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamts
rékenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast va veckor fire ordinarle féreningsstdmma
framlagga revisionsheréttelse,

Foreningsstimma
186§

Ordinarie fareningsstdmma halls en gdng om aret fore junl
manads utgang.

Extra stémma héalls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen &dven utlysas dé delta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skrifiligen beglrts av en revisor efler av
minst en tionde! av samtliga ristberditigade mediemmar.

! Tilldgy enligt Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stiimma
17§

Slyrelsen kallar tillfdreningsstdmma, Kallelse fill stimma
skalt tydligt ange de &randen som skall f6rekomma p&
stamman.

Kallelse tilt foreningsstdmma skall ske genom anslag pa
l4mpliga platser inom foéreningens hus eller genom brev,
Madlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven elier eljest for styrelsen kind
adress,

Andra meddelandan till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa mplig plals inom fdreningens fastighet
eller genom brev.,

Kallalse far utfardas tidigast fyra veckor fre stdimma ach
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarle stémma och
senast en vecka fore extra stdmma. 1)

Motionsratt
188§

Medlem som tnskar A elt rende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstalla sin begéran hos styrelsen sa
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen il stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie fdreningsstdmma skall farekomma foljande
dranden

1) Upprittande av farfeckning dvar ndrvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rstidngd).

2) Val av ordférande vid stémman.

3) Anmélan av ordfSrandens val av protokoliftrare

4) Faststaliande av dagordningen

5) Val av tvé justeringsman tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse 1l stamman behdrigen skett.

7) Fbredragning av styrelsens arsredovishing.

8) Féredragning av revisionsberéttelsen.

@) Beslut om faststallande av resultat och
balansrakningen.

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

11) Beslut om anvandande av uppkammen vinst eller
téckande av forlust,

12) Bestut om arvoden,

18) Val av siyrelseledamdter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant,

15) Ev. val av valberedning

16} Ovriga drenden, vilka anglvits | kallelsen.

Pa extra stimma skall fdrekomma endast de &randen, fir
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen 1ill
densamma. 1)

Protokoll

208

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den
stimmans ordftrande utsett dariill, | fréga om protokollets
innehall galler
1. all idstiangden skall tas in eller bildggas protakollet,
2, attstdmmans bestut skall foras In i protokollet samt

3, omomristning har skelf, att resultatet skall anges |
profokoliet.
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Protokoll skali férvaras betryggande.

Vid stimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangliat for mediernmarna.

Réstning, ombud och bitrade
2§

Vid fareningsstidmma bar varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rstherattigad ar endast dan
medlern som fullgjort sina farpliklelser mot foreningen.
Medlems rostratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den som &r mediemmens stéllforetradare
enligt lag efler genom befullmakiigat ombud som antingen skall
vara medlem i fSreningen, mediemmens meke, sambo, syskon
foralder efler barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretriidas av ombud sam Inte &irmedlem. Ombud skall firete
skriitlig, dagtecknad fullmakt. Fulimakten géller higst ett &r fran
utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rosta o mer &n en annan
rstheritigad.

£h medlem kan vid féreningsstémma medfora htgst stt
bitréde som antingen skall vara medlem i foraningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fasélder eller barn,

Omrdstning vid foreningsstamma sker dppet om Inte
nérvarande rostheréttigad pakallar sluten omrastning.

Vid lika ristetal avgdrs val genom loftning, medan i andra
frégor den mening gller som bitrdds av ordfGranden.

De fall - bland annat friga om &ndring ev dessa stadger -
dar sarskild rostovervikt erfordras f6r gittighet av beslut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréita-
lagen (1991:814). 1)

Formkrav vid upplatelse och Sverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medler | foreningen. Upplatelsehandiingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
4ndamalet med upplételsen samt de helapp som skall
hetalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall #iven den anges.

Ett avtal om tverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprattas skilftigen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som bverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galla vid byte eller gava,

Kopia av dverldteiseavialet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsrétten
23§

Har hostadsratt dvergatt tll ny innshavare, far denne utbva
hostadsratten endast ot han ar efler antas till medlem i
toreningen,

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samlycke av féreningens styrelse genom Sverlatelse
forvarva bostadsratt il en bostadslagenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dddsba efter aviiden
bostadsralishavare utdva bostadsritien, Efter tre &rfran
dodsfaliet, far foreningen dock anmana dédsbost att inom
sex manader visa alt bostadsréitten Ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens ddd
eller att nagon, som Inte fAr véigras Intréde | freningen,

4 (8)

forvarvat bostadsratien och stkt medlemskap. Om den tid
som angells | anmaningen Inte iakitas, far bostadsrétten
vangsforsaljas enligt § kap. bostadsriltstagen (1981:614)
for dddsbosets rékning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ooksé en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, om
den juridiska personen har fdrvéirvat bostadsrétten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
hostadsrattslagen (1991:614) och dé hade pantritti
bostadsratten. Tre ar efter forvirvet far foreningen
uppmana den jurldiska personen att inom sex ménader
frAn uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras
Intrade 1 féreningen har férvérvat bostadsralten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte §6fjs, far bostads-
rétten tvangsforsiljas entigt 8 kap. bostadsrétislagen
(1891:614) f6r den jurldiska personens rakning,

24§

Den som en bostadsrélt har dvergatt till fav inte viigras
intride i féreningen om de villkor somn foreskrivs {
stadgarna &r uppfyllda och foreningen skaligen bt godta
honom som hostadsratishavare,

En Juridisk person som har fdrvdrvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen &ven om
de i f6rsta stycket anglvna forutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt tifl bostadsréitshavarens
make far maken vagras Intrade i foreningsn endast d4
maken inte uppiylier av freningen uppstalit sarskitt
stadgevillicor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfylier sadant villkor. Detsamma géller ocksa
n#r en bostadsrélt till en bostadsiigenhet dvergatt till
négon annan nirstdende person som varakligt samman-
badde med bastadsratishavaren.

lfraga om forvérv av ands! i bostadsratt dger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast m bostadsréiten efter
farvarvet Innshas av makar eller, om bostadsrélien avser
bostadslagenhet, av sAdana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilédmpas,

258

Om en bostadsrétt dvergait genom bodelning, arv,
testamente, holagsskifie eller liknande frvarv och
fsrvarvaren inte antagils till medlem, far féreningen
anmana Innehavaren eit inom sex manader fran
anmaningen visa alt ndgon som inte far vigras intréde i
f8reningen, forvérvat bostadsratten och stkt medlemskap.
Iaktias Inte tid som angetts | anmaningen, far bostads-
rétlen tvangsforsiljas enligt 8 kap, bostadsréitslagen
(1991:614) for forvérvarens rakning,

Bostadsrattshavarens ritéigheter och skyldigheter
26§

Bostadsriltshavaren far inte anvinda lgenheten f6r nagot
annat andamal an det avsedda. Fireningen far dock
endast aheropa avvikelse som &r av avsovard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i fareningen.

Om en bostadslagenhet som inte & avsedd 6t fritids-
#ndamal innehas med bostadsrétt av en jusidisk person,
féar lagenheten endast anvandas for ait i sin helhet upp-
|Atas | andra hand som permanentbostad, om Inte annat
har avtalats med fireningen.
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27§

Bostadsrattshavaren far Inte utan styrelsens tillstand utfsra
atglrd | lagenheten som innefattar

1. Ingrepp 1 en bérande konstruktion,

2, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tllistand till en atgérd
som avses | forsta stycket om Inte atgérden &r till pataglig
skada eller oligenhet {or foreningen.

P4 matk som ingar i upplatelsen samt p3 eller i anslutning
till iagenhatens utslda far bostadsrétishavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av parmanent natur endast om s&
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

O lagenheten fran bérjan f8rsetts med balkong féar
bostadsratishavaren lata glasa in denna endast efter
slyrelsens gedkinnande och | d4 enlighet med styrelsens
anvisningar, Detsamma géller om bostadsréitshavaren vill
lata s#ita upp markiser, eller llknande solskydd, utanfor
ldgenhatan.

Bostadsrittshavaren svarar i sadant fall for underhallet av
Inglasning och markis dvensom fir eventusil skada pa
foreningens egendom eller pa tredje man och sam beror
pa bristande underhall eller annan vérdsldshet fran
bostadsralishavarens sida, Skulls behov foreligga att
demontera inglasning eller markiser pa grund av
féraningens underhall elier sombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsraitshavaren att
pé egen bekostnad demontera och eventuellt dtermaentera
anordningarna.

Vad bostadsréltshavaren anbringat pa fastigheten — och
som Inte utgor tillbehor till fastigheten - &r
bostadsratishavarens egendaom, Finns sadan egendom
kvar efier det att bostadsrifishavaren dveratit
bostadsratten ansvarar den nye hostadsréttshavaren for
sgendomen.

28§

Bostadsréttshavaren far Inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det ken medféra men fér
{dreningen eller nagon annan medlem j foreningen.

208

Nér bostadsrattshavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se tiil att de som bor | omglvalngen inte utsétts {or
storningar som | sédan grad kan vara skadliga for halsan
ellor annats forsamra deras hostadsmilfs att de Inte
skaligen bor télas, Bostadstattshavaren skall aven [ Svrigt
vid sin anviindning av lagenheten lakita alit som fordras for
att hevara sundhet, ordning osh gott skick inom eller
utanfor huset, Han eller hon skall ratta sig efter de
s#rskilda regler som férepingen | gvarensstidmmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsratishavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han elier hon svarar fr enligt 32 § fiiirde
slycket 2.

Om dst fsrekommer sadana stdrningar i boendet som
avses { forsta stycket forsta menlingsn skall freningen
1. ge bostadsritishavaren fills#gelse att se till att
stirningen omedelbart upphdr och
2. om det 4r friga om en bostadslagenhst,
underrétta socialndmnden i den kommun déar
l4genheten 4r beldgen om stbrningarna.

Andra stycket gailer Inte om féreningen stiger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stdrningarna ar
sarskilt ativarliga med hansyn till devas art eller amfatining,
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Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett fsremal 4r behéftat med ohyra far detta
inta tas In 1 {8genheten.

308

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan {or sjalustandigt brukande endast om
styrelsen ger silt samtycke. Delta géller aven i de fall som
avses 126 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1. am en bostadsriitt har forvérvats vid exekutiv
farsilning eller tvangsforsdijning enligt 8 kap. bostads-
ralislagen (1991:614) av en jucidisk persan som hade
pantratt i bostadsraiten och som infe antagits till
medlem { foreningen, eller

2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till [dgenheten Innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatslse enfigt
andra stycket.

3§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke tiil en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren &nda upp-
lata hela sin t&genhet i ahdra hand, om hyresn#mnden
Rimnar lillstand till upplatelsen. Tillstand skall l@mnas, om
bostadsrafishavaren har beaktansvirda skéat for upplatel-
san och foreningen inte har nagon befogad anledning ait
vigra samtycke. Tillsténdet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om bostadslagenhat som innehas av Jurldisk
person Kravs det fér tillstand endast att fbreningen inte har
nagon hefogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan fdrenas med
vilikar.
328

Bostadsratishavaren skall pé eagen bakostnad halla
laganhsten jamte fillhdrands utrymmen | gott skick. Detta
gAller &ven marken, om sadan ingar { upplatelsen,

Till lagenheaten réknas:

% lagenhelens véggar, golv och tak samt undetiiggande
fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och

dvriga Installationer,

rékgéngar

glas och hagar i lagenhetens fonster och dbmar,

l4gsnhetens ylter- och innerddrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

de o6

Med undantag for malning av radiatorer, svarar dock
Bostadsréftshavaren inte far underhall av anordningar for
virme, valtenamaturer eller ledningar for avlopp, varme,
gas, elekiricitet eller valten som féreningen forsett
|agenheten med. Bostadsriltshavaren svarar Inte heller {6
underhall av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
{janar fler &n en lagenhet och inte keller for malning av
utifrén synliga delar av ytteritnster och yiterddrrar,

Far veparation pa grung av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skedan
uppkommit genhom

1 hans eller hennss egen vardsloshet eller férsummelse
eller
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2 vardslbshet eller forsummelse av

a) nagon som hdr il hans hushall eller som besdker
honom elier henne sam gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt |
lagenheten eller

¢} nagon som for hans eller hennes r&kning wtisr
arbete i igenheten. FBr reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller farsummelse av hagon annan ah bostads-
rittshavaren sjalv & dock denne ansvarlg endast
om ha eller hon brustit { omsorg och tillsyn.

Fjarde slycket gAller i tilldmpliga delar om det finns ohyra |
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjilpa biist
33§

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for [igen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
stkerhet Aventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendora och inte efter uppmaning
avhjalper bristen | lagenhatens skick sa snart sorm méfligt,
tar foreningen avhjalpa bristen pd bostadsréfishavarens
bekostnad,

Tilltréde {ill ldgenheten
34§

Féretridare for bostadsratisfareningen har rait att fa
komma In i ligenheten nér det behtvs for tillsyn eller for
att utivra arbsie som féreningen svarar for eller har rait ait
utfora enligt 33 §, Nér bostadsratishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § elier nar bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsraitslagen (1991:614)
Ar bostadsrattshavaren skyldig aft [&ta [agenheten visas pa
lamplig tid. Fareningen skall se fill att bostadsratishavaren
inte drabbas av stdire oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrank-
ningar i nytjanderstten som foranleds av nddvindiga
Atgarder for atf utrota ohyra i huset elter pa marken, éven
om hans eller hannes lagenhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsratishavaren inte Jamnar tillirade till lagen-
heten nar foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten bssluta om sarskild handréackning.

Avsigelse av bostadsriitt
358

En bostadsréitshavare fir avséga sig bostadsigtien
ticigast efter tvé Ar fran upplatelsen och dérigenom bii fii
frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avstgelsen
skall gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse tvergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndrmast efier tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetfs i denna.

F&rverkande av bostadsrétt
36§

Nylljanderitien fill en ligenhet som innehas med bostads-
ratt och som tlltrilts dr, med de begrénsningar som fdljer
ay 37 och 38 §§, forverkad och féraningen séledes
berattigad att saga upp bostadsréttshavaren till avilylining:

1. om bostadsrattshavaren drajer med alt betala Insats
eller upplatelseavgift uttver tvé veckor fran det att
foreningen efter forfalladagen anmanat honom eller
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henne att fullgdra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsraltshavaren drdjer med att belala
Arsavgift, nir det giller bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen,

3, om bostadsratishavaren utan behiviigt samtycke eller
fillstand uppldter lagenhaten | andra hand,

4. om ligenheten anvands i strid med 26 eller 28 §8,

5. om bostadsriiftshavaren eller den som lagenheten
upplétits till i andra hand, genom véardsloshet &r
vallande till alt det finns ohyra i [agenheten eller om
hostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrita styrelsen om alt def finns ohyra t
l4genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om lAgenheten pa annat sttt vanvardas ellar om
bostadsrittshavaren Asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av tigenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denns asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. am bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till
Isgenhieten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,

8, om bostadsyittshavaren inte fullgr skyldighet som gar
utéver det han ellar hon skall géira enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for fdreningen att skyldigheten
fullgdres, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anvénds far
néringsverksamhet eller deirmed likartad verksamhet,
vilken utgbr eller D vikken thl inte ovéisentllg del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfilliga sexuella
forblndelser mot erstttning.

378

Nytfjanderatten &r Inte forverkad, om det som llgger
bostadsrattshavaren till last fir av tinga betydelse.

Uppstgning pé grund av forhallande som avses (36 § 3, 4
oller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren later bli alt
effer tillsiigelse vidta rittelse utan drojsmal.

Upps#gning pa grund av férhallande som avses 136 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadstattshavaren utan drijsmal anséker om tili-
stand till upplatelsen och far anstkan bevifjad.

Uppségning pé grund av storingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske f6rrén
socialnamnden har underréaitats enligt 28 § 2stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar | boendet
galler vad som s#igs i 38 § 6 dven om nagon tilsdgelse
ellsr riitelse inte har skett. Vid sadana stéringar fér
uppsagning som géller en bostadslégenhst ske utan
fSregaende underrittelss till socialnéimnden. En kopla av
uppsaghingen skall dock skickas till Socialémnden.

Femte stycket galler inte o stérningar intréffat under tid
da lagenheten varit upplaten | andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §8§.

Underrattelse till sosialnamnden enligt femte stycket skall
hetraffande bostadslagenhst aviattas enligt formuldr 4,
vilket faststiilits genom forordningen (2004:388) om vissa
underréitelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsrittslagen (1991:614),
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38§

Ar nylijanderilten frverkad pa grund av fotallande som
avses 136 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrétishavaran til
avflyltning, far han efler hon dareRer inte skiljas fran
ldgenheten pa den grunden, Detta galler dock Inte om
nytfjanderatten &r forverkad pa grund av sédana srskilt
allvarliga stérningar | boendet som avses | 29 § tredje
stycket.

Bostadsriltshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadstittishavaren till
avflyltning inom fre méanader fran den dag d4 foreningen
fick reda péa fothéllande som avses | 36 § 5 eller 8 eller Inte
Inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses | 36 § 3 sagt tilt
bostadsratishavaren att vidtaga réttelse.

398

Ar nytfjanderstten enligt 36 § 2 f6rverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har fdreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren il
aviiyttning, far denne pa grund av dréjsmalet Inte skiljas
fran l&genhaten

1. om avgiften - nér det 4r fraga om en bostadsliagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsritishavaren pa sadant satt som
anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 ach 28 §§ har delgetts underrittelse om
méjligheten att f& tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen och
anledningen &ill dsnna har lamnats till
sociainéimnden i den kemmun ligenheten &
belégen, eller

2. om avgiften - nir det Ar fraga am en lokal - betalas inom
tva vackor fran det att bostadsraitshavaren pa sadant
sétt som anges | bostadsrétislagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten
att 7 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran [igenheten ora han eller hon
har varit fdrhindrad att betala drsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofbrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa
snart det var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs 1forsta Instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller Inte om bostadsréits-
havare, genom ait vid upprepade filifillen inte betala rs-
avglften inom den tid som angetis i 36 § 2, har &sidosatt
sina forplikielser 1 sa hog grad ait han eller hon skaligen
Inte bor fa behalla ldgenheten,

Underréttelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsl&genhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt frsta stycket 1 b skall beirdffande
bostadslagenhet avfattas enligt formuléir 3, Underréttelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal aviatias enligt
formuldr 2. Formulérd-3 har faststélits genom forordningen
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(2004:389) om vissa undetratielser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsréttstagen (1991:614).

Avfiytining
408

S#gs hostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak
som anges 1 36 § 1,2, 5-7 eller 9, 4r han elfer hon skyldig att
flytta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak soni anges | 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som

Intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om Inte
ratten &lagger honom eller henne att flyita tidigare. Detsamma

géller om uppsBgningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och

bastammelserna | 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tilldmpas tvriga bestdmmelser § 39 §.

Uppsigning
4§
En upps#gning skall vara skrifilig.

Om fareningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyitning,
har fareningen rait till ersattning for skada,

Tvangsfirsilining
428

Har bostadsréftshavaren blivit skild frén lagenheten till 6ljd av
uppsigning | fall som avses i 36 §, skall bostadsrétten
tvangsférssljas enligt 8 kap bostadsrétislagen (1991:614) sa
snart som mdlligt om inte féreningen, bostadsratishavaren och
de kanda borgengrer vars ritt berdrs av forsiljningen kommer
Gverens om nagot annat. Férsljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgédrdade.

Ovriga bestammelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 8 kap 29 §
bostadsréttslagen (1991:614), Behéllna tiligangar skall
fordelas mellan bostadsratishavama i forhallande il
lagenheternas insatser,

44§
Utbver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsraitslagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilliigg till stadgar for Bostadsviittsforeningen BoKlok Tomtherget

Féreningen avser ait tréffa avtal om BoKlok garanti med BoKlok Housing AB, nedan
kallat Bolaget, vilket foranteder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till5 §

Medlemskap kan forviigias den som forviirvat bostadsritt for en hogre kopeskilling &n den som
framgér av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma giller om vederlag limnats vid Sverlatelsen utover
vad som framgar av kdpehandlingen.

Skanska #iger vtt, att efter forviry av bostadstiitt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som medlem j
foreningern.

Till9 §

Bolaget skall kunna utéva insyn i foreningens verksamhet genom av Bolaget utsedd rapportdr.
Rapportoren skall taga del av styrelsens férvalining och #ger vt att nérvara vid foreningsstimmor,
stytelsesammantriicden och besikiningar, Vid styrelsesammantréiden och foreningsstdmmor dgor
rapportdren riit att viicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll, Bolagets insyn skall utévas
under sju ar fifin dagen for entreprenadens godkédnnande vid slutbesikining av respektive ligenhet i
foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilia Bolaget intecknings- och/eller belauningsirende for godkidnnande.

Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppriitta och forflspande revidera sérskild plan f5r foreningens intdkter

och kostaader for den tid BoKlok garantin géller, dels underriita Bolagets rapportdr om vatje atghrd

av betydelse for foreningen ekonomi eller for Bolaget, vari ingér att tillhandahalla harfor exforderligt
material.

Till 17 §

Bolagets rapporidr skall skriftligen kallas till foreningsstémma,

Till 19 §

P& ordinarie foreningsstimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt f3r Bolagets rapportor och
foreningens forhallande till Bolaget.

Till 21 §

Beshit rorande stadgetindring under den tid BoKlok garantin giller skall godkénnas av Bolaget for att
dga giltighet.







