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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bjilken 7 (716420-2645) fir hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 till och med 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-05-24. Bostadsrittsforeningen {orviirvade
fastigheten Bjélken 7, Lundagatan 39, Stockholm, av UIf Ander den 15 Juni 2001,
Kopeskillingen var 17 174 000 kr. Detta ir fSreningens nittonde rakenskapsar.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-16 hos Bolagsverket (f.d.
Patent och registreringsverket). Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos
Bolagsverket. Féreningen har sitt siite i Stockholm.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (skattemdssigt en dkta
bostadsrittsférening).

Foreningen dr medlemmar i Fastighetsiigarforeningen, som konsulteras av styrelsen 1
juridiska, ekonomiska och tekniska frigor.

Den 25 maj 2018 tridde EU:s nya dataskyddsforordning (GDPR) i kraft i alla EU:s
medlemslénder. GDPR  ersitter nationell lagstifining pa dataskyddsomradet, sisom
Personuppgiftslagen (PUL) 1 Sverige. Enligt Fastighetséigarforeningen giller for Brf. Bjilken 7
foljande:

“Foreningen héller medlemsbaserade register i form av medlemsforteckning och pantregister
samt avtal och handlingar {6r boendet siasom for Gverldtelse, medlemskap och for part, medlem
och/eller lagenhet, specifika forhdllanden och 4r dédrmed personuppgiftsansvarig. Andamalet
med registrering av eventuella personuppgifter ér for att kunna genomféra aktuella uppdrag
mellan boende/medlem och férening. Behandlingen av personuppgifter sker enligt
dataskyddsforordningens (GDPR) regler. Utlimnande av personuppgifter enligt ovan (och
enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitriden sdsom méklare och finansinstitut nir detta ir
pakallat, sisom for Gverlitelse och vid pantforskrivning samt vidare till myndigheter och
revisorer samt avtalade forvaltare av foreningens uppdrag och administration.”

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Bjilken 7 i Stockholms kommun. Fastigheten 4r ett 5 vaningars

stenhus med inredd vind pa Sédermalm i Stockholm. Gatufastigheten 4r sammanbyggd med

en 4 vaningars gardsflygel, &ven denna av sten. Vaning 4 i gardshus har etage med vindsrum.
Fastigheten &r uppford 1903-1904. Total ligenhetsyta iir enligt taxeringsbeskedet 1108 kvm,

tomtarealen ar 462 kvm. Marken 4r uppliten med tomtriitt.
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Samtliga ldgenheter r bostadsritter med storlek:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
1 3Rok 75

2 2Rok 66

4 4Rok 87

4 3Rok 83

2 2Rolk 58 resp 65

1 IRok 32

2 IRok 33

Fastigheten totalrenoverades av fastighetsigare UIf Ander och fardigstilldes 1989.
Fastigheten, som var omodern dé, moderniserades och man installerade centralvirme med
fjarrvarme och varmvatten. Ovriga stammar, kallvatten och avlopp fornyades. Bad/duschrum
byggdes i ldgenheterna. Elstigar och 6vrig el byttes. Hiss installerades 1989 och i maj 2001
installerades en ny lyficylinder. Fonstren byttes till treglasfonster med ursprungligt utseende
och vindutrymmet inreddes till ligenheter. Aven fasad och tak renoverades.

Ventilationen &r med sjalvdrag, men badrum och kok har separata ventilationskanaler varfor
det dr godként med fléktar i anslutning till kanalerna.

I fastigheten finns fiber indraget sedan 2012 till samtliga ligenheter och gruppanslutning till
Telenor (Bredbandsbolaget uppképt) med bredband, tv och telefoni. Fastigheten har ocksa
kabel-tv med méjlighet till individuell anslutning till ComHem.

Fastighcten &r fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsékring for styrelsemedlemmar, forsakring mot ohyra och TPF (trygghetspaket for
flerfamiljshus) bestédndsvardsbesiktning av vatutrymmen vart tredje 4r. Férsiakringen
inkluderar inte bostadsrittstilliigg for medlemmar.

Foreningen dger en mindre andel i forsikringsbolaget Brandkontoret och har en mindre
{érsdkring dar. Detta har fo1jt fastigheten under ling tid.

Taxeringsvirdet dr 38 000 000 kr.

Avskrivningen pé fastigheten motsvarar 0,5 % av anskaffningsvirdet.

Avsittning till yttre fond gérs med ligst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhallsplan.
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Styrelsen

Ordinarie drsstimma holls 2019-05-09, med 8 fysiskt nirvarande medlemmar och 5
medlemmar foretraddes enligt fullmakt.

Styrelsen har haft féljande sammansittning under 2019.

Ordinarie ledamoter:

Ullabritt Bodlund Ordférande (1 ar)

Cecilia Carlsson Sekreterare (2018 vald pa 2 4r)
Olle Folke Kassor (2 ar)

Suppleanter:

Amanda Gyllenswiard Suppleant (1 ar)

Petra Hellgren Suppleant (1 ar)

Petter Sandberg Suppleant (1 &r)

Styrelsens konstituerande méte holls 2019-05-09.

Ledaméter i tur att avgd frén styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ar ordinarie
ledaméter Ullabritt Bodlund och Cecilia Carlsson, dessutom suppleanter Amanda
Gyllenswird, Petra Hellgren och Petter Sandberg.

Foreningsfragor
Féreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeligenheter samt avhallit
5 protokollforda sammantriden fGre drsstimman och 6 protokollforda sammantriden efler
arsstimman.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Eva Stein, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit
Karin Berggren.

Medlemsinformation
Foreningens 16 ligenheter r samtliga medlemsligenheter.
Vid érets slut hade foreningen 22 medlemmar.

Overlatelser
Under dret har en §verlételse skett av ligenhet.

Valberedning
Valberedning har varit Kathléen Smith och Britta Eriksson.

Avtal
Foreningens avtal under éret:
Ekonomisk forvaltning: Brain Accounting AB 2019-01-01 till och med 2019-06-30 och frin

2019-07-01 Fastighetségarna Service Stockholm AB. v
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Fjarrvirmeanlidggning med driftoptimering: F astighetsagarna Service Stockholm AB.
Lokalvard: Standby Service AB.

Hisskotsel: S:t Eriks Hiss AB.

Tvittstugeservice: Soder Kyl.

Virmekablar och snéskottningsavtal: Dimson AB.

Jouravtal for akuta hindelser: Securitas.

Brandsékerhet: Brandsakra.

Foreningens langa fastighetslan

Laneinstitut Rinta Réntedndringsdag Belopp
Nordea Bank AB 0,980 3 man 2 600 000
Nordea Bank AB 0,980 3 mén 2 300 000

Arvoden och I6ner
Under éret har styrelsen arvoderats med 0,75 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att
fordela inom sig,

Ekonomi - Flerarsoversikt

Nyckeltal Bostadsrattsféreningen Bjilken 7, 2015-2019

2009 omw. 2017 Jole dels
Basfakta
Bostadsrattsyta 1108 1108 1108 1108 1108
Totalyta (schablon) 1390 1390 1390 1390 1390
Varmekostnad 167649 -167420 -164902 -165922 -147 336
/irsavgift 758 796 731415 746452 722388 722388
Lan 4900000 4900000 4300000 4 300000 4300000
Vattenkostnad 22 588 -20794  -25225  -24628 -21 340
Kapitalkastnad 45 898 -30 757 -19 386 -21 342 -56 883
Elkostnad 41 424 -41 142 -40109  -41 883 -41 536
Berdkande nyckeltal
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 685 660 674 652 652
Lan/kvm bostadsrattsyta 4422 4422 4422 3881 3881
Elkostnad/kvm totalyta 30 -30 -29 -30 -30
Varmekostnad/kvm totalyta 121 -120 -119 -119 -106
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 -15 -18 -18 -15
Kapitalkostnader/kvm totalyta 33 -22 -14 -15 -41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -11 -52 -1025 -72 47
Nettoomséttning (tkr) 809 731 748 725 709
Soliditet (%) 72,70% 72,80% 71,30% 76,62% 76,61%

e
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Underhallsplan

Underhillsplan for planerat underhall fram till 2050 har utarbetats och beslutats av styrelsen.
Planen kommer att ligga till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till
eller ianspraktagande av yttrefondmedel. Fastighetsforbattringar som utforts fram till och med
2017 har fardigstallts.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgirder dver dren

Ar Atgiird

2016 Byte av undercentral for fjarrvirme.

2017 Byte av radiatorer i girdshus.

2017 Omlaggning av plét pa gathusets tak mot sider och 6vrig takyta
malades.

Utférda reparations- och underhallsarbeten under ar 2019
-Energibesiktning har utforts.

-Hissen - byte har skett av schaktdorrlas, karmkontakter och tva dorrstingare,
-Virmekablar- Bytt slinga 3 och bytt fuktgivare mot gatan.

-Vid renovering av badrum har betongskal gjutits i schaktutrymme med tillhdrande
kringarbete.

Avgift
Avgiften hgjdes frdn 2018-10-01 med 5 % och héjs fran 2020-01-01 med 5 %.

Planerade reparations- och underhallsarbeten under ar 2020

- Laga befintliga trappricken.

- Aterstilla slits for kablar i ligenhet i gardshuset.

- Byte av ventiler och termostater i radiatorer i gathuset.

- Injustering av virmesystemet.

- Fasadtvitt av delar av fasad.

- Renovering av delar av girden.

- Vid medlemmars renoveringar av bad-/duschrum kommer betongskél gjutas 1
schakfutrymme med tillhdrande kringarbete. Detta har gillt sedan &r 2008.

Storre framtida planerade underhéll
- Fonsterunderhall

- Hissrenovering

- Fasadrenovering av delar av fastigheten

- Tvittstugan

R
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 809 731 748 725
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 52 -1026 =72
Soliditet (%) 72,7 72,8 71,3 76,6

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yitre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhail resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 14 581 654 683 927 87 600 -1720 198 51 960 13 684 943

Resuitatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond

for yttre underhall 87 600 -87 600

Balanseras i ny

rakning 51960  -51960

Arets resultat -11 448 -11 448
Belopp vid

arets utgang 14 581 654 683 927 175200 -1 755 838 -11 448 13 673 495
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Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1755 838
Arets resultat -11 448
Totalt -1 767 286
Avsaéttning till ytire fond 114 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -1793 686
Summa -1 679 686

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 808 660 780 182
Ovriga rorelseintakter 15 620 16 756
Summa rérelseintakter 824 280 796 938
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -674 331 -615 918
Ovriga externa kostnader 4 -22177 -7 480
Personalkostnader och arvoden 5 -30 000 -27 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -63 322 -63 323
Summa rérelsekostnader -789 830 -714 221
Rorelseresultat 34 450 82717
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 898 -30 757
Summa finansiella poster -45 898 -30 757
Resultat efter finansiella poster -11 448 51 960
Resultat fore skatt -11 448 51960
Arets resultat -11 448 51 960
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 18 155 822 18 219 144
Inventarier, maskiner och installationer 7 = -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 155 822 18 219 144
Summa anldggningstillgangar 18 155 822 18 219 144
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - 4 037
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 858 34 264
Summa kortfristiga fordringar 41 858 38 301
Kassa och bank 8
Kassa och bank 622 017 555 301
Summa kassa och bank 622 017 555 301
Summa omsattningstillgangar 663 875 593 602
SUMMA TILLGANGAR 18 819 697 18 812 746
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 265 581 15 265 581
Fond f&r yttre underhall 175 200 87 600
Summa bundet eget kapital 15 440 781 15 353 181
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1755 838 -1720198
Arets resultat -11 448 51 960
Summa fritt eget kapital -1 767 286 -1 668 238
Summa eget kapital 13 673 495 13 684 943
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 900 000 4 900 000
Summa langfristiga skulder 4 900 000 4 900 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45 140 39815
Skatteskulder 43 424 42 432
Ovriga skulder 60 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 157 578 145 556
Summa kortfristiga skulder 246 202 227 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 819 6897 18 812 746
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
BokfGringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa
rakenskapséaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskatining med 22 procent.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttiandetiden. Markvardet ar inte
foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillaimpas (foregaende &r inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg é&r)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efier
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas lill det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom érets resultat.

[
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018

Arsavgifter 758 496 731415
IT/Bredband 48 769 48 767
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1395 =

808 660 780 182
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 10 440 70 387
Stadning 22 500 22 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 12 000 6 450
Tradgardsskétsel 667 -
Snordjning 6 250 6 250
Reparationer 175 246 42 578
El 41 424 41 142
Uppvarmning 167 649 167 420
Vatten 22 588 20794
Sophamtning 24 775 17 245
Férsakringspremie 37 812 36 186
Fastighetsavgift bostader 22032 21 392
Ovriga fastighetskostnader 4933 11189
Kabel-tv/Bredband/IT 52 035 41 965
Férvaltningsarvode ekonomi 36 142 34 450
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 20293 14 635
Panter och dverlatelser 1395 =
Juridiska atgarder 9150 -
Ovriga externa tjanster 7 000 7 706

674 331 562 289
Underhall
Gemensamma utrymmen - 41 287
Varme - 12 341
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 674 331 615 917
Not 4 Ovriga externa kostnader
Konsultarvode 3609 -5 020
Besiktnings- och utredningskostnader 1 567 -
Revisionarvode 17 001 12 500
Summa 22177 7 480

ﬂ/;@%”
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2019 2018
Styrelsearvode 23000 22750
Sociala kostnader 7 000 4 750
30000 27 500
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan
-Byggnad 12 664 731 12 664 731
-Féreningsbildning 499 780 499 780
-Mark 5768 529 5768 529
18 933 040 18 933 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -713 896 -650 573
-Arets avskrivning enligt plan -63 322 -63 323
-777 218 -713 896
Redovisat varde vid arets slut 18 155 822 18 219 144
Taxeringsvirde
Byggnader 14 000 000 12 200 000
Mark 24 000 000 17 000 Q00
38 000 000 29 200 000
Bostader 38 000 000 29 200 000
Lokaler - -
38 000 000 29 200 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 43 250 43 250
43 250 43 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -43 250 -43 250
-43 250 -43 250

Redovisat varde vid arets slut

Y= Wv/
/?yf
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Nordea féretagskonto 58 356 413 801
Nordea sparkonto 283 000 141 500
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 280 661 -
Summa 622 017 555 301
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
&dndrings- Réntesafts Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nordea Bank AB  2022-12-31 0,96% 2 300 000 2 300 000
Nordea Bank AB  2020-10-30 0,95% 2 600 000 2 600 000
4 900 000 4900 000
Ovriga noter
Not 10 Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 586 000 6 586 000
Summa stéllda sidkerheter 6 586 000 6 586 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter raikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2020 -2 3~ 3 /

%ﬁ%% Ut

Ullabritt Bodlund Olle Folke

Gribi foton

Cecilia Carlsson

sberattelse har lamnats den 2020 -4 §~- 2T

Eva Stein
Auktoriserad revisor/ Allegretto AB
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l Allegretto

Revisionsberiittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Bjilken 7
Org.nr 716420-2645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjilken 7 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Bjilken 7, Org.nr 716420-2645
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om Jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pé upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjilken 7 for rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
{oreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhol n 23 maj 2020
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Eva Stein
Auktoriserad revisor
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