il

>

FASTIGHETSAGARNA

Brf Bjalken 7

SERVICE

2020

ing

ISN

Arsredov




Arsredovisning for

Brf Bjalken 7

716420-2645

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter till resultatrakning
Noter till balansrakning
Ovriga noter
Underskrifter

Sida

1-7

9-10
11-13
13-14
14
15



Brf Bjalken
716420-2645 sid 1(15)

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bjilken 7 (716420-2645) far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 till och med 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Foreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-05-24. Bostadsriittsforeningen forvirvade
fastigheten Bjdlken 7, Lundagatan 39, Stockholm, av Ulf Ander den 15 juni 2001.
Kopeskillingen var 17 174 000 kr. Detta dr foreningens tjugonde riikenskapsar.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-06-16 hos Bolagsverket (f.d.
Patent och registreringsverket). Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-09-03 hos
Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (skattemissigt en ikta
bostadsrittsforening).

Foreningen dr medlemmar i Fastighetsdgarforeningen, som konsulteras av styrelsen i
Jjuridiska, ekonomiska och tekniska fragor.

Den 25 maj 2018 tridde EU:s nya dataskyddsforordning (GDPR) i kraft i alla EU:s
medlemsldander. GDPR ersitter nationell lagstiftning pd dataskyddsomradet, sasom
Personuppgiftslagen (PUL) i Sverige. Enligt Fastighetsigarforeningen giller for Brf. Bjilken 7
foljande:

“Féreningen haller medlemsbaserade register i form av medlemsforteckning och pantregister
samt avtal och handlingar for boendet sasom for Sverlatelse, medlemskap och for part, medlem
och/eller ldgenhet, specifika forhallanden och #r dédrmed personuppgiftsansvarig. Andamalet
med registrering av eventuella personuppgifter dr for att kunna genomfora aktuella uppdrag
mellan boende/medlem och fGrening. Behandlingen av personuppgifter sker enligt
dataskyddsforordningens (GDPR) regler. Utldimnande av personuppgifter enligt ovan (och
enligt avtal) kan goras till personuppgiftsbitrdden sdsom miklare och finansinstitut nér detta ir
pakallat, sasom for Overlatelse och vid pantforskrivning samt vidare till myndigheter och
revisorer samt avtalade forvaltare av foreningens uppdrag och administration.”

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Bjilken 7 i Stockholms kommun. Fastigheten ir ett 5 vaningars
stenhus med inredd vind pa Sodermalm i Stockholm. Gatufastigheten dr sammanbyggd med
en 4 vaningars gardsflygel, dven denna av sten. Véning 4 i gardshus har etage med vindsrum.
Fastigheten &r uppford 1903—1904. Total ligenhetsyta &r enligt taxeringsbeskedet 1108 kvm,
tomtarealen dr 462 kvm. Marken &r upplaten med dganderiitt.
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Samtliga ldgenheter dr bostadsrétter med storlek:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
1 3Rok 75

2 2Rok 66

4 4Rok 87

4 3JRok 83

2 2Rok 58 resp 65

1 lRok 32

2 I1Rok 33

Fastigheten totalrenoverades av fastighetsdgare Ulf Ander och firdigstélldes 1989.
Fastigheten, som var omodern da, moderniserades och man installerade centralvirme med
fjarrvéirme och varmvatten. Ovriga stammar, kallvatten och avlopp fornyades. Bad/duschrum
byggdes i lagenheterna. Elstigar och 6vrig el byttes. Hiss installerades 1989 och i maj 2001
installerades en ny lyftcylinder. Fonstren byttes till treglasfonster med ursprungligt utseende
och vindsutrymmet inreddes till ligenheter. Aven fasad och tak renoverades.

Ventilationen dr med sjidlvdrag, men badrum och kok har separata ventilationskanaler varfor
det dr godként med flaktar i anslutning till kanalerna.

| fastigheten finns fiber indraget sedan 2012 till samtliga ldgenheter och gruppanslutning till
Telenor (Bredbandsbolaget uppkopt) med bredband, tv och telefoni. Fastigheten har ocksé
kabel-tv med méjlighet till individuell anslutning till ComHem.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos If Skadeforsikring. 1 forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsemedlemmar, forsikring mot ohyra och TPF (trygghetspaket for
flerfamiljshus) bestandsvardsbesiktning av vatutrymmen vart tredje ar. Forsikringen
inkluderar inte bostadsrittstilldgg for medlemmar.

Foreningen dger en mindre andel i forsidkringsbolaget Brandkontoret och har en mindre
forsikring dar. Detta har fljt fastigheten under lang tid.

Taxeringsvirdet @r 38 000 000 kr.

Avskrivningen pa fastigheten motsvarar 0,5 % av anskaffningsvirdet.

Avsiittning till yttre fond gérs med lagst 0.3 % av fastighetens taxeringsvirde eller enligt
underhallsplan.
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Styrelsen

Ordinarie arsstimma holls 2020-05-25 pa plats och pa distans via Zoom med 11
rostberdttigade medlemmar nérvarande (varav 9 digitalt) och 4 rostberittigade medlemmar
foretrdddes med fullmakt.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sedan arsstimman 2020.

Ordinarie ledamdéter:
Amanda Gyllenswiird Ordf6rande (2 ar)

Ullabritt Bodlund Ledamot (1 ar)
Cecilia Carlsson Sekreterare (1 ar)
Olle Folke Kassor (1 ar)
Suppleanter:

Lovisa von Heijne Suppleant (2 ar)
Petter Sandberg Suppleant (2 ar)

Styrelsens konstituerande méte holls 2020-05-25.
Ledamoter i tur att avga fran styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ir ordinarie
ledaméter Ullabritt Bodlund, Cecilia Carlsson och Olle Folke.

Foreningsfragor
Foéreningens firma tecknas av styrelsen tva i forening.

Styrelsen har under dret haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit
7 protokollforda sammantriaden fore drsstimman och 6 protokollférda sammantriiden efter
arsstimman.

Revisor
Ordinarie revisor har varit Eva Stein, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit
Karin Berggren.

Medlemsinformation
Foreningens 16 ldgenheter dr samtliga medlemsldgenheter.
Vid arets slut hade foreningen 23 medlemmar.

Overlatelser
Under aret har tva ldgenhetsoverlatelser skett.

Valberedning
Valberedning har varit Kathléen Smith och Britta Eriksson.

Avtal
Foreningens avtal under aret:
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsédgarna Service Stockholm AB.
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Fjdrrvéirmeanldggning med driftoptimering: Fastighetségarna Service Stockholm AB.
Lokalvard: Standby Service AB januari och fran februari Smart Férvaltning Sverige AB
Hisskatsel: S:t Eriks Hiss AB.

Tvittstugeservice: Soder Kyl.

Virmekablar och sndskottningsavtal: Dimson AB.

Jouravtal for akuta hdndelser: Securitas.

Brandsikerhet: Brandsakra.

Foéreningens langa fastighetslan

Laneinstitut Rinta Réntedndringsdag Belopp
Nordea Bank AB 0,980 3 méan 2 600 000
Nordea Bank AB 0,980 3 man 2 300 000

Arvoden och Iéner
Under aret har styrelsen arvoderats med 0.75 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att
fordela inom sig.

Avgift
Avgiften hojdes fran 2020-01-01 med 5 %.

Ekonomi - flerarsdversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Basfakta
Bostadsrattsyta 1108 1108 1108 1108 1108
Totalyta (schablon) 13590 1390 1390 1390 1390
Varmekostnad -161 419 -167 649 -167 420 -164 902 -165 922
;Rrsavgift 796 422 758 796 731415 746 452 722 388
Lan 4900 000 4900 000 4900 000 4900 000 4 300 000
Vattenkostnad -25190 -22 588 -20 794 -25225 -24 628
Kapitalkostnad -55401 -45 898 -30 757 -19 386 -21 342
Elkostnad -41 070 -41 424 -41 142 -40 109 -41 883
Berdakande nyckeltal
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 719 685 660 674 652
Lan/kvm bostadsrattsyta 4422 4422 4422 4422 3881
Elkostnad/kvm totalyta -30 -30 -30 -29 -30
Varmekostnad/kvm totalyta -116 -121 -120 -119 -119
Vattenkostnad/kvm totalyta -18 -16 -15 -18 -18
Kapitalkostnader/kvm totalyta -40 =33 -22 -14 -15
Resultat efter finansiella poster (tkr) -71 -11 52 -1 025 -72
Nettoomsattning (tkr) 858 809 731 748 725
Soliditet (%) 72,40% 72,70% 72,80% 71,30% 76,62%
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Underhallsplan

Underhéllsplan for planerat underhéll fram till 2050 har utarbetats och beslutats av styrelsen.
Planen kommer att ligga till grund for styrelsens/foreningsstimmans beslut om reservering till
eller ianspréktagande av yttrefondmedel. Fastighetsforbittringar som utfdrts fram till och med
2020 har fardigstillts.

Genomforda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Ar Atgdrd

2016 Byte av undercentral for fjarrvirme.

2017 Byte av radiatorer i gardshus.

2017 Omléggning av plat pa gathusets tak mot sdder och 6vrig takyta
maélades.

2019 Hissen - byte har skett av schaktdorrlas, karmkontakter och tva
dorrstdngare.

Utférda reparations- och underhallsarbeten under ar 2020

- Aterstillt slits for kablar i ldgenhet i gardshuset.

- Byte av takfonster i vindslagenhet.

- Byte av ventiler och termostater i radiatorer i gathuset.

- Injustering av viirmesystemet.

- Diverse mindre reparationer i trapphuset (trapprécken, belysningsknappar etc.)
- Fasadtvitt av mindre del av fasad med nytt klotterskydd.

- Stamspolning av samtliga avloppsledningar.

Planerade reparations- och underhallsarbeten under ar 2021

- Hissrenovering (fullstdndig).

- Renovering av mindre antal fonster (ommalning och nytt kitt).

- Renovering av delar av garden for att 5ka sikerheten.

- Vid medlemmars renoveringar av bad-/duschrum kommer betongskal gjutas i
schaktutrymme med tillhdrande kringarbete. Detta har gillt sedan ar 2008.

Storre framtida planerade underhall
- Fonsterunderhall

- Renovering av delar av fasaden.

- Tvittstugan

- Renovering av delar av garden.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

2020
858
-71
72,4

2019
809
-1
72,7

2018
731
52
72,8

2017
748

-1 026
71,3

Férédndringar i eget kapital

Medlems
-insatser

Upp-

Fond fér

latelse- yttre
avgifter  underhall

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Summa

Belopp vid

arets ingang 14 581 654

Resultatdisposition enl
féreningsstamman

Reservering till fond
for yttre underhall

Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid

683 927 175 200

114 000

-1 755 838

-11 448

-11 448

-114 000

11448

-70772

13 673 495

-70 773

arets utgang 14 581 654

683 927 289 200

-1 881 286

70772

13 602 722
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 881 286
Avrets resultat -70773
Totalt -1 952 059
Avsattning till yttre fond 114 000
Uttag ur yttre fond -100 000
Balanseras i ny rédkning -1 966 059
Summa -1 952 059

Fdreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 857 707 808 660
Ovriga rorelseintékter 1993 15 620
Summa rorelseintédkter 859 700 824 280
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -743 672 -674 331
Ovriga externa kostnader 4 -20 000 22177
Personalkostnader och arvoden 5 -44 000 -30 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -72 805 -63 322
Summa rorelsekostnader -880 477 -789 830
Rorelseresultat -20 777 34 450
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5 250 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 155 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 401 -45 898
Summa finansiella poster -49 996 -45 898
Resultat efter finansiella poster -70 773 -11 448
Resultat fore skatt -70773 -11 448
Arets resultat -70 772 -11 448
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 18 092 498 18 155 822

Inventarier, maskiner och installationer 7 37 925 -

Summa materiella anldggningstiligangar 18 130 423 18 155 822

Summa anlaggningstillgangar 18 130 423 18 155 822

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5 055 -

Ovriga fordringar 22 458 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 906 41 858

Summa kortfristiga fordringar 67 419 41 858

Kassa och bank 8

Kassa och bank 579 001 622 017

Summa kassa och bank 579 001 622 017

Summa omséttningstillgangar 646 420 663 875

SUMMA TILLGANGAR 18 776 843 18 819 697
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 265 581 15 265 581
Fond for yitre underhall 289 200 175 200
Summa bundet eget kapital 15 554 781 15 440 781
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 881 286 -1 755838
Arets resultat -70 772 -11 448
Summa fritt eget kapital -1 9852 058 -1 767 286
Summa eget kapital 13 602 723 13 673 495
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 4 900 000
Summa langfristiga skulder - 4 900 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 4 900 000 -
Leverantorsskulder 31298 45 140
Skatteskulder 44 896 43424
Ovriga skulder 600 60
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 197 326 157 578
Summa kortfristiga skulder 5174 120 246 202
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 776 843 18 819 697
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndamndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt,

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Markvardet &r inte
foremal for avskrivning.

Fdljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 0,5% (0,5%)
Inventarier, verktyg och installationer 10% (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l&gsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

Arsavgifter 796 423 758 496
IT/Bredband 48 769 48 767
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 4 258 1395
Ovriga hyresintakter 8 257 2

857 707 808 660
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 12770 10 440
Stadning 27 619 22 500
Tillsyn, besiktning, kontroller 7 443 12 000
Tradgardsskotsel 1232 667
Snoréjning 6 250 6 250
Reparationer 59 228 175 246
El 41 070 41424
Uppvéarmning 161419 167 649
Vatten 25190 22 588
Sophamtning 24 850 24775
Forsakringspremie 40715 37 812
Fastighetsavgift bostader 22 864 22032
Ovriga fastighetskostnader 6 093 4933
Kabel-tv/Bredband/IT 53 197 52 035
Forvaltningsarvode ekonomi 36 356 36 142
Ekonomisk forvaltning utéver avtal - 20293
Panter och 6verlatelser 5913 1395
Juridiska atgarder - 9150
Ovriga externa tjanster 9 680 7 000
Summa 541 889 674 331
Underhall
Varme 113 407 -
Tak 47 517 -
Byggnad 40 859 -
Summa 201783 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 743 672 674 331
Not 4 Ovriga externa kostnader
Konsultarvode - 3609
Besiktnings- och utredningskostnader 6 000 1567
Revisionarvode 14 000 17 001
Summa 20 000 22177
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 35 000 23 000
Ovrigt arvode 2000 -
Sociala kostnader 7 000 7 000
44 000 30 000
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansriakning
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 12 664 731 12 664 731
-Foreningsbildning 499 780 499 780
-Mark 5768 529 5768 529
18 933 040 18 933 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -777 218 -713 896
-Arets avskrivning enligt plan -63 324 -63 322
-840 542 -777 218
Redovisat varde vid arets slut 18 092 498 18 155 822
Taxeringsvirde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 24 000 000 24 000 000
38 000 000 38 000 000
Bostader 38 000 000 38 000 000
Lokaler = -
38 000 000 38 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid éarets bérjan 43 250 43 250
-Nyanskaffningar, tvattmaskin 47 406 -
90 656 43 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -43 250 -43 250
-Arets avskrivning enligt plan -9 481 -
-52 731 -43 250
Redovisat vérde vid arets slut 37925 - I
NCD i
P L
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2020-12-31 2019-12-31
Nordea féretagskonto 62 501 58 356
Nordea sparkonto 283 000 283 000
Avrakningskonto Fastighetsagarna 233 500 280 661
Summa 579 001 622 017
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nordea Bank AB  2021-10-29 0,71% 2 300 000 2 300 000
Nordea Bank AB  2021-10-29 0,71% 2 600 000 2 600 000
4900 000 4900 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 4 900 000

Foéreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid én ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rérliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6 586 000 6 586 000
Summa stéllda sdkerheter 6 586 000 6 586 000
Not 11 Eventualférpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Min revisionsberattelse har lamnats den 2021- &{/fﬁf”?}

Eva Stein
Auktoriserad revisor/ MOORE Allegretto AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrikning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvinds i en &rsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gadngna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar dven
forslag till resuftatdisposifion, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckelfali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal goér det méjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &@n intakterna
uppstér istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar ill
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknvningar @ kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gérs for att
fordela kostnader p4 flera &r.

— Rénteintakter visar arets intikter pd likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens Ian.



Balansrikning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstifigangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tiligangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsviérdet.

—  Omséittningstillgangar 4r alla tillgédngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intdkter, dvs. intékter
som hor till rdkenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfrstiga skulder &r lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna férklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dérmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sé&kerhet fér féreningens lan. |
takt med att 1an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualfsrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som biléggs arsredovisningen.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjilken 7
Org.nr 716420-2645

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjilken 7 for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren ialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjédlken 7 for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och d&ndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens Y
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organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedsma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 april 2021
A ' -/ C
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Eva Stein

Auktoriserad revisor
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