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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Bergsund nr 40 i Stockholm, organisationsnummer 769604-6114, avger

harmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31. Om inte annat sarskilt anges,

redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet

upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229), en s.k. &kta bostadsrattsforening.

Féreningen forvarvade fastigheten 2001.
Féreningens séte dr i Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Forsakring
Féreningen ar fullvérdesforsakrad i Protector.
Forsakringen omfattar styrelseansvar.

Information om fastigheten
Féreningen ager fastigheten Bergsund 40 i Stockholms

kommun.
Foreningens fastighet uppfordes 1931.

Vardear ar 1988.

Férvaltning
Fastigheten férvaltas av Brf Partner AB.

Langsiktigt fastighetsunderhall utfors i enlighet med
féreningens underhallsplan.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-04-25 pa Café
Vurma

Styrelse
Ordférande Karin Sjégren Marklund

Ledamot Bjérn Eklundh
Ledamat Anette Nas
Ledamot Lo Nylen
Ledamot Johan Wagman
Suppleant  Felix Nilsson

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda
sammantraden.

Revisor

Extern Carina Toresson, Toresson Revision

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:

Sofia Haijer

Uif Hager
Lars-Christer Hydén
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Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal

Total
yta m?

Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Varav
uthyrt

Hyra
kr/m?

Totalt antal lokaler:

Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal

Total yta m?

342

342

1861

Arshyra (kr)

1 rak 2

86

2 rok 1

Summa 3

80

119 297

92 664

211961

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 24 1127
2mk R B 5 S P e
5 e : s e ey ” , T
arok ' ) T es7
>5r;k S i S o
Summa 40 ) ) 2 353 k

Totalt antal bostadsldgenheter:
Totalyta (m?):

Medlemsinformation

57 medlemmar vid rakenskapsarets bérjan.
2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlem har upptagits.

56 medlemmar vid rikenskapsarets slut

3165

3 (13)



Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Nedanstaende atgirder har genomforts eller planeras:

Ar Atgard Kommentar
2020 Betydande underhallsarbeten av fastighetens hiss Planerat
underhall
Maining av trapphusets entréplan samt trappa upp fill plan 1 Planerat
underhall
Relining rérgenomftringar va-stammar i kallarplan Planerat
underhall
Ev. installation av franluftsatervinning Planerat
underhall

2019 Hogtrycksspolning kéksstammar
Ny torktumlare
2018 Ny ventilationsflakt, OVK-besiktning med godként protokoll, nytt grovsoprum, malning kéllare,

putsning ach fargning sockel, slutfrt byte av va-stammar i kéllare, upprustning undercentral,
mindre takreparation samt montering s.k. taksakerhet.

2017 Byte av va-stammar i kallarplan, nytt lassystem
2016 Byte dorr- och fonsterpartier plan 0-5
Renovering lokal gatuplan
2015 Byte varmevaxiare i undercentral
Mindre fasadarbete
Renovering av spill- och dagvattenledning
Renovering fonster och fonsterparti entréplan
Byte av rokgasflaktar
2014 Byte dorr- och fénsterpartier plan 6
2013 Montering snérasskydd och el-slingor i stupréannor
2011 Byte takplat mot garden
2010 Byte varmepump
2004 Renovering hiss
Renovering samtliga balkonger
1987 Byte va-stammar och el-stigare
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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 2116 2037 1970 2372
Resultat efter finansiella 106 -1 070 70 -2 087
poster, tkr S . I A i e — .
Soliditet!, % 79 78 80 80
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 44 370 689 6129420 1000000 -4 827646 -1070 493 45 601 970
Resultatdisposition enligt o T T
stédmman:
Reservering fond for 500000 -500 000 0
yttre underhall
Balanseras i ny rakning -1 070 493 1 070 493 0
Arets resultat 106 398 106 398
Belopp vid drets 44370689 6129420 1500000 -6398139 106398 45708 368

utgang

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes utover stadgar

Balanseras i ny rékning

Totalt

-6 398 139
106 398

-6 291 741

500 000
-6 791741
-6 291 741

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av

féreningens underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av stamman.
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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm

769604-6114
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 115 667 2037 250
Summa Roérelseintakter T 2115667 2037250
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 3 -1 320 256 -2 409 849
Avskrivningar 4 -221 290 -207 700
Admlnlstlfjc_ztton ochférvaltining - 8 —314 __351 - 7-31 9 844
Summa Roreisekostnader -1 855 897 -2 937 393
RORELSERESULTAT 259 770 -900 143
FINANSIELLA POSTER i
Rantekostnader och liknande resultatposter _ 6 -153 372 -1 “_/_O 5350
Summa Finansiella poster -153 372 -170 350
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 106 398 -1 070 493
RESULTAT FORE SKATT 106 398 -1 070 493
ARETS RESULTAT 106 398 -1 070 493
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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 57 209 145 57 416 845
Inventarier, verktyg och installationer 8 54 359 0
Summa materiella anliggningstillgangar : o 57263504 57 416 845
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgingar - 2800 T 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 266 304 57 419 645
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 294 2194
Ovriga fordringar 11189 13 601
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32 908 31 061
Summa kortfristiga fordringar : ‘ - 50 391 - 46 856
Kassa och bank

Kassa och bank 734 827 855 863
Summa kassa och bank - 4 734 827 855 863
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 785218 902 719
SUMMA TILLGANGAR 58 051 522 58 322 364
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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm

769604-6114
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatskapital 50 500 109 50 500 109
Fond fér yttre underhall o - 1 500 Q00 1 000 000
Summa bundet eget kapital . N 52000109 51 500 109
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 398 139 -4 827 646
Arets resultat 106 398 -1 070 493
Summa fritt eget kapital - S 6201741 5898139
SUMMA EGET KAPITAL 45708 368 45 601 970
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 910 11770 744 11 775 038
Ovriga skulder 194 438 194 438
Summa langfristiga skulder ' o 11965 182 "711 969 476
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 78 479 449 059
Skatteskulder 11 200 0
Ovriga skulder 37 507 34 287
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 250786 267 572
Summa kortfristiga skulder - . 377972 750918
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 051 522 58 322 364
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Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Nyttiandeperiod

Anidggningstillgdng

Byggnad 200 Ar

Maskiner och inventarier 5Ar

Not 2. Nettoomsaéttning 2019 2018

Arsavgifter

Bostader 1148 175 1093 500

Hyresintakter

Bostader 211 961 207 094

Lokaler 615 557 601 970

Fastighetsskatt 76 738 71484

904 256 880 549

Ovriga intékter

Andra intakter 63 237 63 201
2 115 667 2 037 249

Totalt nettoomsittning
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligateriska service och besiktningskostnader

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel och stad
Snordjning

Distribuerade servicetjanster
TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparation
Byggnad

Underhall
Byggnad

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Avskrivningar

Byggnader och markanlaggningar
Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

Not 5. Administration och forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Forsdkringar och dvriga riskkostnader
Forsakringar

Totalt administration och forvaltning

Brf Bergsund nr 40 i Stockholm

769604-6114

2019 2018
65 535 76 569
396 976 396 575
48 894 81160
101 270 129 615
612 675 683 919
16 316 0
12 269 8276
5577 0
17 847 8 276
74 156 73 980
144 031 123 011
77 274 80 686
221 305 203 697
249 574 464 381
128 384 975 595
1320 256 2 409 849
2019 2018
207 700 207 700
13 590 0
221 290 207 700
221 290 207 700
2019 2018
255 869 265728
17 040 13 750
41 442 40 366
314 351 319 844
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Not 6. Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader Iangfnstlga skulder
Réantekostnader skattekonto

Totalt réntekostnader och liknande resultatposter

Not 7. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvéirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvirden

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 8. Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaﬁnnngéﬁarden
Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgdende balans

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

SEB 2020-09-28
SEB 2020-10-28
SEB 2020-11-28
SEB nytt lan 2021-03-28
SEB 2021-06-28
SEB 2021-09-28

Stadshypotek sluthetalt 1an
Summa skulder till kreditinstitut

Brf Bergsund nr 40 i Stockholm
769604-6114

2019 2018
153 244 169 639
128 711
153 372 170 350
153 372 170 350
2019-12-31 2018-12-31
61088 325 61088 325
61088 325 61088 325
- 3671480 - 3463 780
- 207 700 - 207 700
3879 180 -3671 480
57 209 145 57 416 845
38 726 000 33 518 000
65 756 000 46 034 000
104 482 000 79 552 000
2019-12-31  2018-12-31
67 949 0
67 949 0
- 13 590 -0
-13 590
54 359 0
Rintesats ~ Belopp  Belopp
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,12 % 700 000 700 000
112% 820 000 820 000
0.8 % 5781000 5781000
1,09 % 1713222 0
0,96 % 180 000 180 000
0,86 % 2 576 422 2576 422
0 1717 616
11770 644 11775038
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Not 10. Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Summa:

Eventualférpliktelser
Garantidtaganden, ekonomiska ataganden eller andra forpliktelser

Summa:

Brf Bergsund nr 40 i Stockholm

2019-12-31

20 812 000

2019-12-31
0
0

769604-6114

2018-12-31
26 762 000
26 762 000

2018-12-31
0
0
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Brf Bergsund nr 40 i Stockhalm
769604-6114

Styrelsens underskrifter
den VT 2020

Eklundh

ke Dol

Min revisionsberéttelse har lamnats 2020 - 03- 30

Toresson Revision
Carina Toresson
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1  Bostadsréttsforeningen
Bergsund nr 40 i Stockholm, org.nr 769604-6114.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Bergsund nr 40 i Stockholm for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drifi.
Antagandet om fortsatt drif tillimpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Bergsund nr 40 i Stockholm for rikenskapsaret 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r  utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan [Oranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av siékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana Atgdrder, omraden och forhillanden som @r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna adtgdrder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 30 mars 2020

Carina Toresson



