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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Beliman 28, 769615-1948, med sate i far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens verksamhet bestar av att férvalta fastigheten Smaland 2 som &r centralt belagen pa
Sédermalm i Stockholm. Tomten &r en hérntomt pa 711 kvm och bebyggd med flerbostadshus i fyra
vaningar med vind, kallare och ett litet gardshus. Fastigheten har 25 bostader och 6vertogs den 17
december 2007 fran Bostadsaktiebolaget Beliman till bokfort varde.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

- L&genhet E har overlatits av Solomon/Gonzales till Johan Séderlund
- Lagenhet | har dverlatits av Alexander Persson till Carl-Johan Liljewall
- Lagenhet M har éverldtits av Ellen Wastfelt Ogren till Jonas Osterberg och Jerry Stromberg.

- Under rakenskapsaret har 12 styrelseméten hallits
- Féreningsstamma hélls den 28 maj
- Gemensam staddag med efterféljande middag for féreningens mediemmar arrangerades den 1

juni
- Fastighetsboxar installerades under varen 2019 och postutdelningen har darefter aterupptagits.

- Pagrund av skador pa den liggande avioppsstammen i kéllaren har delar av den bytts ut och den
del som gér under pannrummet och ut till det kommunala avioppet relinats.

- Brandskyddskontroll av samtliga eldstéder i fastigheten har utforts.
- Smarre skador pa fastigheten ombesérides under aret, en l&cka i gardshusets tak har upptéckts

och atgardats. Vidare undersokning av gardshusets tak kommer att ske under 2020. Lacka ien
tvattmaskin samt i utomhuskranen pa garden har atgérdats.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 918 954 865 889
Resultat efter finansiella poster -137 44 -140 -343
Soliditet, % 85 85 85 85
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Férandringar i eget kapital
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Medlems-  Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang:
-Vid arets bérjan 40 764 164 499 600 -3 650 627 44 253 37 657 389
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning 44 253 -44 253
Arets resultat 105 000 -105 000 -136 698 -136 698
Belopp vid arets
utgang 40 764 164 604 600 3711 374 -136 698 37 520 691
Resultatdisposition
Belopp i kr
Mede/ att disponera:
Balanserat resultat -3711 375
Arets resultat -136 698
Summa -3848 073
Fdrslag till disposition:
Stadgeenlig avséttning
till yttre reparationsfond -105 000
Balanseras i ny rdkning -3 743073
-3848 073

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 917 921 954 101
Ovriga rérelseintakter 5 550 5 550
Summa rérelseintikter, lagerférindring m.m. 923 471 959 651
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -761 192 -614 597
Personalkostnader 3 -30 270 -32 664
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -183 396 -183 396
Summa rorelsekostnader -974 858 -830 657
Rorelseresultat -51 387 128 994
Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar - 20
Réantekostnader och liknande resultatposter -85 311 -84 761
Summa finansiella poster -85 311 -84 741
Resultat efter finansiella poster -136 698 44 253
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -136 698 44 253
Skatter

Arets resuiltat -136 698 44 253
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 45 2629 523 2702 628
Inventarier, verktyg och installationer 6 144 255 254 546
Summa materiella anlédggningstiligangar 2773778 2957 174
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 764 164 40 764 164
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 40 764 164 40 764 164
Summa anlidggningstillgangar 43 537 942 43721 338
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 75 569 72 827
Ovriga fordringar 1128 1849
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 269 121 786
Summa kortfristiga fordringar 122 966 196 462
Kassa och bank

Kassa och bank 425 488 346 496
Summa kassa och bank 425 488 346 496
Summa omsittningstillgangar 548 454 542 958
SUMMA TILLGANGAR 44 086 396 44 264 296
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 764 164 40 764 164
Fond fér yttre underhall 604 600 499 600
Summa bundet eget kapital 41 368 764 41 263 764
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3711 375 -3 650 628
Arets resultat -136 698 44 253
Summa fritt eget kapital -3 848 073 -3 606 375
Summa eget kapital 37 520 691 37 657 389
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4741625 4 804 137
Summa langfristiga skulder 4741625 4 804 137
Kortfristiga skulder

Skulder till Bostadsaktiebolaget Bellman 7 1404 033 1415 517
Férskott frdn kunder - 7 223
Leverantérsskuider 28 381 66 106
Skatteskulder 72 300 66 300
Ovriga skulder 12 288 13 861
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 307 078 233 763
Summa kortfristiga skulder 1824 080 1802770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 086 396 44 264 296
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BBFNAR 2016:10,

arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Foreningen ar en moderférening men upprattar inte koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar gérs med olika procentsatser for varje del. Till grund fér avskrivning ligger den
berdknade anvandningstiden for anskaffningen. Avskrivning har gjorts med féljande procentsatser.

Anlédggningstillgangar Ar
Stambyte 2%
Fasad/Tak 5%
Géardshus 2%
Gemensamma lokaler 2%
Markanlaggning 3,3%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt

Not 2 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Vatten och avlopp 33694 30025
E! 24 685 18 144
Fjarrvarme 268 416 244 561
Sophamtning/Hushallsavfall/Kallsortering 33599
Stadning och renhallning 41730 75 828
Klottersanering 278 -
Reparation och underhall fastigheten 48 076 59 596
Hemsida 2244
Fastighetsskatt/avgift 42 000 26 000
Fastighetsforsakringspremier 29 028 28 573
Ovriga fastighetskostnader, obligatoriska kontroller 112 385 12 243
Staddagar 3328 -
Bredband 8 552 12 377
Fiberhyra/Telenor (bokférs som intékt i 2019) : 26 451
Redovisningskostnader 78 750 47 530
Revision 29 000 23 250
Ovriga kostnader 5427 10 020
761 192 614 598

P
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Not 3 Anstillda och personalkostnader styrelse

Personal
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Léner och andra erséttningar: 24 500 24 500
Sociala kostnader 5770 6 811
Summa 30 270 31 311
Not 4 Byggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 3405 209 3405 209
3405209 3405 209
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -768 997 -699 338
-Arets avskrivning enligt plan -69 659 -69 659
-838 656 -768 997
Redovisat virde 2 566 553 2636 212
Not 5 Markanlédggning
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 104 438 104 438
104 438 104 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -38 022 -34 576
-Avyttringar och utrangeringar -3 446 -3 446
-41 468 -38 022
Redovisat vérde vid arets slut 62 970 66 416
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1163 067 1163 067
Vid arets slut 1163 067 1163 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -908 521 -798 230
Arets avskrivning enligt plan -110 291 -110 291
Vid arets slut -1018 812 -908 521
Redovisat varde vid arets slut 144 255 254 546

W
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2019-12-31

Férfallotid skulder
2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 4741625 4 804 137
Bostadsaktiebolaget Bellman AB 1404 033 1415 516
Summa 6 145 658 6 219 6562
4 924 000 4 924 000

Fastighetsinteckningar

W
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Underskrifter

Stockholm 2020- 4 5~/ 7
A

Sofie Sérmark Conny Karlsson
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Min/Var revisionsberittelse har lAmnats den /2 ! 6— -2020

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma.
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Revlislonsberdttelse

Tl foreningsstémman | Bostadsréttsfareningen Bellman 28
Org.nr 769615~1948

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revislon av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Bellman 28 for rékenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats fenlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stalining per
den 2019-12-310ch av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med érsredovisningens dvrlga detar.

Jag tillstyrker darfar att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. lag ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssedi Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackiiga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen sombhar ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger enrattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den Interna kontroll
som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vidupprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fareningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte omn beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet Inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att I&mna enrevisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revislon som utférs enligt ISA och
godrevisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt (SA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- Identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och Inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdckaen vasentlig
felaktighet till fSljd av oegentligheter & htigre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom cegentligheter kaninnefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar Jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgdrder som dr lampligamed hénsyn till
omstandlgheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i deninterna kontrollen.

~utvdrderar jJag ldmpligheten | de redovisningsprindper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredavisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vdsentlig osskerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentllg osékerhetsfaktor, maste Jagi revislonsheréttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram tlll datumet for revislonsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening Inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, dérlbland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt sam ger en rdttvisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revislonens planerade omfattning och inrlktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Bellman 28, Org.nr 769615-1948



2(2)

RSM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver minrevislon av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Bellman 28 for rékenskapsaret 2019 samt av forslaget til
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller farlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamtter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revislonssed| Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssedi Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att derevisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisatian ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroileras pa ett
betryggande stt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betr&ffande revislonen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmtarevisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om

nagon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:
- foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranledas erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
- panagot annat sdtt handlat i strld med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till disposftioner av fareningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
farslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed Sverige alltid kommer att upptdcka atgidrder eller forsummelser
som kan fiiranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkormmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och bvertrédelser skulle ha sdrsklld betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 maj 2020

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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