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1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Beckbrannaren Mindre 30

Styrelsens sdte ar Stockholms kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader fér permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
hegrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplatelse leder till att en medlem far en
ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsratishavare.

Fraga om att anta en medlem i féreningen avgors av styrelsen utom i fall som féljer av2 kap 10 §
bostadsrattslagen. Styrelsen ska i sin prévning iaktta bestdmmelserna i dessa stadgar och |

bostadsrattsiagen.

Ansékan om intrade i foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan dréjsmal, normalt inom en
manad fran anstkningsdagen, avgdra fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.
Rostadsrattsféreningen har ritt att som underlag f6r provningen ta kreditupplysning pa sdkanden.

Insats, andelstal, drsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsritten faststalls av styrelsen.
Andring av insats beslutas av féreningsstdmma i enlighet med bostadsrattslagen.

Varje bostadsritt ska betala drsavgift for foreningens verksamhet samt for de i 35 § angivna
avsattningarna. Arsavgiften ska férdelas i férhallande till bostadsrdtternas andelstal.
Om det inbérdes férhallandet mellan andelstalen rubbas ska beslutet fattas av foreningsstamma.

Beslut om d@ndring av stadgarna dir beslutet dven avser dndring av grund for arsavgiftsuttag ska
fattas av foreningsstdmma i enlighet med 9 kap 23 § BRL.



Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersdttning fér virme, varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten och el kan erlaggas efter férbrukning. Ingdende ersattning for
informationsdverforing kan erldggas per ldgenhet.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen fére varje kalenderméanads borjan eller pd annan tid som
styrelsen bestammer.

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av

styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 3,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6

och 7 §§ socialtérsakringsbalken som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av képaren. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1,5 procent av

samma prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten for underrdttelse om pantsédttning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut rligen, far fér en ligenhet maximalt uppg3 till 10
procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldagenhet upplats under en del av ett ar,

gt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter enligt
paragraf och 5 § fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven ersattning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

78

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at mediem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt de
belopp som ska betalas som insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift.

8§

Ett avial om 6verlatelse av bostadsratt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgifter om den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

9§
Nar en bostadsratt har dverlatits fran en bostadsrattshavare till ny innehavare, far den nye

innehavaren utdva bostadsritten endast om han eller hon 3r eller antas till medlem i
bostadsrattstéreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsratten utan att vara medlem | foreningen, om den juridiska
personen har fGrvdrvat bostadsratten vid exekutiv f6rsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattsiagen och da hade pantratt i bostadsréatten. Tre ar efter foérvdrvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far
vagras intrade i féreningen har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.




Ett dddsbo efter en avliden bostadsratishavare far utdbva bostadsrétten trots att dddsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frén uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon som inte far vagras intrdde i féreningen har
forvdrvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér dédsboets rdkning.

10§
Den som en bostadsratt har Svergatt till far inte végras intrdde i féreningen om de villkor som

féreskrivs | stadgarna dr uppfylida och foreningen skiligen bér godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vdgras ndgon pa diskriminerande grund som fdljer av

lag.

En forutsdttning for att en fysisk person som forvarvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet ska
beviljas medlemskap &r att forvédrvaren ska bosétta sig permanent i lagenheten. En juridisk person,
som har férvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet, far vdgras intrade i féreningen.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrattshavarens make far maken végras intriade i féreningen
endast om maken inte uppfyller féreningens villkor f6r medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ndr en bostadsritt till en bostadslagenhet Gvergatt
till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| fraga om forvéarv av andel i bostadsrétt dger férsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsldgenhet, av

sadana sambor pa vilka sambolagen {(2003:376) ska tillampas.

En dverlatelse dr ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vigras medlemskap |
bostadsrattsforeningen. Om foérvidrvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvdngsforséljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och har forvarvaren i ett sadant fall inte antagits till medlem, ska féreningen
l6sa bostadsratten mot skélig ersdttning, utom i fall da en juridisk person enligt 9 § ovan far utdva

bhostadsratten utan att vara medlem.

11§
Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv

och férvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrdde | féreningen, férvdrvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far bostadsratten
tvangsforsdljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for férvdrvarens rakning.

AVSAGELSE A

12 §
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsdgelse

ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast

efter tre ménader frén avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som anges i avsdgelsen.
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m}) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte kdpa, om fldkten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsriattshavaren svarar alitid for kapans armatur och strémbrytare samt rengdring och

byte av filter,
o) brandvarnare,
p) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ldgenheten férsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang, aligger
det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten
inte hindras. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd anbringa annat ytskikt @n det

ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt denna paragraf i sadan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som majlig
féreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast

om skadan uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller

b} vardsitshet eller iérsummeilse av
e nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som

gast,
e nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten,

5. FOr reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av
ndgon annan an bostadsrattshavaren sjdlv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller

hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.

6. Bostadsrattshavaren bor snarast till féreningen anmala fel och brister pa sadant som omfattas av
foreningens ansvar.

ing, ventilationskanal och




nnhet ska

gmﬁgmm ren far inte utan gtwﬂmm tillstand i ldgenh Gra atgard som innefattar
barande ko ﬁﬁ i m

Mé’?ﬁm mﬁ anvanc
inte %Eﬁ%tﬁﬁ tor

ortens
fullgd

gmmmm ren ggm hmm noggrann ‘Mﬁwﬁ Sver att dessa dlige
@ gﬁg ﬁ @gﬁ g % : - oy "

Om det forekomm
6 |




lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nddvdndigl

o A R

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sédrskild handrackning. | fraga om sadan
handrackning finns bestammelser i lagen (1990:746) om betalningstdrldaggande och handrackning.

En gt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Tillstandet ska tidsbegransas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska
limnas om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begransas till viss tid och kan férenas med villkor.

Samivcke behdvs dock inte
1. om en bostadsrétt har férvirvats vid exekutiv férsdlining eller tvangsforsdljining enligt 8 kap
hostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrdttas om en upplatelse enligt tredje stycket.

Bostadsrdttshavaren far inte anvénda ldgenheten for nagot annat d4ndamal @n det avsedda.
Féreningen far dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevard betydelse for féreningen eller

nagon annan medlem i fGreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen,

féreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avilyttning,

1} om bostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin

betainingsskyldighet,

2} om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift tor
andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer dn tva vardagar efter térfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behéviigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,
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22 §
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.



23§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst femledamdter och ingen eller hdgst tre suppleanter, vilka
samtidigt valis av foreningen pa ordinarie stdmma till ndsta ordinarie stamma hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen dr beslutsfér nér antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger hidlften av
samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer d@n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet
ledambter f6r beslutstorhet ar ndrvarande, fordras enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av den eller de personer styrelsen utsett till
firmatecknare.

26 §

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far styreisen eller firmatecknare inte avhanda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen eller firmatecknare tar inte heller riva eller besluta om
vasentliga fordndringar av féreningens hus eller mark sasom vésentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt. Vad som
galler f6r dndring av ldgenhet regleras i § 15.

27 §
Det aligger styrelsen att bland annat,

avge redovisning éver forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovis-
ning som ska innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberdttelse) samt redogo-
relse for foreningens intdkter och kostnader under aret {resultatrakning) och 6r stdliningen vid ra-
kenskaps-

arets utgang (balansrakning),

uppréatta budget f6r det kommande rdkenskapsaret,

minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berdttelse
ska framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen och revisionsberattelsen
tillgdnglig, samt

protokoliféra alla sammantraden. Protokollen ska féras i nummerordning, justeras av ordforanden
och vtterligare en ledamot som styrelsen bestdmmer samt férvaras pa betryggande satt.

Styrelsen ska fora forteckning éver bostadsrittstéreningens medlemmar (mediemstdrteckning) samt
forteckning dver de ldgenheter som dr upplatna med bostadsritt (lagenhetstérieckning).



Minst en och hégst tva revisorer samt ingen eller higst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma till ndsta ordinarie stamma hallits. Till revisor kan dven utses ett registrerat
revisionsbholag. Fér sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att:
verkstalla revision av féreningens riakenskaper och térvaltning, samt

senast tre veckor fére ordinarie féreningsstdamma framlidgga
revisionsberdttelse.

Extra stdmma ska hallas nar styrelsen finner skl till det. Extra stdmma ska dven hallas nér revisor
eller minst en tiondel av samtliga ristberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pa stdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore, bade f6r ordinarie
foreningsstdmma som extra stdmma.

Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska tillstallas
skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér styrelsen kiind postadress. Kallelse far dven ske
genom e-post till de medlemmar som uppgivit e-postadress. Om medlem uppgivit annan postadress
ska kallelsen istéllet skickas dit. | vissa i lag sérskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.

Kallelse till stamma ska tydligt ange de drenden som ska férekomma pa stdmman. Om
féreningsstamman ska fatta beslut om stadgeédndring ska andringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

315
Medlem som odnskar fa ett drende behandlat vid stdmma ska skriftligen framstélla sin begédran hos
styrelsen senast den 1 februari, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

32 §
Pa ordinarie fbreningsstamma ska forekomma:

Stammans Sppnande.

Val av stammoordférande.

Godkdnnande av dagordningen.

Anmalan av stdmmoordidrandens val av protokollférare.
Val av tva justerare och rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
Faststdllande av rostlangd.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Féredragning av revisorns berattelse.

ordning utlyst.
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10. Besiut om faststallande av resultat- och balansrdkning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

16. Tillsdttande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt enligt 31 §.
18. Stammans avsiutande.

Pa extra foreningsstdmma ska utdver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de drenden for
vilka stadmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

medlemmarna,

34 &

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en rost. innehar en medlem mer &@n en bostadsrétt i foreningen har
medlemmen dnda endast en rist. Rostberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot féreningen

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make/maka, sambo eller annan person som styrelsen godkanner som ombud. Ombud ska ha en
skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte féretrdda mer dn en medlem.

eller en annan mediem i bostadsrattsféreningen. Bitrddet har yttranderdtt pa stimman.

Féreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat satt
folja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det beslutas av
samtliga rdstberattigade som ar ndrvarande vid foreningsstamman.

Omridstning vid féreningsstamma avseende val sker 6ppet om inte ndrvarande rostberittigad
pakallar sluten omréstning. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor géller
den mening som bitrdds av ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fraga om dndring av dessa stadgar — dédr sdrskild réstévervikt erfordras for
gittighet av beslut behandias i 9 kap bostadsrittslagen.

Styrelsen ska upprdtta underhallsplan f6r genomftrande av underhallet for féreningens fastighet och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens fastighet.

Avsdtining till yttre fond gérs enligt underhallsplan.




VINGST

36 §
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan

medlemmarna i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rdkenskapsaret.




