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Brf Batsmannen Storre nr 4
Org nr 769608-0701

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Batsmannen Storre nr 4 far harmed avge foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades hosten 2002. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-16. Nya stadgar antogs vid extra féreningsstimma 2017-12-14 vid
ordinarie stdmma 2018-05-17.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, och ar en dkta férening.

Foreningen dger fastigheten Batsmannen Storre nr 4, Katarina forsamling i Stockholms
kommun, omfattande adresserna Folkungagatan 82-84 och Sédermannagatan 8. Fastigheten
uppfordes ar 1913-14. Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten omfattar féljande lagenheter och lokaler:

Antal Bendmning Yta (kvm)

42 Ldgenheter (varav 2 hyresratter om 108 kvm) 25154

3 Lokaler/néringsverksamhet (hyresratt)? 1063
Summa: 3578

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar och forsakring mot ohyra. Forsdkringen inkluderar ej bostadsrattstillagg.
Enligt féreningens stadgar bor bostadsrattsinnehavarna teckna hemférsakring som
inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum den 28 maj. Vid stamman deltog 17 medlemmar.

! N&r tandlakarmottagningens och Naslunds ombildning &r klar kommer antalet bostadsrittsldgenheter att
uppega till 45
2 Taste of Vietnam, Sédermalms Bilservice och Broderna Olssons Garlic & Shots
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning:
Hakan Osterholm, ordférande

Cassandra Solback, sekreterare

Jenny Engstrom, ledamot

Svante Hellberg, ledamot

Dag Naslund, ledamot

Mats Ringborg, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor t o m drsstdmman har varit auktoriserade revisorn Peter Neveling. Till ny revisor
valdes vid arsstamman auktoriserade revisorn Katarina Nyberg.

Valberedning har utgjorts av Magnus Bjorkmyr och Axel Haglund.

Vasentliga hdandelser under aret och efter rakenskapsarets slut

- Fragan om covid-19-pandemins konsekvenser for foreningen behandlas nedan under
“Information fran styrelsen”;

- Foreningsstamman i maj 2019 beslutade om en viss forandring i foreningens stadgar.
Styrelsen forutspar att denna forandring far godkdnt i en andra ldsning av den extra
stdamman planerad till 2020-04-28.

- |l december 2019 gjordes en extra amortering om kr 500 000 p3 ett av féreningens
Ian i Handelsbanken;

- Styrelsen férutspar att den extra stamman planerad till 2020-04-28 godkédnner

ombildningen av Engstroms lokal som anvants som tandlakarpraktik till tre
bostadslagenheter, samt Naslunds lagenhet ombildas till tva bostadsldgenheter.
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- En rattgiljotin har installerats i ett forsok att komma till ratta med rattproblem i
kéllarvaningenpa Folkungagatan 84;

- Styrelsen har beslutat om en storre renovering av hissen pa Folkungagatan 84 som en
foljd av en rad probelm under histen 2019;

- Energideklaration genomférdes 2019. Huset fick energiklass “E” i en skala A till G
vilket anses normalt fér husets konstruktion med byggar 1914.

- Styrelsen antog i december 2019 en budget fér 2020. | budgeten raknar styrelesen
med ett 6verskott om 209 tkr;

- Restarangen Garlic & Shots har bytt dgare. Ny dgare ar Emblad Bros AB som drivs av
Thomas Emblad. Styrelsen har godkéant ett 6verlatelseavtal av géllande hyresavtal.
Nytt hyresavtal tecknas med Emblad Bros AB senast 2020-12-31.

I

Stad- och fixardagar dgde agt rum 14 april och 10 november.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 40 medlemmar (oférandrat). 4 lagenheter har 6verlatits
under aret.

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB. Boax AB
har statt fér den tekniska forvaltningen. Stadning har skotts av Skura AB.

Ekonomi
Allm3nt om féreningens ekonomiska situation

Fastighetens taxeringsvarde ar 96 000 000, en 6kning fran 70 617 000 foregdende ar.
34 400 000 aver byggnad och 61 600 000 avser mark. Antalet inteckningar uppgar till 14 till
ett totalt belopp om 21 000 000.

Skulder till kreditinstitut uppgar till kr 15 487 622. Ar 2019 amorterades kr 607 100.

Belaningsgrad (skuld per kvm) uppgick ar 2019 till 6158 kr/kvm (endast lagenheter), och till
4328 kr/kvm rdknat pa totalytan. Som en tumregel anses en belaningsgrad under 5000
kr/kvm bra och mer dan 10 000 kr/kvm daligt.

Foreningens skuldkvot kan berdknas som storleken pa skulder till kreditinstitut dividerat
med omsdttningen (summa intdkter). Foreningens skuldkvot ar 2019 berdknad pa detta satt
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ar 4,9. Tumregeln dr att en kvot under 5 @r bra, mer @n 10 daligt och mer an 15 mycket

daligt.

Nyckeltal BRF Batsmannen Storre 3

Arets resultat

Driftskostnader, kr/kvm totalyta
Réntekostnader i procent av totala intdkter
Belaningsgrad

Skuldsattningsgrad kr/kvm totalyta
Réntekanslighet (skuldkvot)

Underhalls- och amorteringsutrymme
Arsavgift kr per kvm boyta

Lagenhetens andel av féreningens totala skuld

Amortering

Langfristiga skulder

Summa eget kapital

Summa Driftskostnader
Summa intakter
Rantekostnader langfristiga lan
Summa underhallskostnader
Summa avskrivningar

Information fran styrelsen

2017
281684
430
14,0%
20,1%
4528
6,0

29%
477
6300

98 582
16202 710
64 341 530

1538 258
2 682 507
374 502
0

490 976

2018
-37733
481
8,3%
20,0%
4 499
58
28%
477

6 258

107 000
16095 710
64 303 797

1775088
2798 162

232 146

329923

494 692

2019
629 693
481
6,9%
19,3%
4329
50

37%
477
6022

607 001
15487 622
64 933 489
1722780
3113 437
214 376
18014

494 688

- Hyror fran vara hyresgaster med verksamhet star for ca 45% av féreningens intdkter.
Det sager sig sjalvt att foreningens ekonomi i hog grad ar beroende av dessa.

Restautrangrérelserna Broderna Olsson och Taste of Vietnam har drabbats hart av
corona-krisen. Taste of Vietmans ekonomi var redan fére krisen hart anstrangd. Aven

Bilverkstadens ekonomi ar anstrangd, till foljd av vikande efterfragan.

Foér att mildra de ekonomiska konsekvenserna av krisen for foretag i hotell- och
restaurangbranschen har regeringen beslutat om st6datgarder. Dessa innebér att en
hyresvard som sanker hyresgdstens fasta hyra under perioden 1 april — 30 juni 2020
kan soka statligt stod for att fa kompensation for 25% av den fasta hyran under
forutsattning att hyresvarden sénker hyran i motsvarande grad.

Mot denna bakgrund har styrelsen med restaurangerna Garlic & Shots och Taste of
Vietnam ingatt avtal om hyreslattnad med 100 procent av bashyran under perioden
2020-04-01 - - 2020-05-15. Aterbetalning med 50% av det nedsatta beloppet ska ske
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fore 2020-12-31. Nedsattningen géller under forutsattning att foreningen erhaller det
aviserade statsbidraget.

Bilverkstader omfattas inte av det statliga hyresstodet. Med S6dermalms Bilservice
har 6verenskommits att en tillfallig hyresnedsattning kan géras med 50% men att
denna summa skall aterbetalas fore 2020-12-31. Bilverkstaden avvaktar tills vidare
att ta emot en tillféllig hyresnedsattning.

- Aretsresultat (630 tkr) innebar en betydande forbattring jamfort med resultatet ar
2018 (-38 tkr). Forbattringen forklaras av bade 6kade intakter och minskade
kostnader. Bakom okningen av intdkterna (3 113 tkr jamfort med 2 800 tkr) ligger
okade hyresinkomster och en forsakringsersattning som foll ut under aret.
Minskningen av kostnaderna forklaras framfor allt av vi under aret inte hade nagra
underhalllskostnader for gemensamma utrymmen. Kostnaderna f6r vatten och
avlopp blev vdsentligt lagre liksom kostnaderna for besiktning och utredning.
Réntekostnaderna minskade tack vare omlaggning av ett av vara lan i
Handelsbanken.

- Under 2018 hade vi inga kostnader for skadedjurssanering. Dessa uppgick ar 2019 till
108 tkr.

- Foreningens underliggande ekonomiska stallning ar mycket god. Tillgangarna i form
av lokaler som hyrs ut represenerar ett betydande varde. Resultatet 2020, med de
avtal som har ingatts med hyresgdsterna, ska inte behéva paverkas ytterligare av
corona-krisen men detta kan naturligtvis inte uteslutas i hdandelse att hyresgasterna
hamnar i obestand.

- Storre utgifter som planeras under 2020 dr byte av dérrar mot garden, ett nytt
expansionskarl och en ny torktumlare.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av samtliga lagenheter och lokaler
genomférdes under november-december 2015 och januari 2016. Flera medlemmar
har dnnu inte redovisat vilka atgarder som har vidtagits med anledning av gjorda
anmadrkningar. Styrelsen understryker vikten av att sa sker och paminnelser har
utgatt under aret;

- Vattenskador orsakar stora olagenheter och kostnader, ofta inte bara fér
lagenhetsinnehavaren utan dven for kringboende och for féreningen.

Hosten 2018 genomfordes en grundlig inventering av statusen pa alla lagenheters
vattenanslutningar (bl a tillgang till ballofixventiler). Slutsatserna av inventeringen
har kommunicerats till samtliga ldgenhetsinnehavare med uppmaning att till
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styrelsen anmala ndr och av vem identifierade brister kommer att atgardas.
Uppfdljning fortgar under 2020.

- Foreningslokalen har under 2019 utnyttjats vid 25 tillféllen vilket inbringat en
inkomst pa 12 500 kr.

Kommentar till resultat- och balansrdkning

Rorelseresultatet uppgick ar 2019 till 834 819 kr jamfort med 193 970 ar 2018. Resultatet
efter finansiella poster uppgick 2019 till kr 629 692 jamfért med -37 733 dret innan. Arets
avskrivningar enligt plan uppgick till kr 494 688.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning (tkr) 3037 2782 2 650 2494
Resultat efter finansiella poster 630 -38 282 -310
Soliditet (%) 80,2 79,3 79 79
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Forandringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems- IGtelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 66 708 285 3863229 197 778 -6 427 761 -37 733 64 303 797
Resultatdisposition enl.
fdreningsstdmman
Forandring av fond for yttre
underhall 32763 -32763
Balanseras i ny
rakning -37 734 37733
Arets resultat 629 692 629 692
Belopp vid
arets utgang 66 708 285 3863229 230 541 -6 498 258 629 692 64 933 489
Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat/ansamlad forlust -6 498 258
Arets resultat 629 692
Totalt -5 868 566
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt
foljande:
Reservering fond fér yttre underhall 98 468
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rdkning -5 967 034
Totalt -5 868 566

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balanstakning med

noter.

g
W 0



769608-9791

Brf Batsmannen Storre nr 4 8(16)
Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 2 3037 414 2781540
Ovriga rérelseintékter 3 76 023 16 622
Summa rorelseintdkter 3113 437 2798 162
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 740794 -1 958 194
Ovriga externa kostnader 5 -24 363 -132 533
Personalkostnader och arvoden 6 -18 773 -18 773
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -494 688 -494 692
Summa rérelsekostnader -2 278 618 -2 604 192
Rorelseresultat 834 819 193 970
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 9250 -
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 443
Réntekostnader och liknande resultatposter -214 376 -232 146
Summa finansiella poster -205 126 -231 703
Resultat efter finansiella poster 629 693 -37 733
Resultat fore skatt 629 693 -37 733
Arets resultat 629 692 -37 733
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 78 694 387 79 178 515
Inventarier, maskiner och installationer 8 43 439 53 999
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 737 826 79 232 514
Summa anldaggningstillgangar 78 737 826 79 232 514
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5803 -
Ovriga fordringar 21 142 66 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83 382 36 178
Summa Kortfristiga fordringar 110 327 102 572
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2158 572 1729 297
Summa kassa och bank 2158 572 1729 297
Summa omsittningstillgangar 2 268 899 1831 869
SUMMA TILLGANGAR 81 006 725 81 064 383
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 70 571 514 70 571 514
Fond for yttre underhall 230 541 197 778
Summa bundet eget kapital 70 802 055 70 769 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 498 258 -6 427 761
Arets resultat 629 692 -37 733
Summa fritt eget kapital -5 868 566 -6 465 494
Summa eget kapital 64 933 489 64 303 798
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 15 487 622 16 095 166
Summa langfristiga skulder 15 487 622 16 095 166
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 150 130 256 793
Ovriga skulder 38 978 60 901
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 396 506 347 725
Summa Kortfristiga skulder 585 614 665 419
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 006 725 81 064 383

@
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oftrandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 114 ar (114 ar)
Ombyggnad 114 ar (114 ar)
Byggnadsinventarier 114 ar (114 ar)
Markanlaggning 30ar (30 ar)
Maskiner 20% (20%)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beradknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 1226 755 1226 759
Hyror 1810 659 1 554 781
3037 414 2781 540
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersattning 55 460 -
Overlatelseavg- & pantséttningsavgift 1162 2709
Ovrigt 19 401 13913
Summa 76 023 16 622
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskotsel 76 723 68 860
Stadning 90 274 96 840
Tillsyn, besiktning, kontroller 33 289 27 105
Skadedjur 108 495 -
Tradgardsskotsel 8 355 13 205
Sndréjning 15 535 29703
Sotning - 9499
Reparationer 285 262 269 367
El 52 426 50 947
Uppvéarmning 439 422 452 554
Vatten 58 850 106 586
Sophamtning 45 051 51495
Férsakringspremie 71714 83 518
Fastighetsavgift bostader 56 457 54 817
Fastighetsskatt lokaler 150 000 114 170
Ovriga fastighetskostnader 16 873 24 236
Kabel-tv/Bredband/IT 65 571 65 275
Férvaltningsarvode ekonomi 72 949 71112
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 5641 -
Panter och éverlatelser - 1693
Juridiska atgarder 61 389 27 524
Ovriga externa tjénster 8 504 9 765
1722780 1628 271
Underhall
Foéreningslokal - 264 218
Malning trapphus - 65 705
Tak 18 014 -
18 014 329 923
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1740 794 1958 194
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Porto / Telefon 2612 2613
Revisionsarvode 18 000 17 000
Underhallsplan - 47 021
Statusbesiktning 3751 65 899
Summa 24 363 132 533
Not 6 Loner, arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvode 14 285 14 285
Sociala kostnader 4 488 4 488
18 773 18 773
Féreningen har i likhet med féregaende ar inte haft nagon anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 32 822 643 32 822 643
-Ombyggnad 9 329 869 9 329 869
-Gard 3015737 3015737
-Byggnadsinventarier 1483 055 1483 055
-Mark 36 569 837 36 569 837
83 221 141 83 221 141
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 042 626 -3 558 498
-Arets avskrivning enligt plan -484 128 -484 128
-4 526 754 -4 042 626
Redovisat virde vid arets slut 78 694 387 79 178 515
Taxeringsvarde
Byggnader 34 400 000 28 000 000
Mark 61 600 000 42 617 000
96 000 000 70 617 000
Bostader 81 000 000 59 200 000
Lokaler 15 000 000 11 417 000
96 000 000 70 617 000

c%\m
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
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_ 2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 182 864 145 739
-Nyanskaffningar - 37 125
182 864 182 864
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -128 865 -118 301
-Arets avskrivning enligt plan -10 560 -10 564
-139 425 -128 865
Redovisat virde vid arets slut 43 439 53 999
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken affarskonto 2 568 2 568
Handelsbanken e-kapitalkonto 345012 345012
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1810 992 1381717
Summa 2 158 572 1729 297
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 2021-03-01  1,05% 5420 000 5480 000
Stadshypotek 2022-03-30 1,51% 4 389 643 4 437 187
Stadshypotek Rérligt  1,35% 2677 979 3177 979
Stadshypotek 2020-06-01  1,63% 3 000 000 3 000 000
15 487 622 16 095 166
Kortfristig del av langfristig skuld -107 544 -107 544
15 380 078 15 987 622
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Ovriga noter

Not 11 Stiallda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och dérmed jdmférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 100 000
Summa stiéllda sdkerheter 21 000 000 21 100 000

Not 12 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Viasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och vidtar Iépande
atgérder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget
inte bedbma omfattningen av den eventuella paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att fa pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets siut.
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Underskrifter

Stockholm 2020 - 05-0b
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2020 - o5~ ey
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

12)

Till foreningsstimman i Brf Bitsmannen stérre nr 4

Org.nr 769608-9791

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Batsmannen stérre nr 4 for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri

enligt dessa krav.

ge och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av édrsredovisningen for rikenskapséret 2018 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2019-04-29 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enlipt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar sven for
den interna kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedSmningen av
foreningens formaga ait fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ir
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3 p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrn dessa risker och inh4mtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och andamilsenliga for att utgora en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ir hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande
av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for min revision for att utforma granskningsétgéirder som ar
lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehaliet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bétsmannen stérre nr 4 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f5r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att freningens
organisation ar utformad s att bokfdringen, medelstsrvaltningen och
foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimli g grad av

sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm 2020-05-08

faborinpn NMypres

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beshutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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