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Brf Batsmannen Stérre nr 3
769604-5298

Forvaltningsberattelse

Styrelsen 1&r bostadsréttsféreningen Batsmannen Stdrre nr 3, organisationsnummer 7494604-5298, avger
hérmed féljande arsredovisning fér rdkenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31. Om inte annat sérskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmént om veriksambhbeilen

Bostadsrdtisféreningen Batsmannen Stére nr 3 i Stockholm uppldter bostéder pd adresserna
Sédermannagaian 10 och 12, samt Kocksgatan 29. Byggnaden dr uppférd ér 1930 och féreningen
bildades 1999. Marken uppldts med dganderdtt och féreningen beskattades senaste inkemstér som en
Aakta forening.

Foreningens séte dri Stockholm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsdkring

Fastigheten dr fullvérdesférsékrad | Trygg Hansa, Stockhaolm. | férsékringen ryms en allmén
ansvarsférsakring om ndgon skulle rikta ett skadestdndsansprak mot féreningen som innebér att vi ér
skyddade.

Styrelse

Ordférande Cary Larsson

Ledamot Ludmilla Besson
Ledamot Charlotta Bengtsdotter
Ledamot Owe Sandstedt

Ledamot Ingela Peterson Arrhenius
Ledamot Jane Svensk

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantréden samt 1 konstituerande sammantréde.

Féreningsstamma
Crdinarie foreningsstdmma hélls 2020-05-27

Revisor

Extern Borevision AB
Intern Mats Andersson
Valberedning

Valberedningen hor bestdit av Maria Zetterlund och Otto Velander
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Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Sédermannagatan 10, 12 & Kocksgatan 29

Nybyggnadsar: 1930
Ombyggnadsar: 1990
Vardedr: 1990

Fastighetsbeteckning: Batsmannen Stdmre 3

Bostadsldgenheter
upplétna med bostadsratt

Lokaler
uppléina med hyresrétt

Brf Batsmannen Stdrre nr 3
769604-5298

Antal Total yto m? Antal Total yta m?

1 rok 15 555 4 761.6
2 1ok 8 497
2,5rok 8 569
Jrok 4 424
Summa 35 2045
Bostadsligenheter
uppldtna med hyresritt

Antal Total yia m?
1 rok 1 39
Summa 1 37
Totalt antal bostadsldgenheter: 34

Totalyta {(m?):

2845 C/
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Brf Batsmannen Storre nr 3
769604-5298

AVTAL UNDER 2020

» Trappstadning har skétts av Evident Clean AB,

= Stockholm Vatten Avfall hémtar hushallssoporna.

= Hans Andersson Recycling Stockholm AB héimtar regelbundet grovsopor och elekironikaviall,
« Berendsen byter portmattor i de tre frapphusen.

* Comhem AB &ir kabel-TV leverantdr samt bredbandsieverantor,

+ Stockhelm Stadsndt &r bredbondsleverantér.

* KONE AB ansvarar for service av hissarna och Dekra fér besiktning av hissarna.

= Kraft & Kultur i Sverige AB har levererat el till féreningens gemensamma utrymmen.
s Lecuritas lourmontdr skdter fastighetsjour.

* STOKAB har installerat en gigabyte nod i fastigheten fér framtidens bredband.

* Dimson AB ansvarar f&r sndréjning pd taken samt varmskablar i stuprdren.

« Den ekonomiskc forvaltningen hanterats av FRUBO AB.

« Den tekniska forvaltningen skdts av HSB Stockholm.

* Industrimalning i Stockholm AB ansvarar fér klottersaneringen.

= Stadsirddgdarden AB ansvarar fér skitseln av véxiligheten pd gérden.

= Securitas anlitas {ér stdrmingsjour

Under 2021 planeras att iordningstalla kdllaren for ladgenhetsforad och cykelfdrvaring. Vidare planeras att
uppdatera vadringsbalkonger, fénster och démrar medelst ormmalning.

Fastigheten
Foreningen omfiattar 35 bostadsritter, 1 hyresldgenheter samt 4 hyreslokaler. Lokalerna férhyrs vid
drsskiftet av Story AB, Slagverket AB |, Le Mond och Alma Care.

Ekonomi
Arsavgifter har under verksamhetsaret uopgdtt il 1 311 140 kr (641 kr/kvm).

Loner och ersdttningar
Styrelsearvodet har under &ret uppgdtt till ett belopp om 50 220 kr, exkl socidla avgifter.

Forvaltning
Ekonaomisk férvaltning - FRUBO ABQ/



Brf Batsmannen Storre nr 3
769604-5298

Vdsentliga héndelser under rékenskapsaret

TEKNISK FORVALTARRAPPORT 2020

* Férutom det 16pande underhdll som alltid sker kontinuerigt kan némnas ndigra stéme &tgérder sorm
genomfdrdes 2020,

= Overtagande av lokalyta frén lokalhyresgdst ca 160 kvm f&r anvandning till lgenhetsférdd och
cykelférad

= Ny lokalhyresgdst Le Mond (café)i stdllet &r Fikabaren

* Ny lokalhyresgdst Alma Care {skdnhetsvard) i stéllet fér El Barrio

* Uppsdgning av bredbandsleverantdr och byte till Stockholms Stadsnét

« Amartering av l&n gjorts pé& 1 500 000 kr

= Matfallssortering har pdbarjats

= Forsdlining av en hyreslagenhet

Styrelsen beddmer alt utbrottet av viruset Covid-19 inte har orsakat en negativ effekt pd féreningens

resultat frén utbrottet och fram till rdkenskapsarets slut. Féreningens intéikter | form av avgifter och
lokalhyror har inkommit utan fordréining /
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Medliemsinformation

Medlemmar vid rdkenskapsdrets aran 46
Tillkommande medlemmar under dret
Avgdende medlemmar under dret 6

Under &ret har & éverételser skeft.

Brf Batsmannen Storre nr 3
769604-5298

35 bostadsratter

48 mediemmar vid rikenskapsdrets slut

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Neftoomsdtning, tkr 2 452 2775 2783 2775
Resultat efter finansiella poster, tkr 79 113 124 4682
Soliditet’, % 70 45 64 42
Balansomsiutning, tkr 47 6646 45 646 46 306 47 162
Arsavigift/kvm bostadsréttsyta 648 648 648 448
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
intakier Kostnader
(")vrigq
Hyresintékler  intéiiar Wi kosinadss Réntekostnader
hweszaﬂ\‘ il |
Ovriga
externa
kostnader_ ..
_,_.Lsavgif?a! o
Hyrasintéihfor_ Avskriviningar
Ickal
i Driftskastnoder

Arets amortering

Fdreningen har under dret amorterat 1 500 000 kronor.




Brf Batsmannen Stdrre nr 3

769604-5298

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yitre Balanserat Arets

avglter underhall resultat  resultat

Betopp vid drets ingdng 28 613744 4608 368 1658498 -1285611 113422
Resultaldisposition enfigh stérmmmaon
Reservering fond for yire underhdll 348 241 -348 241
Balanseras i ny rakning 113422 -113422
Uppldtelse av ny bostadsrétt 538 829 2911171
Arets resultat 78 761
Belopp vid drels utgang 29 152 573 3 519 539 2026739 -1540430 78 761

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen féresiar alt medlen disponeras enligt féljande:

Till {6reningens fond f&r yttre underhdll avsdéttes enligt stadgar
Balonseras i ny rdkning
Totalt

Avsdttning sker enligh féreningens underhc"lllsplun.a/

-1 540 429
78761
-1 461 668

368 241
-1829 909
-1 4561 668

-
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Brf Batsmannen Storre nr 3
769604-5298

Resultalrdakning

1 januari - 31 december Not 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdtining ! 2451 811 2775050
Ovriga rérelseintakter 2 75t 3592
Summa Rorelseintakder 2 527 558 2778 642
RORELSEKOSTNADER

Driftkastnader 3 -1 573524 -1 726 617
Ovriga externa kostnader 4 -245 886 -314 484
Personalkostnader -45 999 -64 684
Avskivningor 381239 -3667239
Summa Rérelsekostnader -2 264 648 -2472 024
RORELSERESULTAT 260910 306 618
FINANSIELLA POSTER

Owriga réinteintéikter och liknande resultatposter 37 104
ReRiskesmodsr ocpiifhande resulatigoier R8s 66 2153 300
Summa Finansiella poster -182 149 ~193 194
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 761 113 422
RESULTAT FORE SKATT 78 7861 113 422
ARETS RESULTAT

78 761 113 42';/



Brf Batsmannen Stérre nr 3

769604-5298

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 44 575 693 44 391 556

Inventarier, verktyg ochinsteltationer 6 11055 125836

Summa materiella anldggningstilgangar 44 686 249 44 517 412

Finansiella anléggningstiligangar

Langfristiga vérdepappersinnehav - 500 - 500

Summa finansiella antaggnmgsﬂllgangur 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 44 486 749 44 517 912

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 120 0

Skattefordringar 2199 3314

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter . 6328 7275

Summa korifristiga fordringar 65572 76 070

Kassa och bank

Kassa och bank . ) e 2913527 1051 838

Summa kossu och bank 2913 527 1051 838

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 2979099 1127 908

SUMMA TILLGANGAR 47 665 848 45 645 azoq/
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Brf Batsmannen Storre nr 3

769604-5298

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32672112 29222112
Fondforytfreunderhdll ) 2026739 1658498
Summa bundet eget kapital 34 698 851 30880 610
Fritt eget kapital

Balcnserat resultat -1 540 429 -1 285 611
Aretsresuitot ] 78761 113422
Summa fritt eget kapital -1 441 848 -1172189
SUMMA EGET KAPITAL 33237183 29 708 421
Langfristiga skulder

Skuder fill krediifinstitut 8 _7 750000 2250000
Summa langfristiga skulder 7 750 000 ¢ 250 000
Kortiristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 6 00C 000 6000 0C0
Leverantorsskulder 126 778 203 431
Skatteskulder 14 496 11 384
Gvriga skulder 57 859 109 4610
Upplupna kosinader och forutbetalda infdkter 2o Avss 362974
Summa korifristiga skulder 6 678 6465 & 687 399
SUMMA EGET KAFITAL OCH SKULDER 47 845 848 45 645 8200/
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Noter

Redovisningsprinciper

Brf Batsmannen Starre nr 3

769604-5738

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allménna

rad {BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre téretag (K2).

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Anidggningstilgdng __Nrttjendeperiod (dr) . Avskrivning (%)
Byggnad 125 0.8
Stammar lokal k0| 3.3
Entréskylt, armatur 10 10

Vind 125 0.8

Gard 50 2

Balkong, hyresigh 8 50 2
Inventarier 10-20 5-10
Lokalfcrdndring 20 5

Not 1. Nettoomsdttning 2020 2019
Arsavgifter bostéder 1311140 1 304 644
Balkongavgifter 13 051 12012
Hyresintdkter bostédder 21 456 120 732
Hyresintdkter lokaler 1093980 1221 423
Fastighetsskatt 21029 115010
Ovriga hyresintakter 1249 1229
Rabatt hyra lokal -150 294 0
Totalt nettoomsatining 245181 2775050
Not 2. Ovriga rérelseintakter 2020 2019
Andrahandsupplatelseavgifter 0 1092
Statligt stéd Covid-19 75147 0
Ovriga ersdttningar och intékter 600 2 500
Totalt Hvriga rorelseintékter 75747 3 592421/

11 {15) (@ i



Brf Batsmannen Storre nr 3
769604-5298

Not 3. Drittkostnader 2020 2019
Fastighetsel 80 487 746 485
Uppvarmning 374992 393 398
Vatten 55727 53 081
Sophémtining 42 503 54771
Cbligatorisk ventilationskontroll, GVK 0 34 695
Hissbesiktning 10 144 5816
Grundavtal hiss 12 409 8 541
Service varmeanldggning 0 14 955
Energideklaration 0 11735
Teknisk f&rvaltning 25033 -373
Grovsopor 16 500 1 085
Fastighetsskdtsel 58 397 461179
Fastighetsskdtsel extra 11997 11895
Fastighetsstad 77 484 76 843
Fastighetsstdd extra 0 28 164
Matthyra 24127 0
Snérdining 5697 18 684
Bevakningskostnader 8 449 18 000
Porttelefon 6224 4832
Bredband 56100 52295
Kabel-7V 41 693 41 980
Férséikring 39 411 51755
Fastighetsfarsakring 17 444 0
Fastighetsavgifi/fastighetsskatt 174294 169 542
Forbrukningsmaterial 5208 736
Reparation och underhdil 3 644 72 250
Rep/underhall tak 94117 0
Rep/underhall fasad 0 3442
Rep/underhdll fénster 0 1868
Rep/underhdll portar och 1&s 27 278 13156
Rep/underhdll frapphus 50 345 8153
Rep/underhdll hiss 36 505 58 4685
Rep/underhdll ivéttstuga 24159 0
Rep/underhdll lokaler 33726 0
Rep/underhdil hyresldgenheter 19 375 19 700
Rep/underhdll el 28 636 124 863
Rep/underhall uppvérmning 13 489 213
Rep/underhdll VvSs 34821 87 761
Rep/underhall ventilation 1938 87 524
Rep/underndll gérd/tradgérd 33744 38 209
Rep/undethdlimaterial 274260
Totalt driftkosinader 1573 524 1724 617

“
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Brf Batsmannen Storre nr 3

769604-5298

Not 4. Ovriga externa kostnader 2020 2019
Foreningsstdmma 0 1277
Medlems- och féreningsavgifter 11520 11 520
Arvode ekonomisk farvalining 56080 55 201
Extra ekonomisk forvalining 5424 4075
Revisionsarvode 16 194 16 247
Weblbsida 2522 2522
Faruster pd avgifts- och hyresfordringar o) 110233
Advokat- och rattegdngskostnader 14 458 [y
Mdaklararvode 65 000 ¢
Konsultarvode 50 907 45214
Bankkostnader 3590 3621
Inkassokostnader 1287 1081
Féreningsomkostnader 11867 8 680
Ovriga omkostnader 7037 54814
Totalt 6vriga externa kostnader 245 884 314 484
Not 5. Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnad 36 231 768 36 231 768
Anskaffningsvarde mark 12 540 000 12 540 000
Inkdp 550076 0
Férbattringsarbeten 56 622 56 622
Vind 433 696 433 696
Utgdende anskaffningsvirden 49 812 1462 49 262 086
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 4870530 - 4519 591
Arets avskrivningar - 365939 - 350 939
Utgdende avskrivningar -5 236 469 -4 870 530
Utgdende redovisat vérde 44 575 693 44 391 556
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 36 200 000 36 200 000
Taxeringsvarde mark 49 941 000 49 941 000
84 141 000 84 141 000
Not é. Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéirden 262 527 262 827
Utgdende anskaffningsvarden 242 827 262 827
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivhingar - 136 971 - 121 671
Arets avskrivningar - 15300 - 15300
Utgdende avskrivningar -152 271 -136 971
Utgdende redovisat virde 110 556

125 854 .
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Brf Batsmannen Starre nr 3

769604-5298

Not 7. Férutbetalda kostnader och upplupna intakier 2020-12-31 2019-12-31
Trygg Hansa 14998 12 498
FRUBO AB 4 487 4473
ComHem 10895 10 094
Anifcimex 0 17 444
Bredbandbolaget 450 450
HSB Stockholm 20 235 27 597
Stockholm Stadsnéat AB 11 988 0
Summa 43 253 72756

Not 8. Skulder till kreditinsfitut _
Villkors-  Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2453218234 2021-11-25 085% 3500000 5 000 000
Swednank 2653220349 2022-10-25 1,07 % 4 250 000 4 250 000
Swedbank 2757240698 2023-12-21 1.23% 3 500 000 3 500 000
Swedbank 2850845344 2021-10-25 1,6% 2 500000 2 500 000
Summa skulder till kredifinstitut 13 750 000 15 250 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 000 GO0 0
7 750 000 15 250 000

Skuld som forfaller senare &n 5 &r beréiknas till 13 750 000 kronor.
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna utgiftsréntor 22068 22744
Forskottskhet avgift/hyra 373340 241 506
Stockholm Vatten 18 474 19 009
Fortum Varme 48 810 52109
Allevio 54650 3900
Nordic Green Energi 3 665 3706
Anticimex 5913 0
R-Phone AB 1410 ¢]
Summa 47% 332 362 974
—
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Brf Batsmannen Stérre nr 3

769604-5298

Not 10. Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31%
Fastighetsinteckningar 22 00000 22 000 000
Summa: 22 000 000 22 000 000
Underskrifter
Stockholm den /C) / \S 2021
|
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Charlotta Bengtsdatter Owe Sandstedt
e
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Ingela Peterson Arrhenius Jané Svensk
Vér revisicnsberdittelse har l[dmnats 2021 - os5-40
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Ola Trané Mats Andersson
BoRevision AB Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisférening Batsmannen Stdrre nr 3 i Stockholm, org.nr. 769604-5298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revisicn av arsredovisningen far HSB Brf Batsmannen
Storre nr 3 i Stockholm fir rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens bvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisomn utsedd
av HSB Riksfirbunds ansvar och Den freningsvalda revisarns
ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund or véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en réfivisande bild enfigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna kontrell snm den bedomer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehalier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa & tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och at! anvinda antagandet om
fortsatd drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheien.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och alt [dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kammer ati upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken fér atf inte upptacka en vasentlig fetaktighet
fill folid av cegentligheter ar hagre &n for en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r lAmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kantrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviander
antagandei om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentliy osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framiida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte léngre kan fortsatta verksamheten,

s Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, daribland upplyshingama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna ach
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningan ger en rattvisands bild av

foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uitalanden Grund for uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fGrvaltning for HSB Bostadsratisforening Batsmannen enligt denna beskrivs narmare i avsnitiel Revisoms ansvar. Vi &
Stdrre nr 3 i Stockholm for rékenskapsaret 2020 samt av fdrslaget ti oberoende | forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fardust, Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbund har | éwrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens fedamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga ach
ansvarsfrinet far rakenskapséret andamalsenliga som grund fér véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiipande bedtima fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fareningens vinst eller frlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat an bedémning av om utdelningen &
firsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gwrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betr&ffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig ti# nagon «  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan forandeda ersatmingsskyldighet mot tliampliga defar av lagen om akonomiska féreningar,
foreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, ach datmed vart uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utitrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upplacka &tgarder eller {orsummelser som kan faranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller atl ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omddme och har en
professioneflt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositianer av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgarder som uffors baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga far verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna atgarder ach andra forhallanden som ar relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihet, Som undertag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fiireningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhoim den J¢7 /4~ 2021

Ola Trané Mats Andersson
BoRavision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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