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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till indamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Forenineen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1985-05-28.

Akia forening
TFéreningen dr en fkta bostadsritts{Grening.

Fastigheten
Féreningen har 26 ligenheter om totalt 2 191 kv,

Férsdkring
Fastigheten ir firsiikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdiining

Jasmine Marky Ordférande
Lina Areblad Suppleant
Lova Bergman Ordinarie
Hikan Klemenisson  Kassdr
Pacla Di Luca Ordinarie
Christian Bengtsson  Ordinarie
Birgitta Krutrdk Ordinarie
Louise Kjessler Suppleant
Valberedning

Anders Fernberg.

Revisorer

David Walman, Rivisor AB  Revisor

Sammantriden och styrelseméiten
Ordinarie fSreningsstimma hills 2019-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 9 protokollftrda
sammantriden.

® o M



A Brf Batsmannen Storre 22
716443-9148

Uforda historiska underhall

Arsredovisning 2019

2019  Inga stérre historiska underhall har utforsts under aret. Mindre reperationer och underhall som tex
byte av trasiga element samt upprustningav maskiner 1 tvittstuga.

Planerade underbill

Var 2020 Byte av stidfirma (trappstid)

Avtal med leverantorer

FEkonomisk férvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ekonomi

Fireningen har under aret amorterat 135 tkr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid ridkenskapsarets borjan och slut var 35 st. Tillkommande och avgiende

medlemmar under aret var 3. Det har under Aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsaversikt

2019
Nettoomsittning 1122
Resultat efter fin. poster -118
Soliditet, %a 32
Yttre fond 307
Taxeringsvirde 55238
Bostadsyta, kvin 2191
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 480
Lan per kvm bostadsyta, kr 6416
Genomsnittlig skuldréinta, % 0,83
Belaningsgrad, % 67,74

2018
1120
-33
32
252
43 284
2191
480
6 478
0,86
67,97

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

2017
1120
-5

33
414
43 284
2 191
480
6517
1,00

67,96

2016
1120
-451
32
359
43 284
2191
480
6 407
0,97
68,08
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Firdndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drsresultat  &vriga poster  2019-12-31
Insatser 140 - - 140
Upplatelseavgifter 8 259 - - 8259
Fond, yttre underhall 252 - 55 307
Direkt kapitaltillskott 721 - - 721
Balanserat resultat -2 369 -33 -55 -2 456
Arets resultat -33 33 -118 -118
Eget kapital 6970 0 ~118 6852
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:
Balanserat resultat ' -2456
Arets resultat _-118
Totalt _ -2 575

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

f6ljande
Reservering fond for yttre underhall 61
Balanseras i ny rikning -2 635

Féreningens ckonomiska stillning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter 2 7
Nettoomsiittning 1122 1120
Rérelseintikter 0 0
Summa riirelseintilier 1122 1120
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 =763 -741
Ovriga externa kostnader 7 -145 -108
Personalkostnader 8 =76 -76
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar : -131 -130
Summa rirelsekostnader -1115 -1 055
Rérelseresultat 6 65
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 9
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -133 -106
Summa finuansiella poster =125 -98
Resultat efter finansiella poster -118 33
Arets resultat ~118 -33
Ce &
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Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnad och mark 10 20 753 20 882
Maskiner och inventarier 1] 23 25
Summa materiella anliggningstillgingar 20775 20 807
Summa anliggningstillgdngar 20775 20 907

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 19 L1
Ovriga fordringar 12 7 31
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 38 37
Summa kortfristiga fordringar 64 79

Kassa och bank

Kassa och bank 391 490
Summa kassa och bank 391 490
Summa omsdttningstillgingar 433 570
Summa tillgangar 21 231 21 477
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9120 9120
Fond fir yttre underhall 307 252
Summa bundet eget kapital 9427 9372
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 456 -2 369
Arets resultat -118 -33
Summa fritt eget kapital -2 575 -2 402
Summa eget kapital 6852 6 970
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 13 948 14 083
Summa lingfristigu skulder 13 948 14 083
Kortfristiga skolder
Skulder till kreditinstitut 110 110
Leverantdrsskulder 110 121
Skatteskulder 2 7
Ovriga kortfristiga skulder 35 35
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 174 151
Swmma kortfristiga skalder 431 424
Summa eget kapital och skulder 21 231 21 477
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Batsmannen Strre 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rid 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikier
Intékter bokfors i den period de avser cavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt Sver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,65 %
Fastighetsfdrbittringar 0,65 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende viirdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett liigre virde in anskaffhingsviirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgiangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond {r yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yitre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvirde pé lokaler.

Fastighetslian
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter _ 2019 2018
Arsavgifter, bostider 1 052 1052
Arsavgifter, lokaler 68 68
Ovriga intikter 2 0
Summa 1122 1120

$
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 5 16
Fastighetssktsel 0 27
Stiidning 73 84
Triidgardsarbete 2 -4
Ovrigt 0 3
Summa 89 126
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 129 59
Summa 129 39
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 34 35
Sophamtning 27 27
Uppvirmning 298 317
Vatten 27 26
Summa 386 404
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 43 42
Fastighetsskatt 79 76
Kabel-TV 37 36
Summa 159 154
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 64 25
Juridiska kostnader 2 3
Kameral forvaltning 40 39
Revisionsarvoden 9 9
Ovriga forvaltningskostnader 29 32
Summa 145 108
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Arsredovisning 2019

Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter i8 8
Styrelsearvoden 57 57
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 76 76
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 117 123
Ovriga rintekostnader 17 -16
Summa 133 106
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 22 345 22 345
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 22 345 22 345
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 463 -1335
Arets avskrivning -129 -128
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 592 -1 463
Ultgiende restviirde enligt plan 20 753 20 882
T utgdiende restvirde ingdar mark med 2342 2342
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 20 174 18 167
Taxeringsvirde mark 35064 25117
Summa 55238 43 284
Not 11, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 84 84
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 84 84
Ingdende ackumulerad avskrivning -39 =57
Avskrivningar 2 -2
Utgdende ackumulerad avskrivning 61 -59
Utgiende restviirde enligt plan 23 25
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-Not 12, ﬁvriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7 10
Ovriga fordringar 0 21
Summa 7 3l
Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 18 18
Féivaltniug 10 10
Kabel-TV 10 9
Summa 38 37
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag 20%3{1}‘;53? 201 9_?21,“_“31‘11 o1 8?5‘13“1‘
SEB ' 2020-06-28 0,85 % 1 400 1 400
SEB 2020-09-28 0,62 % 433 443
SEB 2020-09-28 0,62 % 04 94
SEB 2020-06-28 0,85 % 1 600 1 600
SEB 2020-06-28 0,85 % 1 000 1 000
SEB 2021-09-28 0,26 % 1200 1200
SEB 2020-09-28 0,62 % 250 250
SEB 2020-07-28 0,86 % 1 469 1 469
SEB 2022-09-28 0,33 % 1203 1203
SEB 2020-09-28 0,62 % 500 500
SEB 2020-09-28 0,62 % 1900 1900
SEB 2020-09-28 0,42 % 2120 2220
SEB 2019-12-28 1,82 % 540 565
SEB 2022-09-28 0,68 % 350 350
Summa ' 14 058 14 193
Varav amorteras inom 12 manader 110
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bertiknat revisionsarvode 8 8
El 2 3
Faruthetalda avgifter/hyror 94 93
Uppvirmning 38 43
Utgiftsrantor 4 4
Vatten 4 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter ' 25 0
Summua 174 151
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Not 16, Stiillda séikerheter

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31

Totalt uttagna pantbrev

14410 14410

Summa

14 410 14 410

Underskrifter
S‘LDQJC\’LE } ri

2000 - 06
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Ort och datum
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bitsmannen Storre 22
Organisationsnummer 716443-9148

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 3rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Batsmannen Stérre
22 fér &r 2019.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa.beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av v8r revision. Detta kréver
. . o M o . - = < . . -

att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte

. o an . o

innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat

* genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroli. En revision innefattar ocksd en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och andamdlsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande forenlngens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Batsmannen Storre 22 for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens
vinst eller foriust, och det &r styrelsen som har ansvaret for fdrvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar’

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forsiaget till dlsp05|t|oner betraffande
fédreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot fbreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handiat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoim 2020-06-08

Ravisor AB
David Walman
Revisor



