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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten :
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har recistrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1985-05-28.

. Akta férening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 26 ldgenheter om totalt 2 191 kvm.

F orsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Jasmine Marky Ordforande
Lina Areblad Suppleant
Lova Bergman Suppleant
Haékan Klementsson  Ordinarie
Paola Di Luca Ordinarie
Christian Bengtsson  Ordinarie
Birgitta Krutrék Ordinarie
Johan Drejer Kassor

* Valberedning
Anders Fernberg,
Revisorer

" David Walman, Rivisor AB  Revisor

Sammantriden och styrelsemodten
Ordinarie féreningsstimma holls 2018-06-28. Styrelsen har under verksamhetséretet haft 8 protokollforda
sammantriden.

Utférda historiska underhdll

Inga stérre historiska underhall har utforsts under aret. Mindre reperationer och underhéll som tex

2018
reperation av hissen samt porten har utférts.
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Planerade underhdll

Var 2019  Mindre reperationer av tak pa gatuhus

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ekonomi

Féreningen har under dret amorterat 85tkr.
. Foreningen har under aret investerat 1 nya tridgdrdsmébler for att hdja trivseln pa gérden.

- Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 34 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 Sverlatelse.

Flerarsdversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1120 1120 1120 1118
Resultat efter fin. poster -33 -5 -451 193
Soliditet, % 32 33 32 41
Yitre fond 252 414 359 307
Taxeringsvirde 43284 43284 43284 36664
Bostadsyta, kvm 2191 219 2191 2191
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 480 480 480 479
Lan per kvm bostadsyta, kr 6478 6517 6 407 4331
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,86 1,00 0,97 1,17
_ Beléningsgrad, % 67,97 67,96 68,08 60,16

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2018-12-31
Insatser 140 - - 140
Upplatelseavgifter 8259 - - 8259
Fond, yttre underhall 414 - -162 252
Direkt kapitaitillskott 721 - - 721
Balanserat resultat -2 526 -5 162 -2 365
Arets resultat -5 5 -33 -33
Eget kapital 7 003 0 -33 6970
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

. Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-2 369
-33

-2 402

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras 1 ny rikning

Arsredovisning 2018

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter 2
Nettoomsittning 1120 1120
Rérelseintdkter 0 -0
Summa rérelseintikier 1120 1120
Rorelsekostnader
Driftskostnader 36 -741 -701
Ovriga externa kostnader 7 -108 -76
Personalkostnader 8 -76 =76
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -130 -131
Summa rirelsekostnader -1 055 -984
Rorelseresultat 65 136
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter G 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -106 -148
Summa finansiella poster -98 -140
Resultat efter finansiella poster 33 5
Arets resultat 33 5
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Balansrakning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 20 882 21010
Maskiner och inventarier 11 25 27
~~..  Summa materiella anliggningstillgangar 20 997 21 037
Summa anliggningstillgingar 20 907 21037
. Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11 19
Ovriga fordringar 12 31 83
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 13 37 37
Summa kortfristiga fordvingar 79 139
Kassa och bank
Kassa och bank 490 369
Summa kassa och bank 490 369
Summa omsdttningstitlgéngar % %
Summa tillgingar 21 477 21 545
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Balansrikning
Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2120 9120
Fond for ytire underhall 252 414
=~ Summa bundet eget kapital 9372 9534
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 369 -2 526
77 Arets resultat -33 -5
Summa fritt eget kapital -2402 -2 531
Summa eget kapital 6970 7003
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 14 083 14 168
Summa lingfristiga skulder 14 083 14 168
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut: 110 110
LeverantGrsskulder 121
. Skatteskulder 7 16
Ovriga kortfristiga skulder 35 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkier 15 151 154
Summa kortfristiga skulder 424 375
Summa eget kapital och skulder 21 477 21 545
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen fér Brf Bitsmannen Stérre 22 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, drsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intiikter _
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

" Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,65 %
Fastighetsforbittringar 0,65 %
Maskiner och inventarier 5%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning,.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningsstimma sker Sverféring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och

. Tedovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lidgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

“Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas 1 rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter . 2018 2017
Arsavgifter, bostider 1052 1052
Arsavgifter, lokaler 63 68
Summa 1120 1120

Q@ C?
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Not 3, Fastighetsskotsel 2018 2017
Besiktning och service 16 17
Fastighetsskotsel 27 0
Stidning 84 15
Tradgardsarbete -4 7
Ovrigt 3 20
Summa 126 59
Not 4, Reparationer 2018 2017
“Reparationer 59 84
Summa 59 84
~~.Not §, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel 35 30
Sophimtning 27 33
Uppvéarmning 317 300
Vatten 26 25
Summa 404 389
Not 6, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsikringar 42 41
Fastighetsskatt 76 75
Kabel-TV 36 36

___ Sjalvrisker 0 17
Summa 154 170
Not 7, Ovriga externa kostnader 2018 2017
“Forbrukningsmaterial 25 0
Juridiska kostnader 3 2
Kameral forvaltning 39 38
Revisionsarvoden 9 G
Ovriga forvaltningskostnader 32 27
Summa 108 76
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Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Sociala avgifter 18 18
Styrelsearvoden 57 57
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 76 76
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 123 148
Ovriga rintekostnader -16 0
-Summa 106 148
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 22 345 21 827
Arets inkép 0 518
Utgfende ackumulerat anskaffningsviirde 22345 22 345
Ingiende ackumulerad avskrivning -1335 -1 206
Arets avskrivning o -128 -129
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 463 -1335
Utgdende restviirde enligt plan 20 882 21 010
I utgdende restvirde ingdr mark med 2342 2342
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad 18 167 18 167
Taxeringsvirde mark 25117 25117
Summa 43 284 : 43 284
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde &4 84
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 84 84
Ingdende ackumulerad avskrivning -57 -55
Avskrivningar -2 -2
Utgdende ackumulerad avskrivning -59 -57
Utgdende restviirde enligt plan 25 . 27

10 %C%
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Not 12, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 10 62
Ovriga fordringar 21 21
Summa 31 83
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2018-12-31 2017-12-31
Forsékringspremier 18 18

- Forvaltning 10 10
“Kabel-TV 9 9
Rintor 0 1
Summa 37 37
Not 14, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag oo eliieg 8?12‘“;‘;1 2017_]51;??}‘11
SEB 2019-06-28 0,60 % 1 400 1400
SEB 2019-06-28 0,60 % 443 453
SEB 2019-06-28 0,60 % 94 94
SEB 2019-06-28 0,60 % 1600 1 600
SEB 2019-06-28 0,60 % 1 000 1000
SEB 2019-06-28 0,60 % 1200 1200
SEB 2019-06-28 0,60 % 250 250
SEB 2019-05-28 1,41 % 1469 1 469
SEB 2019-06-28 0,60 % 1203 1203
. SEB 2019-06-28 0,60 % 500 500
SEB 2019-06-28 0,60 % 1900 1 900
SEB 2019-08-28 0,60 % 2220 2 280
SEB 2019-12-28 1,59 % 565 580
-~ SEB 2019-06-26 0,60 % 350 350
Summa 14193 14278

Varav amorteras inom 12 mdnader 110

Not 15, Upplupna kostnader och tférutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode ] 8
El 3 3
Forutbetalda avgifter/hyror 93 93
Uppvérmning 43 45
Utgiftsréntor 4 5
Summa 151 154
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Not 16, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 14 410 14410
Summa 14 410 14 410
Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret
Inga visentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut.
-~ Underskrifter
“ibock (sl Qola - 4% - 20
. Ort och datum W
//)fﬁ%fm/%/ﬁ/) @Mﬂ |
ayﬁme Marky Hakan Kiementsson
Ordfdrande Orchna e




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrdttsforeningen Batsmannen Stérre 22
Organisationsnummer 716443-91438

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Batsmannen Stérre
22 for ar 2018.

Styrelsens ansvar fir 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fir den interna kontrall som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och uifér revisionen fér att uppna rimlig siakerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgdrder sam ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r andamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte | syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélseniiga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alta vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2018-12-31 ach av dess finansiella resultat fér 8ret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar farenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betr&ffande fireningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning far
Bostadsrattsforeningen Batsmannen Stérre 22 fér &r 2018.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen. :

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utdver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nigon styrelseledamot p8 annat satt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm 2019-05-22

R&visorAB
David. Walman
Reviso




