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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Brf Barndngshusen, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Férvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Brf Barnangshusen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader och mark till medlemmarna med nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebar
att foreningen ar en akta bostadsrattsférening.

Fastighet och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Barnéngen 4, bebyggdes 2003 av JM Bygg AB och &r belagen i
Stockholms kommun

P4 fastigheten finns 5 bostadshus innehallande 120 Iagenheter. Samtliga ldgenheter upplats
med bostadsréatt.

Vidare finns ett garage under mark med 5 MC-platser och 62 bilplatser, varav 16 har
laddstation for elbilar. | Barnangsgrand finns 2 parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenhetsfordelning:

27 st 2 rum och kok
59 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kdk

Total bostadsyta ar 9 900 m?

Anskaffningskostnad for mark och byggnader @Q
Till skillnad fran flertalet bostadsrattsforeningar i omradet dger Brf Barnédngshusen ||
fastighetens mark och betalar darfér ingen tomtréattsavgald till kommunen. ‘H

11 maj 2005 redovisades slutlig anskaffningskostnad till 425 600 000 kr, varav fér byggnader Y/
292 991 171 kr och for mark 132 608 829 kr. / '

Fastigheten har asatts vardear 2003. -

Fdreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets
takbelopp per bostadslégenhet. 7{25
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Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad, sedan 2019-12-01 hos Brandkontoret, Stockholm,

dessforinnan hos Lansférsékringar, Stockholm.

| forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring men inte bostadsrattstillagg.

Styrelse

Styrelsen har fran 2019-01-01 till 2019-05-21 bestatt av:

Lars Tragardh
Fereydoon Rostami
Susanne Hansson
Birgitta Lowgren
Hans Eriksson
Helena Jacobsson
Karin Bellinder
Kennet Bjorkman
Mats Ahlback

Ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har fran 2019-05-21 till 2019-12-31 bestatt av:

Mats Ahlback

Ake Johansson
Susanne Hansson
Birgitta Léowgren
Hans Eriksson
Helena Jacobsson
Karin Bellinder
Kennet Bjorkman
Mans Langert

Ordférande

Kassor

Sekreterare

Ledamot

Ledamot Lédmnade styrelsen 2019-11-19
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda méten

Revisorer
Ordinarie Caroline Stahlberg  Auktoriserad revisor
Suppleant Barbro Lillkaas Auktoriserad revisor

Valberedning

Kristian Sober
Angela Lander Sundh

Sammankallande
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Foéreningens ekonomi

Barnangshusen har stark och stabil ekonomi, de flesta nyckeltal &r lika eller battre &n
foreningar med likartade forutsattningar. Avgifterna har varit fortsatt oférandrade sedan 2016.

En grundldggande princip for styrning av féreningens ekonomi ar att avgiften sa langt méjligt
skall kunna hallas oférandrad over tid. Nar rantan ar lag uppstar darfor ett dverskott. Det
positiva kassaflodet (6verskott fore bokféringsmassiga avskrivningar) anvands till att
finansiera i tur och ordning:

1. Buffert for rantehdjningar och andra oférutsedda handelser
2. Planerat underhall enligt underhallsplanen
3. Amortering pa fastighetslanen

Foreningen utvecklar under varen 2020 en strategi for budgetering och ekonomisk styrning.
Syftet ar dels att kunna langtidsplanera och balansera ekonomin med underhall och andra
satsningar gentemot amorteringar och uppbyggnad av kassan. Ett annat viktigt syfte ar att
genom transparens och pedagogiska presentationer involvera saval hela styrelsen som
féreningens medlemmar.

Till skilinad fran andra foreningar i omradet dger Barnangshusen sin mark, vilket betyder att:

e Vislipper oro for plotsligt hdjda tomtrattsavgalder

e Marken kan vid behov utgéra en bankmassig sékerhet

o Nyckeltal for var belaning maste réknas om med hansyn till att marken utgor 31% av
anskaffningsvardet

Vi anlitar HSB for ekonomisk forvaltning och viss administration.

Foreningen deltar i Kajféreningens arliga moten dar ekonomi, nyckeltal, tekniska I16sningar
samt erfarenhet av leverantérer och entreprendrer diskuteras och jamférs. Ett 10-tal
foreningar i Norra Hammarbyhamnen deltog i ar.

Foreningen arrangerade ett mycket uppskattat moéte mellan Kajféreningen och
Lokalpolisomrade Sédermalm. En slutsats &r att vi bor i en relativt lugn del av S6dermalm.

Fastighetslan

Strategin ar fortfarande att sprida riskerna sa att 1/3 av lanen omsétts varje ar med
bindningstid 3 ar.

Ett avtal har tecknats med Finopti AB att bista foreningen med upphandling av Ian nar dessa
skall omséattas. Under aret har tva lan pa sammanlagt 29,7 Mkr omférhandlats. Det nagot
okade rantelaget skulle givit en kostnadshdjning pa 27,6 kkr per ar, vilket med Finoptis
arbete istéllet gav en sénkning med 13,9 Kkr.

Ny genomsnittsranta ar 0,82%.
Under aret har en amortering pa 1,0 Mkr gjorts, laneskulden per 2019-12-31 ar 89,5 Mkr.

Ny férsdkringsgivare

En ny fastighetsforsikring har upphandlats av Brandkontoret, Stockholm. Arspremien har

sankts med 3,5%), dessutom avsatts varje skadefritt ar 10% av premien till ett sjélvriskkonto.  —Z»
)

~ /

%Y




Brf Barnangshusen 5(15)
Org.nr 769607-6418

Forvaltningsfragor

Ekonomisk och teknisk férvaltning

Ekonomisk forvaltning och viss administration har utforts av HSB Stockholm.

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har utférts av Forstena Energi & Kontroll AB.
For fastigheten finns sedan 2014 en 20-arig teknisk underhallsplan.

Fastighetens tekniska status
En energideklaration, som skall upprattas vart 10:e ar, genomférdes under 2019.

Sammanfattningsvis kan ségas att energiprestandan och energiklass E &ar precis som
referensvardet for liknande byggnader. Byggnaden Barnangsgrand har energiklass F darfor
att den belastas med garagets uppvarmning, utan att garagets yta far réknas in.

Jamfért med 2009 har energianvandningen ékat med 20%, framst pa grund av att
rumstemperaturen har hojts i flera steg och att varmvattentemperaturen har hojts for att
undvika legionella.

Boverkets definitioner har &ndrats, sa 2019 ars energiklass E kan inte jdamféras med 2009
ars energiniva 3.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK, genomférdes 2019-11-07 av garage, féreningslokal
och géstlagenhet/relax, med godkant resultat. Besiktningen utférdes av Haninge Sotning &
Ventilation.

Sophantering

Foéreningen ar medlem i Sopsug i Hammarby Samfallighetsforening, org.nr 716418-4751,
som forvaltar en sopsugsanlaggning i omradet (Mjarden GA:1). Driften skots av Envac.

Barndngshusens andel &r 4,33%, avgiften utgar per m? bostadsyta.
Pa Barnédngshusens gard finns 6 sopnedkast som ar anslutna till sopsugsanlaggningen.
Foreningen har under aret drivit pa aktiviteter for att foérbattra anlaggningens driftsékerhet.

Fore 2023 kommer anldggningen att hantera komposterbart hushallsavfall separat.
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Andra vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhallsatgarder

e Varmesystemet har justerats och balanserats for att sékra ratt varme i lagenheterna.
Samtidigt byttes alla termostatventiler ut mot nya. Aven komfortvdrmen pa golven i
badrummen ar kontrollerad och i 26 fall har atgarder vidtagits. Ventilationssystemet
har justerats. Styr- och reglerutrustning for vatten, varme och ventilation i
undercentralen har bytts ut. Kostnad 510 kkr

e Samtliga ljuskallor i trapphus, kéllare och garage har bytts till energieffektivare LED-
lampor, en investering pa 410 kkr. Enligt kalkylen kommer investeringen vara intjanad
pa ca 4 ar medan ljuskallorna har en beraknad livslangd pa 20 ar

e | garaget har en kameradvervakningstjanst installerats, med 6 kameror och
inspelningsmdjligheter. Systemet leasas pa 5 ar for 22 kkr per ar. Kort efter
installationen pa forsommaren 2019 fangades en pagaende skadegorelse i garaget
pa film. Polisanmalan blev dock resultatlos.

e Cykelrummens dorrar ar utbytta till félid av rostangrepp, kostnad 90 kkr

e Trapphus, soprum och féreningslokal har malats om, delvis 2018 och resten 2019.
Kompletterande malning gjordes av soprummens ramper och dorrar, hissdorrar samt
av ledstanger i trapphus. Under 2019 fakturerades 475 kkr.

o 3 torkskap har ersatts med nya i tvattstugorna, kostnad 77 kkr
e Grundvattenpump ar bytt pa Tegelviksgatan 34, kostnad ca 28 kkr
o Franluftsflakt pa taket Barnangsgatan 21A har bytts ut, kostnad 53 kkr

e Foreningen har initierat ett arbete for att utreda forutsattningar och effekter av att
installera solpaneler pa taken. Utredningen fortsétter in pa nasta verksamhetsar.
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Utemiljo

o Till stAmman 2019 inkom en motion om att anldgga en pergola pa innergarden. En
pergola har nu anlagts, vaxter planterats och trddgardsmébler inskaffats. Total
kostnad blev 165 kkr.

o Ovriga atgarder i utemiljén inkluderar:

— Buskar och syrener har rensats och foryngringsbeskarts

— Appeltraden har beskurits under sensommaren

— Rabatter har planterats och underhallits

— Grasmattor mot Tengdahlsgatan har besatts under varen

— Foreningens entreprendr har plockat maségg fran taken for att undvika
storningar av masar pa garden. Vi har aven fort dialog med
grannfastigheterna i amnet

— Gardstradet har forsetts med en markspotlight

Trivselaktiviteter

e Varstadning med aktiviteter, varmkorv och loppis gick av stapeln den 28 april i fint
vader. 27 oméarkta cyklar och annat som fanns i cykelrummen rensades ut, de star
tills vidare i forradet pa Barnangsgatan 21C.

o P3 forsta advent bjods alla medlemmar med barn pa glégg och pepparkakor ute vid
granen. Det blev en uppskattad stund dar medlemmar fick chans att umgéas och
prata.

Medlemsinformation

Féreningen hade 191 (190) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret.
Under aret har 9 (9) dverlatelser skett.

Styrelsen har godként 2 andrahandsuthyrningar.
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Flerarsoversikt och nyckeltal

Flerarsoversikt 2019
Arsavgift kr/m? 738
Nettoomsattning kkr 8 355
Rorelseresultat kkr 782
Omséttningstillgangar kkr 5 554
Amorteringar kkr 1000

Belaning per 31/12 Mkr 89,5

Avséttning till Underhallsfond kkr 2
1000

Saldo Underhallsfond kkr 1 146

Nyckeltal 2019
Soliditet % 78
Belaning kr/m? totalt 9 040
Belaning kr/m? byggnader® 6 238
Rantekanslighet % 4 12
Genomsnittsranta % 0,82
Drift och underhall kr/m? % 472
Energikostnader kr/m2 173
Noter

2018

738
8 363
1461
6 243
1248

90,5

248
2 546

2018
77
9141
6 308
12
0,85
419
177

2017

738
8 345
1846
5 460

O,/

248
3 259

2017
77

9 263
6 391
13
0,75
425
169

1. Resultat efter finansiella poster men fore avskrivningar
2. Avséttning till underhallsfonden har sedan atminstone 2006 varit 25 kr per m2 och ar.

Omfattande underhallsarbeten under 2018 och 2019 har mer &n halverat fonden. Darfér

2016
738
7671
1616
3238

91,7

248
3012

2016
77

9 263
6 391
13
1,63
405
167

2015

723
8 136
1258
1713
1000
91,7

248
2765

2015
77
9263
6 391
13
2,40
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maste avséttningarna 6ka under kommande ar. Vart att notera ar att underhallsfonden endast

ar en bokféringsmassig hantering, fonden innehaller inga pengar. Eventuellt sparande till

framtida underhallsarbete sker istéllet genom att bygga upp omsattningstillgangarna.

3. For jamforbarhet med foreningar som inte &ger marken anges &ven belaning kr/m? bostadsyta
for den del av anskaffningsvardet som avser byggnaderna, dvs. 69%

4. Rantekanslighet anger hur manga procent avgiften behover hojas om rantan pa lanestocken
gar upp med en procentenhet, allt annat lika

5. Drift och underhall inkluderar har bade planerat och I6pande underhall
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Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering till fond 2018
lanspraktagande av fond 2018
Balanserad i ny rakning

Avrets resultat
Belopp vid arets slut

Resultatdisposition

Upplatelse-

Insatser avgifter
120 794 000 199 971 000
120 794 000 199 971 000

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras som foljer:

Balanserat resultat
Arets resultat

Reservering till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Balanseras i ny rakning

-1 316 279
-1 859 128
-1 000 000
1146 193
-3 029 214

Yttre uh
fond

2 545 741
248 000
-1 647 548

1146 193

Balanserat
resultat

-1 535 245
-248 000
1647 548

-1 180 582

-1316 279

9 (15)

Arets
resultat
-1 180 582

1180 582

-1859 128
-1859 128

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande noter.
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Bostadsréttsforeningen Barnangshusen

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 8 355 222 8 363 321
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 435 241 -5 819 406
Ovriga externa kostnader Not 3 -148 531 -156 422
Personalkostnader och arvoden Not 4 -249 172 -232 619
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 641 543 -2 641 543
Summa rorelsekostnader -9 474 487 -8 849 991
Rorelseresultat -1 119 265 -486 671
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 3783 2 851
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -743 646 -696 762
Summa finansiella poster -739 863 -693 912
Arets resultat -1 859 128 -1 180 582
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Bostadsrattsforeningen Barnangshusen

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 404 716 522 407 358 065
404 716 522 407 358 065
Summa anlaggningstillgdngar 404 716 522 407 358 065
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2 382
Ovriga fordringar Not 8 5 232 067 5919 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 322 165 321 093
5 554 232 6 243 155
Summa omsattningstillgdngar 5554 232 6 243 155
Summa tillgdngar 410 270 754 413 601 220
/‘2://
///;
e
HE
?\ T
(/R ®. P
V1
Lol




Org Nr: 769607-6418

Bostadsrattsforeningen Barnangshusen

Balansréikning_; 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 320 765 000 320 765 000
Yttre underhallsfond 1146 193 2 545 741
321911 193 323 310 741
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 316 279 -1 535 245
Rrets resultat -1 859 128 -1 180 582
-3 175 407 -2 715 827
Summa eget kapital 318 735 786 320 594 914
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 89 500 000 90 500 000
89 500 000 90 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 547 714 1 145 920
Skatteskulder 3988 26 949
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 1 483 266 1333 437
2 034 968 2 506 306
Summa skulder 91 534 968 93 006 306
Summa eget kapital och skulder 410 270 754 413 601 220
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Bostadsrattsforeningen Barnangshusen

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 859 128 -1 180 582
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 641 543 2 641 543
Kassaflode fran I6pande verksamhet 782 415 1 460 961
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 290 63 845
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -471 339 569 964
Kassaflode fran I6pande verksamhet 328 367 2094 771
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -1 000 000 -1 247 670
Kassafloéde fran finansieringsverksamhet -1 000 000 -1 247 670
Arets kassafléde -671 633 847 101
Likvida medel vid drets borjan 5903 701 5 056 600
Likvida medel vid arets slut 5 232 067 5903 701

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Barnangshusen
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har
beddmts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhllsplan. Avséttning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p& en del

placeringar.
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Bostadsrittsforeningen Barndngshusen

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 303 536 7 303 536
Arsavgifter el 6 300 0
Hyror 1 053 259 1048 412
Ovriga intakter 34 106 30 184
Bruttoomsattning 8 397 201 8382132
Avgifts- och hyresbortfall -41 979 -18 811
8 355 222 8 363 321
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 807 183 748 711
Reparationer 996 540 666 711
El 265 299 285 633
Uppvérmning 1251 843 1262 260
Vatten 210 856 210 382
Sophdmtning 207 397 202 664
Fastighetsforsakring 132 231 108 230
Kabel-TV och bredband 328 418 325125
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 223 120 230 560
lft‘)rvaltningsarvoden 234 749 114 051
Ovriga driftkostnader 41 160 17 531
Planerat underhall 1 736 445 1 647 548
6 435 241 5 819 406
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 13 632 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 19 626 49 228
Administrationskostnader 58 597 59 700
Extern revision 25 000 27 000
Konsultkostnader 19113 7 363
Medlemsavgifter 12 563 13 132
148 531 156 422
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 189 600 176 700
Sociala avgifter 59 572 55919
249 172 232 619
Not 5 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2224 2 454
Ranteintakter HSB bunden placering 1150 0
Ovriga ranteintakter 409 397
3783 2851
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 743 240 694 732
Ovriga rantekostnader 406 2 030
743 646 696 762
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Bostadsrattsforeningen Barndngshusen

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 292 991 171 292 991 171
Ingdende anskaffningsvarde mark 132 608 829 132 608 829
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden 425 600 000 425 600 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -18 241 935 -15 600 392
Arets avskrivningar -2 641 543 -2 641 543
Utgdende ackumulerade avskrivningar -20 883478 -18 241 935
Utgdende redovisat varde 404 716 522 407 358 065
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 186 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5800 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 215 000 000 153 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 406 800 000 321 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 15 355
Avrakningskonto HSB Stockholm 3232 067 5903 701
HSB Stockholm 3 ménaders konto 2 000 000 0
Ovriga fordringar 0 625
5 232 067 5919 681
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 321 015 321093
Upplupna intakter 1150 0
322 165 321093
Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar foér innevarande rékenskapsar.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788770150 0,80%  2020-05-13 17 215 050 0
Nordea Hypotek 39788779441 0,90%  2020-08-12 17 311 150 0
Nordea Hypotek 39788866514 1,08%  2021-10-20 13 542 647 0
Nordea Hypotek 39788866735 1,08%  2021-11-17 11 715 050 0
Nordea Hypotek 39788917585 0,46%  2022-08-17 16 373 455 0
Nordea Hypotek 39788937314 0,56%  2022-10-19 13 342 648 0
89 500 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 89 500 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 89 500 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 105 000 000 105 000 000
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Bostadsrattsforeningen Barndngshusen

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 678 440 641 150
Ovriga upplupna kostnader 804 826 692 287

1 483 266 1333437

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r.

Not 12 Véasentliga héndelser efter arets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter 8rets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Barniingshusen
Org.nr 769607-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Barnéngshusen for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for riakenskapsaret 2018 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-02 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

/
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten péa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Barningshusen for rdkenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Liding6 den 1 april 2020

Caroline Stéhlberg
Auktoriserad revisor
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