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BOSTADSRATTSFORENINGEN BAGEN NR 223 | STOCKHOLM,
medlem i HSB Stockholm

Organisationsnummer 716417- 6989

ARSREDOVISNING 2015

Styrelsen for Brf Bagen lamnar harmed féljande redovisning éver féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 1 januari 2015 till 31 december 2015.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Foreningen bildades 12 mars 1982 och registrerades 29 mars 1982. Féreningen innehar
tomtratt till, samt ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna Fatburen Nedre 1 och
Fatbursbagen 1 i Maria férsamling. Féreningens ekonomiska plan registrerades av
lansstyrelsen 1 oktober 1990.

| foreningen finns 283 bostadsrattslagenheter (totalt 22 609 m?) och 25 stérre lokaler
(4 400 m?) som upplats med hyresratt samt évriga utrymmen (5791 m?). Under aret 2015
har 20 stycken bostadsratter 6verlatits.

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie féreningsstdmma genomférdes den 20 maj 2015.

STYRELSE
Ledaméter fran och med ordinarie arsstdmma 20 maj 2015:

Eva Smith, ordférande

Per Wahlberg, vice ordférande
Bernt Hogqvist, kassér

Petra Palmén, vice kassor

Unn Malm, sekreterare

Ergul Araz, vice sekreterare

Kim Pettersson, studieansvarig
Gabriella Eriksson, HSB Stockholm.

Suppleanter:
Thomas Karlsson, HSB Stockholm.

Adjungerad:
Magnus Saxenbrink, ISS Facility Services AB (teknisk forvaltare).

Vid ordinarie stamma varen 2016 gar mandatperioden ut fér ordinarie styrelseledaméterna
Bernt Hogqvist, Kim Pettersson och Per Wahlberg. Petra Palmén avgick ur styrelsen
2015-12-01.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har fram till 20 maj 2015 tecknats av Eva Smith, Bernt Hogqvist,
Thomas Javerbrant och Unn Malm, tva i férening. Efter 20 maj 2015 har féreningens firma
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tecknats av Eva Smith, Bernt Hogqvist, Per Wahlberg och Unn Malm, tva i férening. Under
verksamhetsaret har 12 protokollférda sammantraden hallits. Dessutom har en
ekonomikonferens hallits under hésten 2015.

REVISORER

Av féreningen vald revisor har 2015 varit Uno Davidsson och revisorsuppleant Bjérn
Pernehagen samt en revisor utsedd av HSB Riksférbund.

DISTRIKTSOMBUD

Stamman beslutade att valja 3 ordinarie och 3 suppleanter som ombud till HSB Stockholms
distrikt 4.

Styrelsen utsag som ordinarie ledamot Bernt Hogqvist, Hdkan Granbohm och Eva Smith.
Som suppleanter utsags Hakan Heden, Bjérn Pernehagen och Unn Malm.

VALBEREDNING
Till valberedning valdes Anette Svensson, Hakan Granbohm och Hakan Heden.
LOKALHYRESGASTER

Foreningen ager 25 stoérre lokaler som uthyrs till externa hyresgéster. ISS har skoétt
fastighetsservice for dessa lokaler. Hyresgaster per 2015-12-31 var:

Work For You | Sverige AB FB 11 Katolska Biskopsdmbetet VG 3
Sodermalms Sol Spa AB FB13 Stockholms Rehabklinik AB VG 3
M D Kemtvatt & Skradderi FB 15 Vakant VG 5
Siri Stockholm AB FB 17-19 | United Visa Services AB VG 9
Eudora AB FB 19 Network Expertise AB VG 9-11
SOLA FB 21-23 |Laika Film & television AB VG 13-15
Beacon Engineering AB FB 25 Advokatfirma Lars Gagnér AB VG 15
PGT Soéder AB FB 29 Apricon AB VG 15
Tandlékare Holmér FB 29 Praktikertjgnst AB VG 15
Hellsvik ekonomikonsult AB FB 31 Individuell ménniskohjalp VG 17-19
Azuro Resor AB FB 31 Tavastkliniken AB VG 19
Coop Fastigheter AB SW 21 Fysiopraktiken Medborgarplats. VG 19-21
Tobaksaffaren VG 21

Kontrakten skrivs for det mesta pa tre ar med en uppsagningstid pa nio manader. Detta
innebar att i stort sett en tredjedel av kontrakten ar uppsagningsbara varje ar. Drygt 65
procent av lokalintédkterna hanfér sig till avtal som I6per t o m 2018-06-30 eller senare.
Under 2016 ar det en lokal som ar uppsagd till sista december. Vid arsskiftet 2015/2016
var en lokal vakant, ny lokalhyresgéast from april 2016. | kéllarplan finns nagra mindre
lokaler som ar uthyrda till féretag och férrad som ar uthyrda till boende i fc'jreninge’rl)L’
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SAMFALLIGHETER

Féreningen ingar, tillsammans med 6vriga tomtrattsinnehavare inom Sédra
Stationsomradet, i samfalligheten fér de gemensamma garagen som delvis ligger under
Tempelhusen. Féreningens andel &r 13,16 %. HSB Stockholm skoter forvaltningen.
Overskottet som genereras fran garagesamfalligheten har kommit del&dgarna tillgodo.
Under aren 2015-2019 kommer eventuellt dverskott att anvéndas foér renovering, ingen
utdelning. Det har visat sig att de garage som samfélligheten ansvarar for har ett stort
renoveringsbehov. Arbetet med detta kommer att utféras under den varma perioden av
aren 2015 tom 2019. Brf Bagens andel av medlemstillskottet (andel av kostnaden) blir
preliminart 6 050 000 kronor.

Sopsugsanlaggningen i omradet &r ocksa en samfallighet som féreningen ingar i.

STYRELSENS MALSATTNING FOR DEN EKONOMISKA FORVALTNINGEN

Det ar en viktig uppgift for styrelsen att forvalta Bagens 1an sa att kostnaderna fér fastig-
hetsfinansieringen kan hallas pa en langsiktigt lag och stabil niva och pa sa satt skapa for-
utsattningar fér en god ekonomi i féreningen. Styrelsen vill undvika stora svéngningar i de
ekonomiska férutsattningarna for férvaltningen av Bagen och fér medlemmarnas avgifter till
foreningen. For narvarande ar halften av lanebeloppet till rérlig rdnta med STIBOR som
bas. Styrelsen bedémer att detta i nuvarande marknadslage ar en rimlig férdelning.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER ARET

K-REGELVERKEN FOR REDOVISNING

From ar 2014 maste bostadsrattsféreningar valja mellan regelverken K2 eller K3. Bada in-
nebar att progressiva avskrivningar inte ar tillatna. Detta innebar att féreningen kommer att
redovisa lagre resultat framéver. Styrelsen har tillsvidare valt det enklare regelverket K2.

VARME, VARMVATTEN OCH VENTILATIONSSYSTEMET

Kostnaderna for fjarrvarme och el utgjorde 2015 ca 23 procent av féreningens driftkostna-
der. Kostnaden fér enbart fijarrvarme uppgick till ca 6,84 kronor per m? lagenhetsyta och
manad. Trots att de ar drygt 24 ar gamla uppfyller féreningens byggnader med god margi-
nal de energihushallningskrav som stélls pa nya byggnader. Ar 2007 startade ett projekt
med Siemens i syfte att spara energi och na en jamnare styrning av varme och ventilation.
Projektet avslutades i januari 2015. Energibesparingen hittills &r stérre &n den ursprungliga
investeringskostnaden pa 5,2 miljoner kronor och vi har fatt ett modernt styrsystem som
férenklar skétseln och darmed sparar pengar. Dock har en del kostnader tillkommit for
kompletterande atgarder. Siemens har ett fortsatt ansvar fér support av styrsystemet. Fo-
reningen har vidare tecknat avtal med HSB for skétsel och 6vervakning av de centrala sy-
stemen for varme och ventilation. Direktiven for skotseln ar att temperaturen i lagenheterna
skall halla 22 grader varmt dagtid (06.00-22.00) och minst 19 grader Ovrig tid.

Foreningen har haft problem med for lag temperatur vintertid i vissa lagenheter, varfor sty-
relsen lagt stor kraft pa att atgarda detta. Det ser nu ut som att de stérsta problemen &r av-
klarade, men intrimning och optimering av varme- och ventilationssystemet pagar kontinu-
erligt med hjalp av flera leverantérer.

Sommartid kan temperaturen i lagenheterna vara hogre an dnskat. Justeringar har gjorts
for vid vilka temperaturer in- och ut-luft ska varmevéxlas och kontroller av ev. fel i ventila-
tionskanalerna pagar. Investeringar for att byta utslitna delar gérs kontinuerligt och plane-
ras framover for att forbattra komforten och fortsatta halla en lag energiatgang.

Foreningen har ocksa problem med luftfléden i ventilationssystemet. Vissa medlemmar an-
ser att de har for lite ventilation, medan manga andra anser att ventilationen bullrar for |/
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mycket. Efter utredningar under 2012 och 2013 har nu de flesta lagenheterna i Bagenhuset
forsetts med nya spjall. Atgarderna har lett till godkanda varden for luftmangd, luftkvalitet
och fér buller. Styrelsen har beslutat fortsatta arbetet i resterande lagenheter i Bagen och i
Tempelhusen under 2016.

En rensning av ventilationskanalerna gjordes under hésten 2015.

UTEMILJON

Brf Bagen ansvarar genom sin tomtréatt for marken, vaxtligheten och stenlaggningen néar-
mast Bagenhuset. Omradet mellan Bagens baksida och Kuberna &r en sé& kallad gemen-
samhetsanlaggning, vilket innebar att de bade féreningarna gemensamt ansvarar for drift
och skoétsel saval sommar- som vintertid. Brf Bagen star fér 5/6 av kostnaden och Brf Ku-
berna for resten.

Efter en férandring av planteringarna, som blev fardig i maj 2013, har omradet blivit ljusare
och upplevs som tryggare. Det beror pa att alla buskar tagits bort, nya trad planterats och
att man gjort kronlyft pa de pilar som finns kvar.

En mindre upprustning av innergardarna i Tempelhusen planeras under 2016 och en
gardsgrupp har bildats for att de boende i Templen skall kunna géra mer pé sina gardar.
Styrelsen bevakar ocksa Stockholms Stads planering infér upprustningen av Fatburspar-
ken. Ett antal medlemmar har inkommit med férslag och énskemal till styrelsens férslags-
lada for detta, dessa har vidareférts till stadsdelsférvaltningen.

FASADERNA

Under 2014 och 2015 har fasaderna pa Bagenhuset rengjorts. Samtidigt har balkongerna
impregnerats pa utsidan for att undvika den gréna pavaxten. En fortsatt rengéring av Tem-
pelhusen ar budgeterad for ar 2016. | samband med fasadrengéringen har en del sprick-
bildningar upptackts. Arbete pagar nu for att finna satt att atgarda sprickorna i samma ny-
ans som fasaden. Under 2015 har vi bytt ut armaturen pa fasaden pa Bagenhuset. Detta
gors eftersom de gamla armaturerna innehaller kvicksilver, som maste fasas ut. De nya
armturerna ansluter i sa hog grad som mojligt till den ursprungliga formen pé armaturerna.
Nar det galler armaturerna pa Tempelhusen &r de Stadens ansvar. Styrelsen har haft 16-
pande kontakter med staden om vara armaturbyten, och staden har lovat att férstka an-
passa sig till vara val.

INVANDIGT

En reng6ring av alla ytor och en battringsmalning genomfordes i alla trapphus under 2015.
Under 2015 gjordes ocksa en genomgang av alla tvattstugor, och en omfattande plan togs
fram for att byta ut alla gamla maskiner. Arbetet pabérjades under hosten 2015 och avslu-
tas under 2016.

INTERNET

262 av foreningens lagenheter var i december 2015 uppkopplade till féreningens datanat,
vilket motsvarar 93 procent. Det &r oférandrat antal Iagenheter. Elva av vara lokaler &r
ocksa anslutna.

Féreningen valde ar 2000 att inte utnyttja specialiserade bredbandsleverantorer utan att i
stéllet investera i den nédvandiga utrustningen for att kunna handla tjansten hos vanliga
Internetleverantérer (dar féretag koper sin Internetaccess). Ett nytt avtal tecknades med
Tele 2 i maj 2009 vilket 6kat kapaciteten i vart nat fran 200 Mbps till 1 Gbps. Trots en
femdubbling av kapaciteten kunde internetavgiften fér de medlemmar som &r anslutna till
vart nat sankas fran 150 kronor till 75 kronor i manaden from juli 2009. (
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Under varen 2013 utdkades kapaciteten fran leverantéren fran 1 Gbps till 2 Gbps med en
marginell héjning av kostnaden.

MEDLEMSINFORMATION

INFORMATION TILL MEDLEMMARNA

Foreningen fortsatter utvecklingen av medlemsinformationen via nyheter och
uppdateringar pa féreningens hemsida och med regelbunden utgivning av bulletinen
"Styrelsen informerar" som satts upp pa anslagstavior i varje portuppgang. Under 2015
blev det 20 st "Styrelsen informerar”. Utvecklingen av féreningens interna information drivs
i ett "Redaktionsrad" som bestar av webbplatsens/hemsidans redaktér, representant fran
"Lokalgruppen”, ett par engagerade medlemmar samt nagra ur styrelsen.

Adress till var hemsida ar www.brfbagen.se eller www.fatburen.org.

FORENINGENS GEMENSAMHETSLOKALER

Inom féreningen finns flera gemensamma lokaler. Det ar bastu, festlokal, tva
gastlagenheter och ett snickarrum. Lokalgruppens atta medlemmar har servat
medlemmarna i foreningen med skétsel av de gemensamma lokalerna och med
nyckelutldmning torsdag kvall varje vecka. Styrelsens och lokalgruppens avsikt ar att skapa
en trivsam miljé till rimliga kostnader for allas trivsel.

INTERNETGRUPPEN

Internetgruppens arbete bestar av tva delar. Den forsta ar att underhalla och évervaka
natverket och féreningens mailservrar. Den andra ar att ansvara fér féreningens
webbservrar. Det finns ocksa en sarskild grupp som utvecklar innehallet pa hemsidan i
samarbete med styrelsen.

TRAPPOMBUD

| varje port i vara fastigheter ska det finnas ett trappombud, som é&r en lank mellan styrel-
sen och féreningens medlemmar. Trappombudet ska bland annat halsa nyinflyttade med-
lemmar valkomna i féreningen och vara kontaktperson till fastighetsskétaren. En eller tva
ganger om aret traffas trappombuden och styrelsen for 6msesidig information. En lista éver
trappombuden finns pa hemsidan. Fér narvarande har vi trappombud i 14 av vara 16 upp-
gangar.

FORENINGS- OCH STUDIEVERKSAMHET

Genom distriktsradet i Innerstaden har vi boende kunnat delta pa olika temakvallar,
forfattarafton och galleriafton. Under 2014 startades grannsamverkan i féreningen och det
finns en arbetsgrupp fér utemiljon med manga medlemmar med stort engagemang.
Loppmarknad anordnades i maj utanfor festiokalen. Det var uppehallsvader och mycket
stor anslutning. | september arrangerades en 25-arsfest i vdra gemensamma lokaler. Ca
140 personer deltog i festligheterna, dar det bl.a. bjéds pa mat, dryck, tipspromenad och
gyckel.

SODERANDAN OCH BROTTSFOREBYGGANDE RADET

Brf Bagen ar medlem i Séderandan (det lokala Brottsférebyggande Radet) och deltar
regelbundet i deras méten, dar samverkan med polis och foretradare fér kommunen sk‘er/.g;
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FORVALTNING

Fran och med 1 januari 2013 svarar ISS Facility Services AB for teknisk och ekonomisk
forvaltning.

UTHYRNING AV LAGENHET | ANDRA HAND

Enligt bostadsrattslagen kravs styrelsens tillstand fér andrahandsuthyrning. Det &r i
foreningens intresse att s& manga bostadsrattsinnehavare som méjligt ocksa bor i sina
lagenheter. Det innebar att styrelsen foljer den rattspraxis som har utvecklats genom
hyresnamndens avgéranden. Uthyrningen av lagenhet i andra hand &r mgjlig, om det finns
tillirackliga skal. Normalt godkannes andrahandsuthyrning for ett &r, men kan under vissa
forutsattningar forlangas. Det har pa senare tid ocksa forekommit andrahandsuthyrning for
betydligt kortare perioder, ner till nagra dagar. Féreningen féljer noga utvecklingen av
rattspraxis och efterlevnad nar det galler korttidsuthyrningar.

KLOTTER OCH SKADEGORELSE

Féreningen har stora kostnader for klottersanering och skadegérelse. Med avtalet for
klottersanering och tvattkostnader i vara portiker har kostnaderna blivit cirka 97 000 kronor
per ar. Kostnader har tillkommit fér skadegérelse och inbrottsférsok. Avtalet innebar att
fasaderna avsynas och klottersaneras regelbundet 1 gang per vecka, dock ej nar tempera-
turen understiger +5°C. Det finns ocksa méjlighet att fa extra sanering mellan de ordinarie
tilifallena. Trots flera polisanmalningar och atal har endast ett drende givit fallande dom dar
foreningen blivit tilldémd skadestand.

EL-AVTALET

Féreningen har sedan den 1 januari 2010 avtal med Fortum om den el som anvéands for
ventilation, varmepumpen, hissar, belysning, m.m. Enligt avtalet kdper féreningen el till
rorligt elpris vilket innebar att priset féljer priserna pa den nordiska kraftbérsen, NordPool.

AKTA BOSTADSRATTSFORENING

Bagen 4&r ett privatbostadsforetag. Enligt huvudregeln som utgér fran taxeringsvardena
utgér bostader 88 procent och lokaler 12 procent. Fér att vara privatbostadsféretag maste
minst 60 procent vara bostadsratter.

FORSAKRING

Fastigheterna ar fullférsakrade i Protector from 2015-01-01. | férsakringen ingar ansvars-
forsakring for styrelse, skadedjursférsakring och &aven tillaggsforsakring for bostadsratts-
havare. Observera att detta inte ersatter hemférsakring.

GRANNFORENINGEN HSB BRF KUBERNA | STOCKHOLM

Enligt avtalet om gemensamhetsanlaggning ska Brf Kuberna betala 1/6 och Brf Bagen 5/6
av kostnaden fér underhall och skétsel av vara gemensamma markytor och planteringar.
En ny upphandling for underhall gjordes under varen 2015. Sedan 2014-04-01 har vi ett
avtal mellan Brf Bagen och Brf Kuberna och Stockholms Stad om renhalining av de
gemensamma ytorna. Staden bekostar renhallningen.

GRANNFORENINGEN BRF SODER TORN

Enligt avtalet om gemensamhetsanlaggning ska Brf Bagen betala 10 procent av kostnaden
for underhall och skétsel av marken som Brf Séder Torn anvander for in- och utfart till sitt

garage. «/
X
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EKONOMI
FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning, tkr 27326 27035 26282 25029 25621
Rérelseresultat, tkr 6 489 6 002 9430 8893 7689
Resultat efter finansiella poster, tkr 3790 2011 4 383 3132 1610
Balansomslutning, tkr 375556 376588 378898 378612 380 169
Fond for yttre underhall, tkr 29427 29427 27431 25431 24631
Skuldsattningen brutto, tkr 173950 179965 182820 186151 188 872
Soliditet (%) 52 51 50 49 48
Kassalikviditet (%) 142 124 75 33 15

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Intdkter och kostnader, tusentals kronor
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Enligt var langsiktiga underhallsplan budgeterar vi i genomsnitt med drygt 4 miljoner kronor
per ar i planerade reparationer och underhallsatgarder. Under 2015 har féreningen haft
kostnader fér denna typ av atgarder pa 3,4 miljoner kronor.

Arets resultat blev 3 789 678 kronor. Det positiva ar laga rantekostnader pa vara lan och
lagre fiarrvarmekostnader tack vare varmeprojektet och varma vintrar. Aven priset pa el har
varit lagt.

Fran och med 1 december 2000 har féreningen beviljats frivillig moms pa lokaler med
momspliktiga lokalhyresgaster. Under 2015 har férening tillgodogjort sig momsavdrag pa
totalt 354 564 kronor. Den ékade arbetsinsatsen ger ett bra ekonomiskt resultat &ven om
arbetsbordan for styrelsen har ékat markant.

ARSAVGIFTER

| oktober 2003 beslutades om en avgiftssankning med 6 % fr.o.m. 1 januari, 2004.
| oktober 2004 beslutades om en avgiftssankning med 3 % fr.o.m. 1 januari, 2005.
| oktober 2005 beslutades om en avgiftssankning med 5 % fr.o.m. 1 januari, 2006.
| oktober 2006 beslutades om en avgiftssankning med 6 % fr.o.m. 1 januari, 2007.
Oférandrad avgift for 2008 - 2015.

| oktober 2015 beslutades om oférandrad avgift fér 2016.

Arsavgiften fér 2016 uppgar darmed for en tankt genomsnittlig lagenhet pa 77m? till cirka
731 kr/m? lagenhetsyta och ér.

DRIFT

Driftskostnaderna’ uppgick till 12 215 992 kronor vilket motsvarar 372 kr/m?totalyta.
De stérsta posterna var:

Kr/m? totalyta
Avgalder 3 368 069 kronor 103
Uppvéarmning 1 854 726 kronor 57
Besiktning / Serviceavtal 1 285 168 kronor 39
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 1187 769 kronor 36
Fastighetsel 1 008 373 kronor 31
Teknisk forvaltning? 840 210 kronor 26
Fastighetsskotsel / stad entrepr. 700 058 kronor 21
Sophamtning 604 842 kronor 18

! Se Not 4
ISS Facility Services AB férvaltade vara fastigheter under ar 2(‘)15}
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PERIODISKT UNDERHALL

Under flera ar tom 2005 har avsattningarna till periodiskt underhall varit relativt hdga.
Under 2006 - 2008 gjordes flera planerade underhallsatgarder som modernisering av vart
varme- och ventilationssystem, ny kylmaskin, sékerhetsprojektet mm. Aren 2009-2010 har
ocksa varit bra ar for att géra avsattningar for framtida periodiskt underhall. Ar 2011
utférdes storre del av ombyggnad och modernisering av hissar. Aren 2012-2015 har vi ater
kunnat avsatta till yttre fond for periodiskt underhall.

Avsittning till yttre fond ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i balans-
rakningen fran en rad till en annan. Vid stora underhallsatgarder maste nya lan tas.

FASTIGHETSSKATT OCH TOMTRATTSAVGALD

Foreningen har paférts kommunal fastighetsavgift for bostader samt fastighetskatt for
lokaler till ett sammanlagt belopp av 1 187 769 kronor.

Tomtrattsavgalden uppgick till 3 359 800 kronor.

FORENINGENS LAN

Foreningens skulder i form av fastighetslan uppgar 31 december 2015 till 173 950 000
kronor. Taxeringsvardet uppgar till 622 600 000 kronor pa samma datum. Beloppet
inkluderar 304 800 000 kronor avseende mark upplaten med tomtratt. Féreningens
fastighetslan uppgar saledes till 28 procent av taxeringsvardet. Den rérliga rantan har
under aret varierat mellan 1,73 och 0,97 procent. Styrelsen har arbetat aktivt med att skapa
en optimal lanestock som samtidigt &r flexibel. Medelrantan for hela lanestocken pa arets
sista bankdag var 1,08 procent. | februari I6stes ett 1an pa nasta 3 miljoner i SHB. Ett lan
pa 25 miljoner kronor flyttades i april fran Nordea till SHB och placerades till rérligt med
slutférfallodatum, ny lanetyp. Under oktober omsattes tva lan som tidigare placerats med
rorligt med slutforfallodatum, ny lanetyp. Lanen pa 30 och 31,25 miljoner kronor férlangdes
ett &r men med battre villkor, det forsta kvartalet blev rantan 0,31 %. Lanet pa 31,25
miljoner kronor amorterades forst med 2,25 miljoner kronor. Ett tredje 1an pa omkring 19
miljoner kronor bands till 2019-10-30 fér en rénta pa 1,09 %. Den nya lanetypen innebér att
féreningen far lana till Stibor + marginal. Férandring av lanerantan gors var tredje manad.
Slutférfallodatum medfér att banken kan lana upp till detta datum och darigenom féar lagre
kostnader. Alla lan ar i svenska kronor.

Féreningen har sedan 2005 upplaning i minst tva banker vilket har resulterat i minskade
rantekostnader genom den konkurrenssituation vi kan dra nytta av. Féreningen har nu
cirka 130 miljoner kronor av lanen i Nordea och resten i SHB. Det har visat sig vara en
fordel att arbeta med minst tva banker for att fa en lag ranta framfor allt pa de rérliga lanen.
Rantekostnaden fér 2015 blev totalt 2 790 483 kronor vilket &r cirka 1,36 miljoner lagre &n
foregaende ar.

INTERNET

Féreningens Internetkonto har under aret gatt med en forlust. Féreningens Internet-
anvandning skall vara sjalvbarande. Det innebér att eventuella forluster och/eller
vinstmedel fonderas till nastkommande ar sa de inte belastar medlemmar som inte ar
anslutna till natverket.

Ingaende balans 658 712 kronor
Intékter via hyresavier 304 100 kronor
Nya HP Switchar -66 752 kronor
Kostnader, avgifter Tele 2 -373 348 kronor

Utgaende Balans 522 712 kronﬂ)(
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GEMENSAMHETSLOKALER
Intdkter: Festlokal 19 300 kronor
Stora Gastlagenheten 37 500 kronor
Lilla Gastlagenheten 26 400 kronor
Bastu 1 800 kronor
Div intakter 675 kronor
85 675 kronor
Utgifter: Utrustning lokaler och férbrukningsmateriel -16 869 kronor
Foéreningsaktiviteter m.m. -11 908 kronor

-28 777 kronor

PROGNOS 2016

Det totala utfallet &r beroende av osékra parametrar som réntan péa féreningens lan samt
pa vakansgraden i vara lokaler och lokalupprustning i samband med byte av lokalhyres-
gaster. Enligt budget for ar 2016 blir resultatet nagot positivt. Hur mycket beror pa nar de
olika projekten for underhallsatgarderna kan starta.

Fastighetsskatten blir enligt preliminardeklaration for &r 2016, 1 194 884 kronor.
Tomtrattsavgalden for ar 2016 blir 3 359 800 kronor.

FRAMTIDA UNDERHALL

Styrelsen har en underhallsplan for det langsiktiga underhéllet. De stora kommande
insatserna under de narmaste aren avser forbattring av ventilation, byte av tvattutrustning
och varmevéxlare, takmalning och éversyn av trapphusen i féreningens byggnader.
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Stamman har att ta stallning till:

Dispositionsfond (Balanserat resultat) 24 382 777 kr
Arets resultat 3789 678 kr

28 172 455 kr
Styrelsen foreslar féljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall -3 383 038 kr
Overféring till Fond for yttre underhall 4 700 000 kr
Dispositionsfond (Balanseras i ny rékning) 26 855 493 kr

28 172 455 kr

Ytterligare upplysningar betréaffande foreningens resultat och stélining gar att finna i efter-
féljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Styrelsen for Brf. Bagen nr 223, varen 20%
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

27325643
390 565
27716 208

-16 800 765
-509 740
-330 677

-3586 269

-21 227 452

6 488 756

91 405

-2790 483

-2 699 078

3789 678

3789 678

3789 678

11 (19)

2014-01-01
-2014-12-31

27 034 920
546 578
27 581 498

-17 152 011
-510 196
-330 941

-3 586 269

-21 579 416

6 002 082

154 812
-4 146 293
-3 991 481

2010 601

2 010 601

2010 601
<
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

7 364 598 882
364 598 882

8 500
9 1318682
1319 182

365 918 064

30 168

7685 417

10 1451674
9167259

470 423
470 423
9 637 682

375 555 746

12 (19)

2014-12-31

368 185 151
368 185 151

500
1511620
1512120

369 697 271

51747
3366 140
1169070
4 586 957

2304071
2304071
6 891 028

376 588 293) &
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 923 016 136 923 016
Yttre reparationsfond 29427 090 29 427 090
Summa bundet eget kapital 166 350 106 166 350 106
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 382 777 22372176
Arets resultat 3789 678 2010601
Summa fritt eget kapital 28 172 455 24 382 777
Summa eget kapital 194 522 561 190 732 883
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 173 100 000 179 098 840
Ovriga skulder 1127 815 1177915
Summa langfristiga skulder 174 227 815 180 276 755
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 850 000 866 160
Depositionsavgifter 40 000 40 000
Leverantorsskulder 1154292 288 276
Skatteskulder 105 732 100 191
Ovriga skulder 13 833 560 965 341
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 3 821786 3318693
Summa kortfristiga skulder 6 805370 5578 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 375 555 746 376 588 299
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stilllda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 250 848 000 250 848 000
Summa stéllda sdkerheter 250 848 000 250 848 000

Ansvarsforbindelser Inga In%f)k
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamnens allménna
rad, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliaggningstillgangar
Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 120 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 30 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skuldi:’r‘./‘> <
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Not 2 Rorelseintikter
Hyresintdkter lokaler
Arsavgifter bostéder

Hyresbortfall ./.
Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad

Teknisk forvaltning

Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

2015
10913 933
16 578 036

-166 326
390 564
27716 207

2015
1201 734
3383038
4 584 772

2015

700 058
840 210
1285 168
239 623
1008 373
1 854 726
481 582
604 842
223 667
256 338
3359 800
173 836

1 187 769
12 215 992

2015
168 170
22 250
56 107
263 213
509 740

15 (19)

2014

10 792 418
16 578 036
-335534
546 578
27 581 498

2014

942 496
4 343 883
5286379

2014
1174198
729 522
403 192
288 578
1079 420
1867 107
450 498
653 127
178 804
353563
3359800
147 412
1180411
11 865 632

2014
143 071
52982
0

314 142

510195
BES
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Not 6 Anstillda och personalkostnader samt arvode till fortroendevalda

Foreningen har inte haft nagra anstéllda och néagra I6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader
Styrelsearvode

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Avser andelar i HSB.

‘/54

63 677
267 000

330 677

2015-12-31
403 224 798
403 224 798

-35 039 647

-3 586 269
-38 625 916
364 598 882
317 800 000

304 800 000
622 600 000

2015-12-31

500
500

500

16 (19)

64 541
266 400

330 941

2014-12-31
403 224 798
403 224 798

-31453 378

-3 586 269
-35 039 647
368 185 151
317 800 000

304 800 000
622 600 000

2014-12-31

500
500

500
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Not 9 Andra langfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1511620 1 691 961
Avgaende fordringar -192 938 -180 341
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1318 682 1511 620
Utgaende redovisat virde 1318 682 1511 620
Avser anslutningslédn Fortum Virme.
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1451 674 1169 070
1451 674 1169 070
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttre rep Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 90 371 399 46 551 617 29 427 090 22372177 2010601
Disposition av foregdende
ars resultat: 2010601 -2010601
Arets resultat 3789 678
Belopp vid érets utgang 90 371 399 46 551 617 29 427 090 24382778 3789678

Reservering/ianspriktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 4 343 883 /-4 343 883 kronor

enligt stimmobeslut.

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Lingivare %
Nordea 1,650
Nordea 2,900
Nordea 1,580
Stadshypotek AB 0,410
Nordea 0,301
Nordea 0,301
Stadshypotek 1,090
Stadshypotek 16st

Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2018-10-17
2016-04-20
2016-10-17
2016-04-20
2016-10-19
2016-10-19
2019-10-30

Lanebelopp
2015-12-31

28 425 000
18 850 000
23 625 000
25 000 000
30 000 000
29 000 000
19 050 000
0

-850 000
173 100 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 169 700 000 kronor.

Foreningen har en checkkredit hos SHB pa 3 000 000 kr denna har ej utnyttjats under 2

015.

>

Léanebelopp
2014-12-31

28 725 000
19 100 000
23 875 000
25 000 000
31250 000
30 000 000
19 050 000
2965 000
-866 160
179 098 840
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Not 13 Ovriga skulder

2015-12-31

Inre reparationsfond 208 560
Mervirdesskatt 102 288
Ovriga skulder 522712
833 560

18 (19)

2014-12-31

212 460

94 169
658 712
965 341

Reservering till inre reparationsfond har skett med 0 (0) kronor och uttag har skett med 3 900 (5 744)

kronor.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31

Upplupna rintekostnader 356 044
Forskottsbetalda hyror/avgifter 2518 649
Upplupna uppvarmningskostnader 256 903
Upplupna elavgifter 88414
Upplupna renhéllningsavgifter 16 472
Upplupna reparationer och underhallskostnader 559302
Beréknat arvode for revision 26 000
3 821784

2014-12-31

623 534
2053 088
300 083
105 447
21123
189 419
26 000

3318694 5
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Revisionsherattelse
Till féreningsstémman Bostadsrattsféreningen Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm, org.nr. 716417-6989

b s g g0 pn b sy wen S goen i fEenpn iy
Rapport om arsredovisn

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB
Stockholm f6r ar 2015.

nsvar fir &

Styrelsens

SrHngen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fdr den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Hevisoms ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet |

med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden ™~

rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

i
F

agar och ar

port om andra krav

Utver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Bagen nr 223 i Stockholm, medlem i HSB Stockholm for &r 2015.

Svar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Hevisoms ansvat

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

f$iamf

iitiaian

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 30 mars 2016

Uno Davidsson Jorgen Gotehed

Av féreningen vald BoRevision AB

revisor Av HSB Riksférbund
forordnad revisor
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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma halls onsdagen den 18 maj 2016 klockan 19.00 i Biosalongen pa plan 2, Debaser
Medborgarplatsen 8. Ta med fotolegitimation.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
dock endast en rost. Rostberattigad ar endast den som &r medlem och som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen. Den som nyligen har férvarvat bostadsratt och annu inte beviljats medlemskap har ingen réstratt.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa
foreningsstamma medféra hogst ett bitrdde. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,
foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Bifogade forslag till fullmaktsformulér kan anvéndas.
DAGORDNING

1. Oppnande samt val av ordférande vid stamman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare
Godkannande av roéstlangd

Faststallande av dagordning

2
3
4
5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostréknare.
6. Fraga om kallelse behérigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berattelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

10. Beslut i anledning av vinst enligt styrelsens férslag

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av fyra distriktsombud och fyra suppleanter till HSB Stockholms distrikt 4
17. Beslut att upplata del av trapphusyta med bostadsratt till medlemmar

18. Motioner fran medlemmarna
1. Kontakt mellan medlemmarna
2. Belysning vindarna
3. Tak 6ver balkongerna plan 6
4. Farthinder i Portikerna
5. Alternativa tatningar i Portikerna

19. Avslut

Ovriga fragor
- Information om varme och ventilation

Motionstiden gick ut den 1 mars 2016. Arsredovisningen kommer att tillstéllas medlemmarna senare.
Kallelsen har delats ut till medlemmarna samt anslagits i portarna.

Vid stamman kommer ldttare fértdring att serveras.
Varmt valkomna!

Styrelsen






Fullmakt

Fullmakt for

(namn pa den som ska féretrada bostadsrattshavaren)

att foretrada lagenhetsnummer
(namn pa bostadsrattshavaren)

pa féreningsstamma i HSB:s Bostadsrattsforening Bagen nr 223.

den
(ort) (datum)

(Bostadsrattshavarens egenhandiga namnteckning, bevittning kravs ej)

Fullmakten géller endast under den aktuella stémman, 2016-05-18.

Varje medlem har en rést. En medlems rétt vid féreningsstdmma far utévas genom ombud som har fullmakt.
Fullmakten skall vara skriftlig och daterad och géller hégst ett ar fran utfardandet. Ett ombud far bara
féretrada en medlem. Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far
vara ombud.






Ordlista

Forvaltningsberéttelse: Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse). Ovriga delar av
arsredovisningen &r resultatrékning och balansrakning, som i siffror visar verksamheten.
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak férekommit samt
redovisar en del fakta om antalet anstéllda, taxeringsvarden, férsakringsvarden mm.

Resultatrdkning: Visar vilka intékter respektive kostnader féreningen har haft under aret. Intékter minus
kostnader = arets 6verskott. Skulle kostnaderna vara stérre an intakterna har man haft ett underskott. Foér en
bostadsrattsforening galler det nu inte att fa sa stort 6verskott som méjligt, utan istallet att anpassa intékterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader (inklusive
avsattning till fonder) som man véantar ska uppkomma. | resultatrékningen kan du se om arets avgifter varit
faststallda till ratt belopp. Féreningsstamman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

Balansrikning: Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas foreningens omsattningstillgangar i form av t ex kontanter och andra likvida medel,
samt féreningens anlaggningstillgéngar i form av fastigheter och inventarier etc. Pa skuldsidan redovisas
foreningens kortfristiga skulder, t ex leverantorsskulder. Dar redovisas ocksa lan pa fastigheter, eget kapital
samt arets resultat respektive resultat fran tidigare ar.

Omsittningstillgangar: Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allmanhet
omvandlas till kontanter inom ett ar.

Likvida medel: Kontanter och andra tillgangar som snabbt kan omvandlas till pengar.

Anldggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med mark och byggnader.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t ex leverantorsskulder.

Likviditet: Bostadsrattsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfSra bostadsréttsféreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de kort- fristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder: Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta enligt
séarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta underhallsplan for féreningens hus. | &rsbudgeten ska
medel avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fond fér inre underhall: | de bostadsrattsféreningar som har en inre underhalisfond, regleras avsattningen
till fonden i bostadsratts- féreningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den
sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som féljer inbetalningskorten varje kvartal.

Viardeminskning fastighet: Kontot redovisar den totala (under arens lopp) avskrivningen av féreningens
fastighet pa grand av alder och nyttjande.

Ansvarsférbindelse: Ataganden for féreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt &tagande, som avgald.

Foéreningsavgald: For att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSB-féreningen ska
bostadsrattsféreningen erlagga avgald enligt bestammelse i stadgarna. Avgélden utgar med 2,5% av
produktionskostnaden for foreningens hus och erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald
redovisas under ansvarsférbindelse.

Stillda panter: Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/ fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.

Omeslagsillustration: Michel des Gaspard efter Ricardo Bofill Tailler de Arquitectura
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