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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Atten 4.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus uppléta bostader och
lokaler at medlemmarna till nyttjande av utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen har sitt site i Alvsjé i Stockholms kommun i
Stockholms ldn.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
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Nér en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten och flyta in i ldgenheten endast om han har
antagits till medlem i foreningen, Férvirvare av bostadsritt ska ansdka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen
bestammer.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsratt har
overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsréttslagenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som har férvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter
férvarvet innehas av makar eller sdidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem 1 foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MED MERA

4§

Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadrattshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fardelas pa
bostadsriittsligenheterna 1 forhallande till lagenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsattning. Overlatelseavgift betalas av
forvarvaren och pantsattningsavgift av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar drojsmélsréanta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om
ersattning for inkasso kostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKULDIGHETER

58
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Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten 1 gott skick och svara for ldgenhetens samtliga funktioner.
Bostadstédttshavaren svarar for de [6pande och periodiska underhillet utom vad avser reparation av stam ledningar f6r avlopp,
varme, gas, el och vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar
salunda bland annat

Egna installationer

Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

Inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhrande lagenheten

Ledningar och ovriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa inte 4r stamledningar
Golvbrunnar; svagstromanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar; elledningar fran lagenhetens
undercentral och till elsystemet horande utrustning inklusive undercentral; ventilationsanordningar; eldstader med
tillhorande rékgéangar; dorrar; glas och bagar 1 fonster dock ej mélning av yttersidorna av démrar och fénster.

QO  Till ldgenheten horande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser och begransningar i bostadsrittshavarens ansvar for reparationer i anledning av
vattenlednings- eller brandskada.

ooooo

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte av inredning och utrustning
avseende de delar av lgenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen
och under forutsattning att forandringen inte nedfor men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen meddelar i
Gverensstimmelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar honom eller av
nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skal kan misstankas vara behaftat med ohyra far inte foras in i
lagenheten,

Foretradare for foreningen har ratt att komma in i l4genheten nér det behovs for tillsyn eller fér att utfora arbete som féreningen
svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom tvangsforsiljning &r bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa
lampligt tid.

Om bostadsrattshavaren inte 1amnar foreningen tilltride till l4genheten, ndr foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om
handrackning.

En bostadsrittshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrittshavare som énskar
upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen bestimmer ansoka om samtycke till upplatelsen.

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for indamal 4n de avsedda.

Nyttjanderéatten till en l4genhet som innehas med bostadsrétt kan i enhet med bostadsrattslagens bestdmmelser forverkas bland
annat om:
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STYRELSEN
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1)  Bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift

2)  L#genheten utan samtycke upplats i andra hand

3)  Bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller medlem

4)  L#genheten anvinds for annat andamal an de avsedda

5)  Bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardsloshet &r véllande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaliga drojsmal underratta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyra sprida i fastigheten

6) Bostadsritishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig efter de sarskilda
ordningsregler som fareningen meddelar

7)  Bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

8)  Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att fullgors

9)  Lagenheten helt eller till vasenlig del anvinds for naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilket utgor eller i
vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottslig forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderiitten ér inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse

Bostadsrittslagen innehéller bestammelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avlyttning har foreningen ratt till erséttning for skada.

Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till folid av uppsagning skall bostadsrtten tvangsforsaljas. Férsdljningen far
dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgérdade.

Styrelsen bestar av minst tre och p hogst sju ledaméter och minst en och hégst tre suppleanter. Styrelseledaméter och
suppleanter vilj av fareningsstimma for hégst tvd ar. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven maka
eller sambo till medlem samt nérstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen.

Valbar 4r endast den som &r bofast i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva
styrelseledamater 1 férening

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelsen &r beslutsfor nir antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet Gverstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n hélften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som

bitrads av ordferanden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhillighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda freningen dess fasta egendom eller
tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har
ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadslagenhet

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§ Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna
avldmna forvaltningsberattelse, resultat- och balansrikning.

22§ Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst noll eller hogst tv4 suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter viljs
pa foreningsstdmma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie foreningsstimma, Av revisorerna - vilka
inte behover vara medlemmar - skall minst en vara auktoriserad eller godkand.

23§ Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor fore foreningsstimma.

248§ Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelse och styrelsens forklaring dver av revisorernas gjorda anmérkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

258§ Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den forsta mars och senast fore juni manads utgang.

26§ Medlem som onskar lamna forslag till staimma skall anmila detta senast den 31 januari eller senare tidpunkt styrelsen kan
komma att bestimma.

27§ Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade
skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av arende som onskas behandlas pa stamma

28§ Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

1)  Oppnande

2)  Godkéannande av dagordning

3)  Val av stimmoordférande

4)  Anmélan av stammoordforandens val av protokollforare
3)  Val av tva justeringsman tillika rostriknare

6)  Fragan om stamman bhivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
7)  Faststillande av rostlangd

8)  Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Féredragning av revisorns berittelse

10) Beslut av faststéllande av resultat- och balansrikning
11) Beslut av resultat disposition



12) Frdgan om frihet for styrelsel na

13) Beslut om arvode it styrelseled na och revi na for nasth d 4 hetsar
14)  Val av styrelseledaméter och suppl
15) Valavr och revisorsuppl

16)  Val av valberedning
17)  Av styrelsen fill stimman hanskjutna fréigor samt av foreningsmedlemmen anmilt drende
18)  Avslutande

29§ Kallelse till forening: skall innehilla uppmfier om vilka len som skall behandlas pid Kallelse skall utfirdas
personligen till 1i; 1l genom uldelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en vecka

fisre extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman,

30§ Vid farening: har varje mediem en rést. Om flera med] innehar t Jsratt g har de dock tillsammans
endast en rést Ristritt ha endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt stadgar eller lag.

31§ Medlem fir utéiva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen fir vara ombud. Ombudel fir inte foretrida mer &n en medlem. Ombudet skall farete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt.

Fullmakten paller hiygst ett &r frin utfirdandet. Medlem far p forening medfora hogst ett bitride. Endast medlemmens
maka, sambg, annan nérstiende eller annan medlem far vara bitrade.

328 Foreningsstaimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an hilften av de angivna rosterna eller vid lika rdstetal den mening
som ordfdrande bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avpdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas,

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt b Iserna i L it lag
33§ Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits.
348 Protokoll frén foreningsstamman skall hillas tillgangligt for medlemmama senast tre veckor cfler stamman,

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

358§ Meddelanden delges genom anslag i i 8 eller genom ing
FONDER
36§ Inom fireningen skall bildas foljande fonder.

QO  Fond for yttre underhall
0O Dispositionsfond
Till fond for vtire underhall skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxenngsviirde.

NING, LIKVIDATION MED MERA

37§ Om foreningen uppléses skall behallna tillgingar tillfalla medl na i forhallande 1ill ligenhetenas insatsar.

338 Om foreni beslutar att uppk vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhdllande nill

lagenheternas Arsavgifter for de senaste rakenskapsarel.

OVRIGT
Fér frigor som inte reglerats i dessa stadgar galler bostad lagen, lagen om eke ik ingar samt dvrig lagstifining,
AD§22 Fram till den stAmma som infaller narmast efier det att foreningen forvarvat fastigheten behdver revisor ¢j vara auktoriserad eller
E‘ﬂkﬂlﬂl de stadgar har antagits vid extra fareni den 13 augusti 2001, och har registrerats hos bolagsverkel.
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ALLMANNA BESTAMMELSER FOR BOSTADSRATTSLAGENHET

Allmiint

Styrelsen erinrar om att stadgarna for Bostadsrattsforeningen
Atten 4, som reglerar medlemskap och 6verlatelse, insatser och
avgifter, rittigheter och skyldigheter skall foljas. Utover
stadgamna géller dessa allminna bestammelser och
ordningsregler.

Viirme och vatten

Brf Atten 4 tillhandahaller virme och varmvatten, om ¢j annat
avtalats med undantag av den tid, dd nodvéndig oversyn eller
reparation av virmesystemet, och dértill horande ledningar
verkstills. Arbetet skall dock ske utan onodig tidspillan.

Ligenhetens skick
Bostadsrittshavare 4ger ej ritt att erhalla nedsittning av avgiften
for den tid varunder Brf Atten 4 later verkstalla arbete for att

satta lagenheten i avtalat skick eller for sedvanligt underhall av
ldgenheten eller fastigheten i ovrigt eller vid utrotande av ohyra.
Arbetet skall dock ske utan onddig tidspillan.

Parkering och biltrafik

Parkering far endast ske pa for andamalet sirskilt iordningstallda
parkeringsplatser for vilka sarskild avgift utgar. Otillaten
biltrafik och parkering pa géardar fér ej ske

Gvrigﬁ

Bostadsrittshavare erinras om hyreslagens krav om att vid
ldgenhetens anvandande iaktta allt som fodras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Bostadsréttshavare
forbinder sig dérvid att noga folja for fastigheten och dess
uteomrdden gallande ordningsregler.

ORDNINGSREGLER FOR DIG SOM AR BOSTADSRATTSHAVARE HOS BRF ATTEN 4

For allas trevnad har Brf Atten 4 nagra ordningsregler som du
maste kanna till och folja ndr du bor i féreningens hus.
Naturligtvis dr du ocksd skyldig att folja hyreslagens allménna
regler om att man ska vara ordningsam och varda sin lagenhet
med storsta omsorg.

Hinsyn till grannar

Du maste visa hansyn till dina grannar. Som bostadsratshavare
hos Brf Atten 4 ar du skyldig att se till att varken du sjalv eller
andra i din ldgenhet gor ndgot som kan uppfattas som stdrande
av dina grannar. Denna regel giller bade for aktiviteter inne i
din ldgenhet, i trapphus och andra allménna utrymmen samt
gérdar och vidgar. En bostadsrétshavare far inte. annat 4n i
undantagsfall fororsaka ljud som tranger ut ur lagenheten.
Regeln galler naturligtvis framst kvéllar och natter, men ocksa
tidigt pd morgnar och dagtid. Man skall t ex undvika storande
hushallsarbete och badkarstappning under sena kvéllar och tidiga
morgnar.

Spika och borra

Oundvikliga storningar, tex. spikning och borrning i vdggar,
skall ej paborjas fore klockan 08,00 och ska slutforas innan
klockan 20,00 pé kvillen.

Fest

Fester, som grannarna kan uppfatta som stérande, far endast
forekomma i undantagsfall. Vid sédana tillfallen bor du beratta i
forvig for dina grannar att du tinker ha fest. Under festen maste
du se till att inte grannar stors i onddan. Spela musik pa lag
ljudniva.

Antenner, skyltar, balkongskydd m m

Vill du sitta upp utomhusantenn, skyltar och markiser maste du
skaffa ett skriftligt tillstdnd fran Brf Atten 4 och installationen av
dessa méste utforas av en behorig fackman pa ett sadant satt att
installationen inte skadar fastigheten eller orsakar personskada.
Du 4r ansvarig for det skador som kan intraffa om du har satt
upp en utomhusantenn, skylt eller markis. Blomlador far ¢j sitta
pé utsidan av balkong ricket.

Uteplatser
Uteplatser fér ej anldggas utan skriftligt tillstind av styrelsen.

Installationer
Ingrepp i din lagenhets ledningar for vatten, avlopp och el for

endast goras av personer med sérskild behorighet (annars géller
inte dina forsikringar och du kan bli skadestandsskyldig).
Anmilan av skada

Ser du brister eller det intraffar skador 1 din bostadsrattslagenhet
eller andra utrymmen du hyr, ar du skyldig att genast anmila
detta till Brf Atten 4.

Detsamma giller naturligtvis om du uppticker att det finns ohyra
i lagenheten.

Husdjur

Om du har katt, hund eller annat husdjur maste du se till att det
inte skadar eller fororenar utrymmen i och runt fastigheten.
Husdjuren far heller inte stora dina grannar, tex. springa losa i
trappuppgéngar, pa gardsplaner eller i planteringar. Det &r
sarskild viktig att djuren halls borta fran bamens lekplatser.

Figelmatning
Du far inte 1agga ut mat till faglar 1 eller 1 narheten av huset dar
du bor.

Uppstiillning av cyklar m m/brandfarligt material

Det ar forbjudet att stalla cyklar, mopeder. barnvagnar och dylikt
i husets entréer, trappor, loftgdngar eller andra gemensamma
utrvmmen. Med hinsyn till bl.a. risken for anlagda brénder ar det
forbjudet att 1amna papper, tidningar och annat brandfarligt
material i ovanstidende utrymmen.

Miljgstugor
For anvandning av miljdstugan galler foljande:
»  Kaillsortering ska ske pa anvisade platser
%> Det dr absolut forbjudet att 1dmna avfall utanfor
avsedda karl eller utanfor miljostugan
»  For skrymmande grovsoppor skall bortforsling ske pé
egen bekostnad till kommunal dtervinningsstation

Hiirmed godkiinner jag att jag tagit del av och forstitt innebirden i allmiinna bestiimmelserna och ordningsregler






