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Bri Atten 4
Org nr 769607-4926

Styrelsen for BostadsritisiGreningen Atten 4 | Stockhoim far hérmed avge redovisning &t féreningens
verksamhet rakenskapsaret 2008-01-01--2008-12-31.

Forvaltningsberitielse

Bildande
Féreningen bildades i augusti 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-09-11.

Historik

Redan pa varen 2002 beslét medlemmama i'Brf Atten 4 med god marginal pa kipstémman, att kdpa
fastigheten av Svenska Bostéider, Kdpekontrakt skrevs med Svebo pa farsommaren samma ar,

Fran och med 1 april 2002 gélide den nya stopplagen som den déivarande regeringen genomidrt, Képet
stoppade d av Lansstyrelsen som infe gav sitt medgivande till fastlghetsfomarve{ Lansstyrelsens beslut
verklagades senare fill Boverket, som dé var hégsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade oss
pé tveksamma grunder till att f& képa fastigheten.

Med hjalp av Centrum for Ritivisa och deras jurist Gunnar Strommer startade en lang dverklagandepracess
inom svenskt rattviisen. Den slutade med att Boverkets besiut underkéndes, att neka oss kip av fastigheten.
Arendet gick tillbaka till Boverket som dé skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter rrycket 1&ng tid och
ytteriigare ett regimskifte | Stockholms Stadshus, kom beskedst frén Boverket att de godkanner kdpet, som
vi nu har genomfdrt en andra gang.

FastighetsfSrviry

Fastigheten Atten 4 forviirvades fran Svenska Bostéder, kopekontraktet undertecknades i november 2007
och képeskilingen betalades torsdagen den 20 december 2007.

Férvaltningsohjekt
Féreningen innehar tomtrétt till samt férvaltar fastigheten Atten 4 | Stockholms kommun och [n.

Féreningens fastighet ar bebyggd med 3 st bostadshus uppfirt 1967, innehdllande 72 st lagenheter
(BOA 5 808 kvm), 6 st lokaler (LOA 32 kvm), som hyrs ut till mediemmar och féretag, samt en milidstuga.

Av féreningens 72 st bostadsritislfgenheter upplits 13 st med hyresratt.
Dessutom finns 57 st parkeringsplatser, som upptar ca 25% av tomtens areal.

NMedlemmar
Antalet ragistrerade medlemmar i foreningen den 31/12 2008 uppgar till 82 st.

Overliteiger av bostadsratter
Under &ret har 10 st |genhetstveridtelser skaft,

Sida 1 av 1l ﬁﬁ

Sida2av 1]

RIANLLL S Y LA “b



28/87/20@3 16: 37 +4686584A11 REDKOM STOCKHOLM HB SIDA

\\\\ "

Yyt

Brf Atten 4
Qrg nr 769607-4926

Styrelse
Styralsen har sedan foregaende foreningsstémma haft fljande sammansétining:

Francisco Casado Ordférands
Ergin Munogli Ledamot
Eva Lindeman Ledamot
Patrick Nevalginan Ledamot
Lolita Wasterlund Ledamot
Carina Fredriksen Suppleant

Maite Nilsson Suppleant
Anders Balk Valberadning
Revisor

Eva Jansa

Margaretha Sj6blom

Firmateckning
Firman tecknas, forutom ev styrelsen, av styrelsens ledaméter varav tvé i férening.

Sammantriiden
Styretsen har under éret hallit 15 st protokollférda sammantréden samt 19 st ef protokolifdrda arbetsmater.

Férvaltning

Férvalningen av tekniska installationer ansvarar Vaxthuset Utveckling AB fir. Fastighetsfrvaltning har
2F-Fastighetsteknink ansverat fr. Ekonomisk firvaltning ansvarar RedKom 1 Stockholm HB far.

Fastighetsfrsakring
Fastighetsfrsgkringen, som &r tecknad i Sveland galler fullvarde,

Stadgeenlig besiktning

Under &r 2007 har SWECO VIAK at Foreningen utfirt stadgeenlig underhalisplan/statusbeddmning av
fastigheten. Besikiningen har omfattats av fastighetens yttre och aflménna utrymmen &ven nagra lagenheter
och lokaler.

Arvoden

Inga arvoden fill styrelseledambter har utgatt under verksamhetsaret, Foreningen har under verksamhetséret
inte haft nagon anstalld.

Féreningslokal
Bostadsritisfiraningen har ingen egen méteslokal,
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Brf Atten 4
Org rr 769607-4926

Aret 2008

Milibstugan har byggts om, forutom utrymme for milidaviall har vi dven fatt ett utrymme for maskiner och
tradgArdsredskap m.m. F8reningen har genomiirt et antal stéddagar med stor uppslutning frén medlemmar
och hyresgaster. Kéllarutrymmen har ransats och stadats, vidare har samtliga l3ssystem till lokaler bytts ut.
Projelteringsmaten for dat planerade stambytet har genomftrts, ny konsult har anlitats och stambytet
kommer att pAhoras | mars 2009, Under 2008 har Fastighetsfirvaltaren sagts upp och Fdreningen tar dver
firvaltring i egen regi fr.o.m. 2009, :

En boendep&rm och en hemsida www.attend se r framtagen, vilka innehaller information tll vara mediem-
mar och hyresgéster, Stokat har under dret dragit in fiberkabel il fastighetens byggnader. Féreningen har
ansiutit sig il branschorganisationen Fastighetedgamna, Den lagstadgade energideklaration &r genomférd,

Underhall och reparationer

Hissen pa Sibharpsgrénd 7 har totalrenoverats och uppfyller numer BFS 2006:26H10. Inspektion av samtliga
byagnaders tak har gjorts av Hagman Tak, Féreningens sopstationer for hushalissopor har inoljats.

Smarre reparationgt och underhall har genomfonts i iagenheter, tak och undercentraler, AF-Kontroll AB har
genomfort den arliga bestkiningen av fastighetens hissar. OVK-besikiningen &r ej genomford i &r utan
kommer att &ga rum under 2008.

Investeringar under 2008

Traktor, snéslunga och grisklippare m.m. har infirskeffats under Aret, Hissen pa Sibbarpsgrand 7 har dven
upprustats eniigt BFS 2006:26H10. 2 st vaghommar har satts upp for att bagrinsa bilirafiken gerom bostads-
omradet. Tvattmaskiner har inhandlats il Féreningens hyrasgaster.

Planerad investering under kommande ar

Arbetet med kdk, badrum och stambyte kommer att pabdtjas under mars 2009. Genomgang av utford
energideklaration kommer att gdras av styrelsen, d&refter kommer planering och bestut om energisankande
investeringar tas. Fasad och trapphus kommer att rustas upp efter genomfort stambyte.

Arets resultat och farslag till resultatdisposition
Resuitat enfigt resultatrakningen &r + 445 840 SEK. Arsstémman foreslas besluta:
att det gdrs en planmassig avsattning ill fonden fér yttre underhall med 224 000 SEK,

att det aterstaende dverskottet 221 840 SEK belastar balanserat resultat som dérefter uppgar till + 550 SEK
vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter
Styrelsen foresler att drsavgiftema och parkeringsplatsavgifter ligger kvar pa samma niva som tidigare.

Slutord
Styrelsen tackar alla medlemmar samt dvriga berdrda fér ett gott samarbete.
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Btf Atten 4

Org or 769607-4926

Resultatrikning Not 080101 070101
SEK 081231 071231

Féreningens intdkter

Nettoomsattning 2 3770270 146 742

Féreningens kostnader

Drift 3,4 -1 921 451 72189
Fastighetsskatt -87 550 -5 007
Ayskrivningar 7.8 -267 009 -13 269

-2 276 010 -80 465
Resultat fére finansiella poster 1 494 260 56 277

Resultat frén finansiella investeringar:

Ranteintdkter och liknade resultatposter 5 227 248 7633
Rantekostnader och fiknanide resultatposter 6 -1 275 669 -285 200

-1 048 420 277 567
Resultat efter finansiella poster 445 840 -2H 290
Arats resultat 445 840 221 290
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Bif Atten 4
Org ir 7696074926

Balansrikning
SEK

TILLGANGAR

Anféggningstillgangar
Materjella anldggningstiligangar

Fastigheten Atten 4
Maskiner och inventarier
Pagaende nyanidggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kartfristiga fordringar
Avgifis- och hyresfordringar
Foruthetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Andelar | lkviditetsfond Robur

Ka=sa och hank

Summa omsattningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

REDKOM STOCKHOLM HB SIDA 82/86
Not 081231 071231
7 40 690 778 40 346 106
8 479 860 -
9 50 250 -
41220 588 40 346 106
41 220 888 40 346 106
3785 -
10 115 963 94 695
19748 94 685
1086 730 -
1096 730 ¢
2450 335 4 310 092
3666813 4 404 787
44 837 T 44 750 893
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Brf Atten 4

Org nir 769607-4926

Balansgrikning

SEK Mot 081231 074231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23761736 20861678

Uppidtelseavgitter 36 227 -

Fond for yitre underhall 224 000 -
24 021 963 20 861 678

Fritt egat kapitel
Balanserat resultat -221 290 -
Arets resultat 221 840 -221 200
550 -221 290

Summa eget kapital 24 022 513 20 640 388

Langfristiga skulder

Skuider till kreditingtitut (fastighets!&n) ' 12 20000 000 24000 000

Summa langfristiga skulder 20 000 000 24 000 000

Korifristiga skulder

Leverantbrsskulder 67 738 6313

Skafteskulder 92 557 5007

Ovriga skulder 15 353 955

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 £89 539 88 230

Summa kortfristiga skulder 865 188 110 505

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 887 701 44 750 893

Stillda sdkerheter 14 24000 Q00 24 000 000

Ansvarsfirbindelser Inga Inga

SidaGavil
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Bef Atien 4
Org nr 769607-4926

Noter

REDKOM STOCKHOLM HE

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tiltimpade redovisningsprinciper, &r oftirindrade jamfort med foregdende ar, om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Perlodisering av inkomster ach utgifter har skett enligi god redovisningssed.

Anl3ggningstillgangar

Anl3ganingstiligangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan, Avskrivringar

SIDA  @4/86

enligt plan gors baserat p& anlAggningstiligdngamas anskaffningsvarden och beddmd ekonomisk livsfangd.
Hérvid anvands filiande avskrivningstider altemativt procentsatser par &r.

Byggnader och mark
MarkanlZggningar
Inventarier

Not 2 Fareningens intakter

Arsavgifter bostader
Hyresint&kier bostader
Hyresintakter lokaler
Myresintékter P-platser
Ovriga intAkter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stédning
- Reparafionet

El

Uppvarmning

Vatten o aviopp
Sophamtning
Fastighetsfirsékring
Tomtréttsavgalder
Kabel-TV
Forvaltningsarvoden
Ovriga avgifter

Ovriga drifiskostnader

Rak avskrivningsplan med 1% per &r,

10-20 ar
5-20ar
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2008

2510212
9439 300
46 142
207 516
7100

3770270

2008

116 873
135 437
114 408
822 644
126 795
74422
23 921
303 420
16 612
104 087
41774
40 958

1921 451

2007

141 314
673
4455

146 742

2007
3438

6368
43746

764
9676
506
2736

4955
72189
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Brf Atten 4
Org nr 7696074926
Noter
Not 4 Arvoden, 18ner, andra ersittn och soc. avg. 2008 2007
Revisorar
Trollsta Revisionsbyra AB . 12 500 -
Féireningsvald 500 -
13000 0
Not 5 Riinteintikter och liknande resuitatposter 2008 2007
Rénteintakter bank 130 518 7632
Resultat frin korifristiga placeringar 96 730 -
27249 7632
Not 6 Rintekostn och liknande resultatposter 2008 2007
Réntekostnader for fastighetslan 1047 213 33 200
Lisen av pantbrev 228 375 252 000
Ovriga réntekostnader 81 -
1215669 285200
Not 7 Byggnader och mark
Byggnad 2008 2007
Ingéende anskaffningsvérde 24 609 375 -
Nyanskaffningar 595 230 24 609 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 204 605 24 600 375
Ing&ende avskrivningar -13 269 .
Arets avskrivningar -250 558 13 289
Utgaende ackumulerade avskriviingar -263 827 -13 269
Utgéende planenligt restvérde 24 8406778 24 596 106
Byggnadens taxeringsvérde 30 115000 22 (088 000
Mark (Foraningen innehar tomrat)
Anskaffningsvarde berknat tili 40% av képeskilingen. 15 750 0G0 15 750 000
Totalt byggnader ach mark 40 690 778 40 346 106
Taxeringsvarde byggnadar och mark 45915000 37 888 000
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Noter
Not 8 Maskiner och inventarier 2008 2007
Nyanskaffningar 498 311
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 496 311 0
Arets avskrivningar -16 451
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 451 0
Utgaende planenligt restvirde A79 860 0
Not 9 P4udende nyanldggningar 2008 2007
Konsultarvode stambyte SBC 31 250 -
Konsultarvode stambyte H H Engineering 18 000 .
50 250 0
Not10  Fdrutbetalda kostnader 2008 2007
Féruthetalda hyreskostnader 82050 73 370
Forutbetalda forsékringspremier 26623 21325
Ovriga forutbetalda kostnader 5 390 21325
115963 116 020
Not 11 Foréindring eget kapital
Inzatzer | Upplatelsa. | Yitre under- Balansarat Arets resultat
avyifter héllsfond resudtat
Belopp vid &retsingang 20 861 678 0 0 0 -221 280
Resultatdisposition -221 290 221 200
Siida lagenhater 2900058 36227
Avsattning Yttrs u-fond 224000 -224 000
Arats resultat 445 840
Utgdende balans 23761736 38227 224000 221 230 221 840
Not12  Langfristiga skulder 2008 2007
Rintesats Rﬁnteﬁndrind Belopp I Balopp I
Fastighetsl&n Swedbank 417% 20080122 - 24 900 000
Fastighetslén Swedbank 431%  2009-12-18 § 000 000 -
Fastighetsldn Swedbank 449%  2012-11-26 8 000 000 -
Fastighetsian Swedbank 561%  2009-02-28 4.0C0 000 .
20 000 000 24 000 000
Sida9av il
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Brf Atten 4
Org or 769607-4926

Noter

REDKOM STOCKHOLM HE SIDa B2/84

Not13  Uppl, kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Férutbetalda hyror och avgifter
Ovriga poster

Not 14 Stallda sdkerheter

Pantbrev i fast sgendom

Stockholm 2008-03-20
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Francisco Casado
Ordférande

Var revisionsberSttelse har avgivits 2008-03- <

s
“20
/ ,f"r u/’/ﬂ/gzm

E\ra .{ahsa
A%ﬁriserad revisor

\\..\

2008 2007
904 585 33 200
298 445 10 549
256 509 54 481
£89 539 g8 230
2008 2007
. 24000 000 24 000 00D
24 000 000 24,000 000
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Eva Lindeman

Patrick Nevalainer
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Margaretha Sjhiom
Av fireningen vald revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstitaman i Brf Aftten 4
Org nr 769607-4926

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens firvaltning i Brf Atten 4 for
rakenskapsiret 2008-01-01 - 2008-12-3 1. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fir att arsredovisningslagen tillimpas vid uppriitandet
av drsredovisnifigen. Virt ansvar ar aft uttala oss om érsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av vir revision.

Revisionen har utforis i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi plapetat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktighster. En revision innefattar att granska ett urval av underiagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksi att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 Arsredovisningen. Som underlag [Br vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, dtgérder och firhallanden i fireningen fr att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot bolaget, Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlai i strid med bostadsritislagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och ger en téttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen #r forenlig med &rgredovisningens Svriga delar,

Vi tillstyrker att féreninggstimman faststiller resultatritkningen och balansr3kningen for foreningen,
disponerar 6verskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 24 mars 2009
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Eval E.TESE Margaretha Sjﬁﬁém ’
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
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