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Styrelsen fér BRF Asdterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2015.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Anders Wredfors ordfdrande

Johan Wikblad Kassor

Hans Sandahl Driftansvarig

Conny Franzén Drift- och nyckelansvarig
Lena Barkman Kommunikationsansvarig

Suppleanter

Anita Eriksson 1:e sekreterare
Karin Svemark 2:e sekreterare
Revisorer

Revisor har varit Jan-Ove Brandt, KPMG.

Valberedning
Valberedning har varit Per Branstrdm, sammankallande och Fredrik Lekstrém.

Fastighet

Gamen 11, Stockholm

Fastighetens taxeringsvarde &r 170 360 000 kr, varav byggnadsvarde 103 800 000 kr
Fastighetens markareal 1 593 kvm.

Totalytan &r enligt taxeringsbeskedet 6 879 kvm, varav 6 326 kvm utgtr lagenhetsyta

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma for rékenskapsaret 2014 hélls den 20 maj 2015.

Styrelsens medlemmar har under aret haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter.
Styrelsen har haft 11 st protokollforda styrelseméten samt mdten med lokalhyresgéster och
leverantérer till féreningen.

Av foreningens 71 medlemsldgenheter har under aret 7 (3) dverlatits.

Légenhetsférdelningen ar:

1rok 2rok 3rok 4rok 5rok érok 7rok 8rok
Bst 38st 4st 19st ¥ i* 1% 1st
Lokaler

Foreningen upplater fem stycken lokaler med hyresrétt.

Lokal 1 hyrs av Delta AB, géller till den 28 februari 2017.

Lokal 2 och 3 hyrs av Asé Konditori & Bageri, géller till den 28 februari 2019.
Lokal 4 och 5 hyrs av Ekstrands Tandvard AB, géller till den 30 juli 2016.

BRF Asoterrassen
Org.nr 769600-3107



Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Den ekonomiska forvaltningen liksom lagenhetsregistret har som tidigare ar, skétts av Storholmen
Férvaltning AB. Den tekniska forvaltningen av fastigheten har skétts av Driftia AB, som varje vecka
utfort tillsyn av fastigheten enligt avtal. Utéver detta har rondering av fastigheten utforts
regelbundet av styrelsens fastighetsansvariga Hans Sandahl och Conny Franzén.

Fastigheten har under aret drabbats av skadegérelse i form av klotter pa fasad resp. averkan pa véra
porttelefoner. Klottret har férvisso varit mindre &n tidigare ar samtidigt har driftansvariga i styrelsen
sjdlva och i storre utstrdckning kunnat ta bort det som varit.

De periodvisa véarmeproblemen en lokalhyresgést haft och som styrelsen kommenterade i
féregdende ars forvaltningsberattelse, forefaller vara avhjilpta. Detta sedan det framkommit att ett
lager i en flakt kopplad till ventilationssystemet skurit och detta lager sedermera bytts ut.
Foreningen har haft en mindre vattenskada hos lokalhyresgésten Delta AB i samband med att ett
avloppsror i taket i trumman brast till foljd av rost.

Styrelsen har sagt upp hyresavtalen med tvé av véra tre lokalhyresgister, Asé Konditori & Bageri
samt Symbioskliniken (Ekstrands Tandvard AB) for omforhandling. En jurist vid Fastighetsigarna,
specialiserad pa hyreskontrakt avseende kommersiella lokaler, har hjilpt styrelsen att utforma de
nya hyresavtalen.

Ett brandskyddsavtal har tecknats med Anticimex vilket bl.a. inneburit att fastigheten utrustats med
brandutrustning i enlighet med myndighetskrav. Styrelsen har ocks& delat ut nya brandvarnare till
samtliga medlemmar i foreningen. Foreningens hemsida har under dret omarbetats i det ndrmaste
fran grunden och fatt ett delvis nytt utseende.

Vid den drliga besiktningen av vara hisskorgar visade det sig att nddtelefonerna i hisskorgarna i port
102-106 inte fungerade eller riskerade att inte fungera p4 ett tillfredsstillande sétt, varpa dessa
byttes ut.

Sedan det framkommit att det inte ldngre tillverkas reservdelar till styrenheten i fastighetens
undercentral (fjdrrvdrmen) beslot styrelsen att ersétta undercentralen med en ny styrenhet. Detta
skedde under december 2015, utan nagra tillstétande problem.

Efter beslut 2015 spolades fastighetens stammar och stickledningar under januari 2016, detta for att
motverka stopp i ledningarna som kan leda till vattenldckage. Underhallet medfér dven kad
livslangd pa stammarna vilket skjuter upp kostsamma stambyten fér féreningen. Atgérden har
aterstallt flodena i avloppsroren till samma skick som nér fastigheten var ny.

En mindre investering har gjorts i en ny tvattmaskin till tvattstugan sedan den gamla gatt sénder.
Bjérn Pettersson Platslageri AB har besiktigat fastighetens tak vars status uppgavs vara god.

En mindre lastbil 8samkade skada pé graniten pa fasaden och rev samtidigt ned del av stuprénna.
Detta foranledde mycket arbete att fa skadorna atgérdade da fordonet var leasat och &gt av ett
leasingbolag.

Foreningens negativa resultat forklaras liksom forra aret, uteslutande av avskrivningarna.
Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets utging

Styrelsen har beslutat installera ett system som rengér virme- och tappvattensystemen. Effekten
blir att réren och alla enheter rengors till i skick som nytt i alla berérda delar frdn virmevixlare i
undercentralen hela vdgen ut till elementen och termostater. Detta innebdr ldngre livslingd pé alla
delar, battre, snabbare och jamnare varmefléde. Virmekostnader kan minskas samt att vi dessutom
far ett helt bakteriefritt dricksvatten. Leverantor ar Bauer Water Technology.
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Flerarsdversikt (tkr) 2015

Arsavgifter och hyror 5439
Driftnetto 3186
Resultat efter finansnetto -2 127
Balansomslutning 166 812
Soliditet % R 65

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
i ny rékning dverféres

2014
5128
2816

-2 483
169 284
65

2013
5026
2002

-389
172 288
65

1784037
-2 126 685
-342 648

-342 648
-342 648

2012
4868
1395

-695
176 620
64

Arets avsattning till yttre underhallsfond &r bokad i enlighet med stadgarna p& 450 000.

2011

4 660
1656
-185
173 815
65

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Féreningens kostnader
Fastighetskostnader
Férvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och [6ner
Foreningens 6vriga kostnader

Driftnetto

Foreningens avskrivningar

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Resultat efter avskrivningar

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

BRF Asoterrassen
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Not

5,6

2015-01-01
-2015-12-31

5439 269
25308
5464 577

-1723754
-189 270
-181 853
-125 598

-57 647

-2278122

3186455

-3 696 691
-510 236

22552
-1635001
-1616 449
-2 126 685

-2 126 685

-2 126 685

2014-01-01
-2014-12-31

5127932
49 442
5177374

-1757 476
-221 003
-180 007
-138752

-62 715

-2 360953

2816421

-3 696691
-880 270

44 645
-1 647 768
-1603 123
-2 483393

-2 483 393

-2 483 393



Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Ombyggnationer

Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Oms&ttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2015-12-31

160 503 556
1157503
161661459

3 500
161 664 959

38 527
67 718
75794
182 039

4965174
5147213

166 812 172

2014-12-31

163 706 877
1651173
165 358 150

3500
165 361 650

33 839
168 967
83455
286 261

3 636509
3922770

169 284 420



Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sdkerheter

Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

BRF Asdterrassen
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Not

10

11

12

2015-12-31

104 640 000
3426133
108 066 133

1784 037
-2 126 685
-342 648
107 723 485

57 822 639
57 822 639

148 072
52559
1065417
1266048

166 812172

66 860 000
66 860 000

Inga

2014-12-31

104 640 000
2976133
107616 133

4717 430
-2 483 383
2234037
102850170

58 148 799
58 148 789

178 015
54316
1053120
1285451

169 284 420

66 860 000
66 860 000

Inga



Kassaflodesanalys

Likviditetsflode fran foreningens l6pande verksamhet
Resultat fére investeringar och avskrivningar
Aterforing avskrivningar

Betald skatt

Likviditetsflode fran den I6pande verksamheten fére
foréndring av rérelsekapital

Likviditetsflode fran foréndring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar och skulder
Likviditetsflode efter forandring av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Fastighetsinvesteringar enligt underhéllsplan

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets totala likviditetsflode
Forandring av foreningens likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2015-01-01
-2015-12-31

-2 126 685
3696 691

0
1570006

84 819
1654825

-326 160

1328665

3 636 509
4965174

2014-01-01
-2014-12-31

-2483 393
3 696 691

-63 595
1149703

-208 701
941 002

-326 160

614 842

3021667
3636509



Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget
och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anl3ggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Fbljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader: 0,83-5 %

Malningsarbeten: 6,66 %

Tradgardsombyggnad: 5 %

Till- och ombyggnad: 5 %

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsréttsférening). Intakter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran
intdkterna. Intékter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet.
Foreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte
hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beréknas med
utgéngspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméissiga varden pa tillgdngar,
skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

BRF Astterrassen
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Noter

Org.nr 769600-3107

NOT1 Arsavgifter och hyror
2015 2014
Arsavgifter 4064 198 3815395
Hyror 1375072 1312537
5439270 5127932
NOT2 i Fastighetskostnader

2015 2014
Driftkostnader 1175473 1190309
Skotselkostnader 319935 419578
Underhallskostnader 76 130 2 064
Reparationskostnader 152 216 145526
1723754 1757477

NOT3: Férvaltningskostnader
2015 2014
Fastighetsforsékring 49017 88876
Forvaltningskostnader 94 126 107 426
Projektkostnader 46127 24700
189 270 221002

NOT4 Arvoden och I6ner

2015 2014
Styrelse-/revisionsarvode 88 000 101 000
Sociala avgifter arvoden 17 468 19 856
Arvode extern revisor 20130 18 896
125598 139752
BRF Asoterrassen 10



NOT5 : e Avskrivningar

Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den férvintade nyttjandeperioden med hi nsyn till

vasentligt restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgngar
Byggnader, komponentindelning

0,83-5,00 %

Till-/ombyggnader 5,00 %
Malningsarbeten 6,67 %
Tradgardsombyggnad 5,00 %
NOT6R Avskrivningar
2015 2014
Byggnader 3203021 3203021
Till-/ombyggnader 493 670 493 670
3696 691 3696 691
N_0_'7I'77 AR Byggnader och mark
2015 2014
Ingdende anskaffningsvirden byg_gnader/mark 171 250000 171 250 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 250 000 171 250 000
Ingaende avskrivningar -7 543021 -4 340000
Arets avskrivningar -3203021 -3203 021
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 746 042 -7 543 021
Utgdende redovisat virde 160 503 956 163 706 977
Taxeringsvdrden byggnader 103 800 000 103 800 000
Taxeringsvarden mark 66 560 000 66 560 000
170 360 000 170360000
BRF Asbterrassen 11
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NOT 8 - : Ombyggnationer
2015 2014
Ingdende anskaffningsvirden 3329944 3329944
Arets anskaffning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3329944 3329944
Ingdende avskrivningar -1678771 -1185101
Arets avskrivningar -493 670 -493 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2172 441 -1678771
Utgdende redovisat virde 1157 503 1651173
NOT9 _ : Foréndring av eget kapital
Inbetalda Yttre Balanserat Arets
insatser rep.-fond resultat resultat
Belopp vid @rets ingang 104 640 000 2976133 4717 430 -2 483393
Avsattning till yttre
rep.fond 450 000 -450 000
Disposition av féregéende
ars resultat: -2483393 2483393
Arets resultat -2 126 685
Belopp vid 3rets utging 104640000 3426133 1784037 -2126685
INOTA0L 0| Skulder till kreditinstitut
Genomsnittlig viktad rénta 2,82%.
Réntesats Datum fér Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rédntedndring 2015-12-31 2014-12-31
SEB 362 01967 2,89 2017-06-28 19569019 19569019
SEB 362 04850 2,70 2016-06-28 18753 620 19079780
SEB 361 60756 2,88 2018-03-28 15 500 000 19 500 000
57 822 639 58148799
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NOT11 Upplupna kostnader och férutbetalda int3kter

2015 2014
Upplupna réntekostnader 9124 9124
Aviserade avgifter/hyror 524 698 447 676
Avrdkning ersdttn/renover 217 219 217 219
Rep Bost 2008-11-13 24116 49 269
Rep Mur 2009-01-19 166 177 189 272
Ovriga interimsskulder 22 847 23974
Vérme 101 236 116 586
1065417 1053120
NOT12 Stallda sikerheter
2015 2014
For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 66 860 000 66 860 000
66 860 000 66 860 000
Stockholm 2016-O4-18
Anders Wrtedfors Johan Wikblad
Hans Sandahl Coniny Franzén
Ao Bl
Lena Barkman
Min revisionsberéttelse har limnats cloe 45 aprit 201é
Jan-Ove Brandt
Revisor At ¥z 1Eeho L”(
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Aséterrassen, org. nr 769600-3107

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Aséterras-
sen for &r 2015.

Styrelsens ansvar fér &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovis-
ning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig fér
att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgédrder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i &rsradovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denne riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presen-
tationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Aséterrassens finansiella stélining per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassaflé-
den for éret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen
&r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen f&r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Astterras-
sen for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig skerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om fdrslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, &t-
gérder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt
her handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
éndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Stockholm den 25 april 2016

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



